Accusé de réception en préfecture
076-781107446-20240119-20230119-02CA-DE
i Date de télétransmission : 22/01/2024

tn

'-I-l-

--_:
-+'n
L':U-

L -]
-

Date de réception préfecture : 22/01/2024

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 a 10h30, le Conseil d'Administration d’habitat 76 s'est réuni sous la
présidence de M. André GAUTIER, Président, et a adopté a l'unanimité des 22 votants,
les propositions du rapport suivant ;

(N2 de |I'Ordre du Jour)

- REMUNERATION DU DIRECTEUR GENERAL - PART VARIABLE ANNEE 2024 -
OBJECTIFS ET INDICATEURS — APPROBATION.-

La rémunération du Directeur Géneral est regie par le decret n®2009-1218 du 13
actobre 2009 et comprend outre une part forfaltaire fonction du nembre de logements gérés par
I'Dffica, une part variable llée & la réalisation d'objectifs et dindicateurs fixés par le Conseil
d'Administration et notifiés par écrit au Directaur Général par le Président.

Les objectifs généraux du Directeur Général s'inscrivent dans |es orientations de |a
palitigue générale 2022-2028 votees en seance du Conseil d’administration du 29 octobra 2021,
du 14 octobre 2022 ot du 20 octobre 2023, construites a partir des trois piliers de "activité
d'habitat7é gue sont fa gestion locative, la gestion patrimoniale, les fonctions supports et
déclinées selon cing axes majeurs én écho aux engagements du Département :

¢ Construire demain avec ses parties prenantes
Diversifier ses activités

Dynamiser les eux de vie ot le parcours résidential
Lutter contre le réchaufferment climatique

Adapler le fonctionnameant intame

Compte tenu des éléments repris dans le budget 2024, touchant particuliérement
la contexte financier dans lequel les organismes de logements sociaux vont devoir évoluer, des
travaux de réhabilitation énergétique indults par la loi Climat et Résilience mais également des
engagements de gualité de service conjugués aux opportunités qui pourraient se présenter grace
a Intelligence Artificielle dans le respect des engagements RSE notamment dans le domaine du
numérique responsabla, les objectife de 'annde seront évaluds au regard des 8 items sulvants et
des contraintes externes rencontrées, dont les pourcentages sont alloués dans la limite de 15% @

Axe économique (6 %) :

- Autcfinancement net rapporte aux loyers : = 58 % ... e T
- Investissements prévisionnels de 122,9 ME: cﬂnsﬂmmatlnn E BE% SRR B i -
= Vente de logements : = 5,4 ME de plus-values brutes . . 1,00 %
= Pertes financléres liéas aux iogements vacanis - = 6,07 ME [n:nmrn ercmbe -E'T. tecnnlque‘,l 1,00 %
- Impayes = 8,8 % du quittancement, SOIE . i i s 1300 Y
- Coit de gestion CUS 1 = 1100 €/10gemENT ..o ormm e s smssmsmsmsscsmssamenseees Lgi00 0
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Axe gqualitatif (9%) :

< Qualité de service rendu [charte d'engagements) ..o 2,00 U
Enguéte - satisfaction globale Bl i g i s s 1,00 Ly
Enguéte - satisfaction aprés travaux = 8BS oy 1,00 Wy
- Développement du fonctionnement interne ... 7,00 8%
Actions Themeas Poids Cibles / livrabhles

Elabaration de |a feuille de route & 3 ans

{D,5%)

Mise en muvre d'actions d'information et
Dans une démarche d'appropriation de sensibilisation auprés des
efficiente et éthique des nouveaux oulils | Intelligence collaborateurs & Fappui d'un support sur ia
s'appuyant sur I'IA; sansibiliser les| Artificielie 2 %% | méthodologie [1 %)
collaborateurs et structurer la (1A}
méthedolegie de leur utilisation Co-organisation du  Hackathon avec

I'Union pour ['Habitat Sociale de

Hormandie sur ce théme pour améliorar la

qualité de service (0,5%)

Elaboration de |a feuille de route & 3 ans
ikt i Bl ek e Al artion (0,5%u) Réalisation des actions identifiées
st i ciagnostic réalisé par TERRANUM | NUMETIQue | | o o |sur 2024 notamment la mise & jour de la
S1iF 16 numgrquue ik nsapgle Responsable ; charte des systémes d'information, la mise

i en place et le suivi dindicateurs
specifiques (1%n)
Accompagner e Vieillissement : il O ot il iR danoons
2 d’ aliorati 2024 {19
Etablir et mettre en oeuvre un plan Viellizsement | 2 o smErEren = { }
d'actions territoriales en lien avec celui .
. Obtention de la mention speciale du label
de la mention spéciale du Label Quali’him Qualihim {1%)
100% du plan d'action de lutte contre les
accidents du travail du decument unigue
N ; : 4
Reduire I'absentéisme et les acoidents du Social 18 o [1%)

travail

Etablissement d'un plan de prévention de
I'absenteisme maladie (0,5%)

En cons
Directeur General pou

précedents exercices jgints en annexea.

bence, je vous remercie de bien voulolr retenir les objectifs fixés au
année 2024 ainsi gue les indicateurs, & la lumiére des résultats des

Le Président,

André GAUTIER




e ! i ! asi
=i A L i o D HOTE 8 ey oy T A L luu___-u__.!...n ltl.!.rl.l._-_-u_ L _—— Ll H— ey




Accusé de réception en préfecture
076-781107446-20240119-20240119-03CA-DE

l. liullll llll

h u b I‘tui Date de télétransmission : 22/01/2024
B Date de réception préfecture : 22/01/2024

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

La 19 janvier 2024 & 10h30, la Conseall d'Administration d'habitat 7& s'est réuni sous la
présidence de M. André GAUTIER, Président, et a adopté avec 21 voix pour, M. METOT
&'y aétant opposé, les propositions du rapport suivant :

(N® 3 de I'Drdre. du Jour)

- COMMISSION D'ATTRIBUTION DES LOGEMENTS ET D'EXAMEN D'OCCUPATION DES
LOGEMENTS - MODIFICATION DU REGLEMENT INTERIEUR - DECISION.-

La loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logemant, de
l'aménagement et du numerigue {ELAN) avait conduit 3 un ajustemant du réeglement intérieur de
la Commission d'Attribution des Logements afin d'y intégrer les nouwvelles missions at le
changement de nom de ['Instance devenué la Commission dAttribution et d'Examen d'Dccupation
des Logements {CALECL),

Depuis, les maodalités de mise en ceuvre de 'examen de Moccupation des logements
ont été retravalllées, nécessitant de faire évoluer "annexe 4 du réglement intérieur qui v est

consacree,

En outre, |la loi n® 2022-2017 du 21 février 2022 relative a la différenciation, la
décentralisation, la déconcentration el portant diverses mesures de simplification de 'action
publique locale (loi 3DS) a reporté la date butoir pour [& mise en ceuvre d'un systeme de cotation
de la demande au 31 décembre 2023. La cotation est présentée comme un cutil daide & la décision
au stade de la désignation des candidats ou lors de l'examen par la Commission.

A noter qu'd ce jour seul Dieppe Marilime a adopté son systéme de cotation. La
Metropole ROUEN Normandie et LE HAVRE Seine Métropole devralent achever 'eurs travaux au
cours du 1~ semestre 2024 et FECAMP Caux Littoral & la fin de 'année 2024, Quant aux deux
autres EPC] concernés & savoir Caux Seine Agglo el Caux Austreberthe, I'Office n'a pas
d'infarmatian,

|
ous propose d'adopter le reglemeant inérieur modifié, joint au présent
ouvelles évolutions.

AlLISSI, J8
rapport qui Intégre ces

Four extrait cgrtilpd conf B, Le President,

André GAUTIER
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COMMISSION D'ATTHIBUTION DES LOGEMENTS et 0 EXAMEN DE
LOCCUPATION DES LOGEMENTS

REGLEMENT INTERIEUR

PREAMBULE

L'article L.441 du Code de la construction et de "habitation (CCH) modifié par la Loi du
23 novembre 2018 - art &4 (W) précise que

= L'attribution des logements locatifs sodaux participe a la mise en eeuvre du droit au logement,
afin de satisfaire les besoing daz personnes de ressources modestes et des personngs
défavarisées, L'attrdbution des logements lacatifs sodaux doit notamment prendre en comipte la
diversité de la demande constatée localement ; elle doit favoriser 'égalité des chances des
demandeurs et la mixitd sociale des villes et des quartiars, en permettant 'accés & 'ensemble
des secteurs d'un territeire de toutes les categories de publics eligibles au parc social;, en
facilitant I'accés des personnes handicapees a des logements adaptés et en favoriszant l'accés
des menages dont les revenus sont les plus faibles aux sectaurs situés an dehors des quartiers
prioritaires de la politique de |a ville.

Les coliectivités territoriales et les réservataires de legements locatifs soclauy cencourent, en
fanction de leurs compétences, 4 la réalisation des pbjectifs mentionneés aux alingas précadents.

Les baillours socaux attrisuent les logements locatifs sociaux dans |e cadre des dispositions de
la prézente section et peuvent pratiquer, le cas échéant, des loyers différants selon les sectaurs
ou au sein des immeubles, zfin da remplir ces objectifs,

L'absence de lien avec la commune d'implantation du logement ne peut constituer & soi seul |e
maotif de la non-attribution d'un logement adapté aux besoins et aux capacités du demandeur.

L'Etat veille au respect des regles d'attribution de logements sociauy, =

Article 1 - Composition de la Commission
Conformeémeant aux articles L,441-2 et B 441-0 du CCH, |z Commission est composes !
i imdrative ¢

- de six membres décignes par le Conseil d'Administration parmi les administrateurs dont
un représentant des ocataires |

- du maire de la commune ol sont situés =5 logements & attribuer ou de son représentant
qui participe aux séances pour ce qui concerre Pattribution de $£5 [ogements ;

- du représentant de I'Etat dans le département ou de son représentant ;
- du prégident de |'Btablissement public de coopémation intércommunale compétent en

. matiére de programme local de ['habitat pour Vattribution des logements situds sur e
territoire relevant de sa compétence ou de son représentant,



AvEC ¥Olx Consultalive

- du représentant des organismes bénéficiant de l'agrément relatif & 'ingénierle soclale,
financiére et wechnique ,

- des réservakaires pour 'attribution des logements relevant de leur contingent.

Article 2 - Durée du mandat des administrateurs membres de la commission

Chague administrateur, membre de la commission d'attribution des logements et d'Examen de
I'Dccupetion des Logements, est désigné pour une durde correspondant a i@ durde de son
miandat d’administrateur,

Article 3 - Présidence et Régles de quorum et de prise des décizsions

Les membres ttulaires, qui composent la commission dattribution des logements et d'Examen
de "Occupation des Logements, elisent en leur sein & la majorité absolue Ie ou la Président{e)
de la commission. En cas de partage £gal des voix, e candidat le plus agé est élu Président. Iis
élisent dgalement un vice-président,

En cas d'absence du président et vice-président, les membres désignent un président de séance,

La commission délibére valablement sl au molns quatre membres ont emis au mains un vote.
Un administrateur ng peut détenir simultanément plus d'un pauvair.

Les abstentions ne sont pas prises en compte dans le décompte des voix.

En caz d'égalité de wvaix lors du wote de la commession, le maire dispose d'une voix
prépondérante,

Les avis et décisions des membras sont consignés dans un procés-verbal établl a I'ssue de
chague commission &t signé par le Président de ladite commissian,

Article 4 - Role de la Commission d’Attribution des Logements et d'Examen de
I"Occupation des Logements

La Commission d'Attribution des Logements et d'Examen de I'Occupation des Logements exerce
son action dans le cadre du Chapitre 1% du Titre IV du Code de la Construction f de ["Habitation,

4.1 L'Attributions des logements

La commission attribue nominativement chaque logement dans le respect des articles L. 441-1
ek L, 441-7-3, en prenant en compte les objectifs fixés a I'arkicle L. 441 du CCH.

Sauf en cas d'insuffisance du nombre des candidats, elle examine au moins trois demandes pour
un méme logement & attribuer, Il est fait exception a cette obligation quand elle examine les
candidatures de personnes désignées par le préfet en application du 5.c-pt1éme afimeéa du 11 de
I'article L. 441-2-3 du CCH {prieritaires DALD].



A titre dérogatoire, [a commission d'attribution des logements et d'examen de 'occupation des
logements peut egalement :

Pour las seuls logements ne faisant pas I‘objet d'une réservation par |e représentant de
I'Etat, attribuer en priorité tout ou partie des logements construils ou aménagés
specifiguement pour cet usage A des personnes en parte d'autonomie lige & I'dge ou au
handicap, dans le cadre de programmes bénéficiant d'una autorisation spécifique délivrée
par le reprézentant de I'Etat dans le département

Paur les seuls logemaents ne falsant pas I'ohjet d'une réservation par le représentant de
I'Etat dans le département, |a commission d'attribution peut également attribuer en
priorite tout ou partie des lagemeants & des jeunss de maoins de trente ans, dans e cadre
de programmes héndficiant d'une autorisation spécifigue délivrée par le representant de
['Etat dans le département.

Cans |8 respect, des unentatlnns dattributicn (annexe 1) prises dans la Convention d’Liilité
Sodcale (CUS), et
des dispositions de Iartlclf: L 441 1 du ECH I I

[annexs 2], les Services, sur délégation de |a Lummlcsslm

" Pm:édent, lors de chague libération de logement affectée au contingent de ['Dffice ou
remis & disposition par les contingents, au rapprochement de 'offre et de la demande
afin de désigner, 5auE en cas dinsuffisance de demandes, trois candidats selon un rang
de priorite, I

«  Weérifient les propositions faites par les réservataires nolamment au regard de |a capacite
d'accuell et proposent ie rang de priorite.

Les dessiers sont Instruits selon e mode opératoire sulvant |

- les logements sont visités avanl passage en commission Soit par e candidat
pressenti &n rang 1 soit par Mensemble des candidatls proposes not@mment sur les secteurs au
['Office enregistre de nombreux refus et ce afin de lutter contre la vacance,

= une instruction ayant pour objet de vérifier, & partir des pidces transmises, que
les conditions d'sttribution sont remplies et de déterminer les éventuels moyens
d'accompagnement social & mettre en euvre pour favoriser la réussite du projet logement est
réallsée soit avant soit aprés la présentation du dossier, En cas deé candidatures multiples, les
dossiers sont instruits successivement en fonction des rangs saisis.

Cette Instruction peut atre menee lors d'un entretien soit Wlephonigue oIt au bureau soit au
domicile du candidat sl ce dernier ne peut pas se déplacer ou lorsque le motif d2 la demande
nicessite une visite pour mieux appréhender |3 situation (ex : cas d'insalubrité invoqué sans
justificatif de I'ARS {attestation CODERST) fourni}.

Efin de rechercher la meilleure adéquation paossible entre le logement proposé et 1a capacité
financiere du menage, la Commission d’Attrbution des Logerments &b d’Examen d'Occupation
des Logements s'sct fixde des régles de solvabilité tenant compte du calcul du taux d'effort et
du reste & vivre le ces écheéant (Cf, Maodalités de calcul des indicatedrs en annexe 3).

» Sile taux d'effort réglementaire est inférieur a 35%

Les dossiers présentant un taux d'effort inférieur ou égal & 35 % seront soumis pour attribution
& la Commission d'Attribution des Logements et d Examen d'Occupation des Logements via le

3



dispositif numérigue, Les restes & vivre par unité de consommation seront indigués a titre
indicatif sans dtre déterminant dans la prise de deécision.

+ S5ile taux d'effort réglementaire est supérieur & 35 9 :
Le taux d'effort doit étre analysé conjointement avec e reste b vivre,

Le meénage avec un taux d'effort supérieur & 35 % Zera considére en capacité de faire face au
codt du logement si le reste & vivre par unité de consommation est supérieur au RSA socle
{déduit du forfait logement). Le dossier sera alors présenté pour attribution sur le disposgitif de
la Cormmission dematerialisée.

Sila reste A vivre calculé par unité de consommation est inféreur au RSA socle {déduit du forfait
logement), ke dossier fera I'cbjet d'une proposition de non-attribution sur le dispositif.

Toutafais, certalns dossiars pourront Etre portés a 'ordre du jour de la Commicsion d Attribution
des Logements at d'Examen de I'Dccupation des Logements physigue sl des éléments gualitatifs
sont de nature & apporter un regard différent sur la sifuation comme par exemple :

- Amélloration de |3 situation financiére a venir,

- Capacité financiére dégagae,

- Evolution de la composition familiale,

= Rapprochement du lleu de travail,

Dans un souci de transparence, il est Indigué a la Commission si le candidat pressenti est salanié
de [I'Office.

4.2 " J i ents

Pour les lagements situés dans les zones géographiques définies par décret en Conseil d'Etat s
caractérisant par un déséquilibre important entre I'offre ot la demande de logements, |a
commission examine tous les trois ans a compter de la date de signature du conbrat les conditions
d'occupation des logements conformeément a lartide L. 44.2-5-2 alnsi gue Fadaptation du
Iogement aux ressources du menage.

Sont présentés & la Commission, - e
{Cf. Examen de |"Cccupation des I.I:rgements - unental:luns BN annexe 4}, kEs dossiers ﬂEE
locataires qui sont dans les situations suivantes |

1% Sur-pocupation du logement telle gue définle au 3® du 1 de l'article L. 542-2 du code de la
sécurité sociale ;

2° Spus-occupation du logement telle que définie a l'article L. 621-2 du présent code ;
3% Logement quitté par |'occupant présentant un handicap, lorsqu'll s'agit d'un logement adapta ;

4% Recopnalssance d'un handicap ou d'une perte dautonomie nécesstant 'attribution d'un
logement adapteé aux personnes présentant un handlcap ;

5¢ Dépassament du plafond de rescources applicable au logarmant.
Afin didantifler lez [ocatalres reievant de ces situations, Habitat 76 s"appuiera sur les enquBtes

d Occupation du Parc Social (OPS) realisées tous les deux ans ainsl que sur 'enguéte Supplement
de Loyer Solidarité réalisée tous les ans.



La Commission d'Attribution des Logements et d'Examen de 'Occupation des Logements
constate, le cas échéant, la situation ot définit les caractéristiques d'un logement adaptd aux
bescina du locatalre. Elle peut conselller 'accession soclale dans le cadre du parcours résidentiel.

4.3 Prise en compte des refus émis par les candidats

Les refus de la part des candidats enregisktrés en amont dé la Commission Font l'objet d'une
présentation sur Mapplicatif numdrigque afin de pouvalr partager ces informations dans le systéma
national d'enregistrement (SMNE). Un courrier, actant le refus par ladite Commission d*Attribution
et d'Examen d4'Occupation des logements, est adressé au demandeur.

Article 5 - Organisation et fonctionnement de la Commission d'Attribution des
Logements et d'Examen de I'Occupation des Logements Numérigue

Conformerment a Farticle L 441-2 du CCH, La Commission d'attribution des Logements ot
d'Examen de 'Cccupation des Logements prend une forme numeérique avec 2 sessions par
semaine du lundi au mercredi et du mercredi auv vendradi.

Les mambres & volx consultative et délibérative sont informeés, de maniére électronique, de |a
date d'ouverture de la commission ainsi que du délai maximum dans lequel ils devront se
pronancer sur les candidats et le rang proposeé, Les membres 3 voix délibérative pourrant
prendre connaissance, & tout moment, des commentaires salsis par les membres de [a
Commissicn.

Lors d'ure Commission d'Attribution Mumeérigue, les membres a8 vox delibérative peuvent
solliciter ['artentation d'un dossier vers la prochaine Commission d'Attribution des logements et
d’Examen de I'sccupation des Logements Physigue en mothvant leur demande, Le renvol ast
automatique dés lors quun seul membre utilise cette faculté,

5.1 Modalités de décizion

Powr chague candidat, la Commission d'Attribution des Legements et d'Exarmen de I'Occupation
des Logements prend I'une des décisions sulvantes (article R441-3 du Code de la Construction
et de I"Habitation) :

s Attribution du legement proposd & un candidat,

» Attribution du logement propose en classant les candidats par ordre de priorite,
I'artribution du logement étant prononcés au profit du candidat suivant en cas de refus
de I'offre faite dans les conditions de |'article R,441-10 du CCH par le ou les candidats
clazsés devant lui,

* Attribution sous condikion suspensive {candition portant sur la vérification des
conditlons d'accés au legement socal ou présentation de pidoes justificatives telies que
définies par arréte (plafonds de ressources, titre de séjour..),

= Non-attribution,

Ci les canditions d'attribution sont remplies, Pattribution sera réalisee sulvant Pordre de sélection
des candidats sans nouveau passage en Commission. Dans Phypothése d'une decisicn favorable
d'attribution avec condition suspensive, si la candition n'est pas réalisée dans ke délai impartl, e
dossier sera automatiguernant classé sans sulte 21 ne pourra Btre réexaming gu'a l'occasion
d'une future libération de lagament.



Dans ke cas d'une attribution validée par la Commission drattrioution des Logements et d Examen
de I"Occupation des Logements qui, pour des raisons indépendantes du candidat, est retardee
yoire annulde, les services peuvent reporter lattribution sur un logement de mémes
caractéristigues (meéme commune, méme capacité d'accuell ; méme typologie ; taux deffort et
reste & vivre similaires) sans repasser par la validation de la commission.

Dans le cas de violences verbales et physiques commises par un candidat a V'encontre du
personnel de I'Office, les services auront la faculté de procéder & Vannulation pure et simple de
la décision d'attribubion rendue par la Commisson d’Attribution des Logements et dExamen de
I'Occupation des Logemenks.

Dans le cadre de I'examen de 'occupation du parc sodal, les dossiers ne sont pas soumis a un
vate, les membres de la commission émettent un avis sur les possibilités d'avolution du parcours
résidentiel das locataires.

Article 6 - Relogament d'extréme urgence A titre précaire

Conformément A fa circulaire du 27 mars 1993, Habltat 76 peut attrfbuer, sans passage prealable
en Commission d'Attribution des Logements et d’'Examen de "Occupation des Logements, un
logement & des candidats en situation d'extréme urgence. Le dassier devra étre présenté, pour
recularisation, a la prochaine Commission physique.

Cette pratique devra rester exceptionnelle,

Sont exclus dun examen en Commission d'Attribution des Logements et d'Examen de
I'Cccupation des Lagements, les conventions d'occupation précaire (COP) passées dans le cadre
¢’un relegement temporaire a la suite d'un sinistre ou d'un programme de travaux nécessitant
un relogement provisoire,

Article 7 - Modalités de communication des décisions de la Commission

Conformément & "article L 441-2-2 du Code de la Construction et de |'Habitation, Loute décision
de non-attribution de la commission est notifidée par écrit au demanceur dans un document
exposant le ou les motifs du refus d'attribution (CF, liste joinkte en annexe 5}.

Les préconisations entérinées par la Commission d'Attribution des Logements et d'Examean de
I'Occupation des Logements sont adressées par écrit aux locataires concernés, Un suivi
spécifigue des situations susceptbles d'étre atteintes par la déchéance du droit au malntien dans
les leux mis en place,

Article 8 - Voies de recours

Sur avis moliveé avec 51 besoin des piéces a I'appui, le demandeur peut faire appel d'une décision
de non-attribution auprés de la commission. Cette faculté est portée & sa connalssance a
I'cccasion de la notification de b décision de la commission. Toutefois, pour ne pas retarder
I'attribution du logement, une nouvelle candidature est recherches. Le dossier est alors porté &
I'erdre du jour de la prochaine séance pléniére de la Commission, En cas de décision favorable
sur le dossier, attributaire deviendra prioritaire pour tout logement du contingent "'Office”
devenant vacant,

A notar gque cette possibilité d'appel r'est pas offerte au candidat qui a Fait 'objet d'un refus an
ralgan d'une condition réglementaire d'attribution non remplie (dépascement des plafonds de
ressources ; absence de titre de séjour, sous accupation) la Commission d'Attribution n'ayant
aucun pouvair en |8 matiére

]



Articie 9 = Organisation et fonctionnement de la Commission d'Attribution des
Logements et d’Examen de ["Occupation des Logements Physique

Conformément a l'article R 441-9-11, 4&me alinéa, les séances pléniéres de la commission ont
lizw au molns une fois tous les deux mois a8 une date fixée lors de la réunion précedente, Cette
date sera rappelée dans les comptes rendus de la commission, Si lerdre du jour fixé par |e
président comporte des décisions de portée générale, le rapport correspondant doit parvenir aux
commissaires dix jours francs avant la date fixée pour la sdance.

Sur proposition du Président de la Commission, |s séance pourra se tenir de manidre
dématérialisée & I'aide de tous moyens technologigues séeurlsés et validés par l'ensemble des
membres,

Dans le cadre de |3 Responsabilité Sociale das Entreprises, afin de limiter la consommation de
papler, I'erdre du jour et les rapports soumis au vobe des séances de la Commission d'Attribukion
des logements et d'Examen de I'Occupation des Logements sont adressés par voie
dérmatérialisée aux administrateurs, qui 'auront acceptd, Tls s'engagent & en accuser réception.

Article 10 - Compte rendu annuel

Corformement a farticle B 441-9-T1, S¥™* agfinéa, e Président de |la Commission présente au
Conseil d'Administration le campte rendu de l'activite de la commission pour Fexercice passé, au
cours de la séance qui prend acte du compte rendu de gestion présente par le Directeur Général,

Le compte rendu contient notamment les indications nécessaires au Consell dadministration
pour apprécier |a nécessité de maintenir ou modifier, le cas échéant, les orientations generales
définies antérieuremeant et le présent réglemeant intérieur. 1l sera egalement prédseé le nombre
d'attributions consenties a des salariés de '"Office,

Article 11 - Déontologia

Compte tenu du caractére nominatif des attributions, toutas les personnes appelées a assister
aux sdances de la Commission d'Attribution des legements et d'examen de 'occupation des
Logements sont tenues & une obligation de confidentialité & I'égard des Informations qul sont
poriées & leur connaissance.

Afn de prévenir e risgue de confit dintéréts, il ne peut exister aucun len dordre personnel,
hiérarchigue, commercial ou politigue entre un demandeur de lggement et un membre de |a
CoOMmmission appelé & statuer sur la demande. Sile llen est suppose ou avere, le membre de la
Ccommission concermné sera tenu de sabstenir de participer au voie,



ANNEXE 1

ANNEXE AU REGLEMENT INTERIEUR
DE LA COMMISSION D'ATTRIBUTION DES LOGEMENTS ET
D'EXAMEN DE I'OCCUPATION DES LOGEMENTS :

| CONVENTION D'UTILITE SOCIALE 2019-2025 (extraits)

Orientations d'attributions
B Les grentations au service de |a mixite sociale
® Les principes :

+ L'occupation du perc eu regerd des nouvelles obligations en matiére
d'attribution

Compte tenu du taux da rotaton moyen {10,5% sur 2017-2018 hors démalition]) et des prévisions de
lvraisans de logements neufs familiaus sur la périnde 2010-2024 (prés de 1700 logements), I'Ofice
projecte gn moyenne de proposer & la relocation chague annee pres de 3270 logements.

Ces attributions seront réalisées en respectant les dispositions de [a 181 ALUR, & cadre fixé paria ol Sgalité
et citovennaté du 27 janvier 2017, ainsi gue les nouvelles dispositions de |a kol ELAN du 23 rovembre
2018,

A ce stade, seuls cing des six EPCI concernds ont oréd una confédrence Intercommaunale du logement {TIL),
Parmi les cocuments de réfédrance, la Convention Intercommunate d'Equilibre Territorial (CIET) de la
Métropole Rouen Normandie, qgul & été appmouvee e 12 décembre 2016, comporbe des origntations
stratégiques en matidre dattributions s'appuyant sur un classement des communes selon leurs capacités
d'zcouell de ménages medestes, Par ailleurs, cele-ci a approuve san Plan Partenadial de Gestion de |3
Demande et dInfarmation des Demandeuss (PPGDID) ke 18 décembre 3017,

D& méme, Le Havre Sene Matropale a adopts =a CIET le 2% novermbre 2008 et son PPGRID e 20 décembre
2018, documents quil devront 8tre revus dans & cadre du nouveau périmétre de 'EPCL

La loi Egalité et Citoyennata proveit égalemant ‘Bdoption pa chague EPRCI d'une Conwention
Intercommunale dattributions (CIA) céclinant pour chague bailleur des objectfs guantifiés et
territorialisés datbribution. Les négociations pour I'dlaboration ge ces dotuments Sont &N COUrS o & Venir.
Ay 30 pctobre 2019, @ Metropole Houen Mormandie 2 aelabord sa CIA ; convantlion gul & régu un avis
favarable lors de |a conference intercommianale du logement du 2 avrll Z01% et qui devrait 6t signee
avant 1a fin de |'année 201% er e substituer ainst & @ CIET, 11 en est de méme pour la Communaule
d'pgglomeration de la régian disppaise dont la CIA & &4 adopbéde e 04 potobre 2019,

Aussi dans 'hypothése od aprés Pentrée en vigueur de la CUS, une nouvele orgntation d'une CIL ou une
nouvelle répartition des objectife d'sttribution dans les CIA entrainerait une modification des objectifs de
I'Office tels que prévus dans kes engagements cette modification s'appliguerait a la CUS conformémient &
l'articks R.445-6 du CCH dis son entrée en viguedr, Habitat 76 en informerait e préfet par simple
natfication,

En I'Btat, I'Cice s'efforcera en fonction des disponibiiités et des caraclénstigues de son patrimeine de
respecter bes dispositions de "articls L4441 -1 du QCH modifid par la Lof n® 2008-1021 du 23 novembre 2014
qui définit 2 grandes catdgarioes d'ebjectifs d'atiribution gui lul incornbent :

1. La prizse en compte des publies prioritaires sur |'ensemble du parc :

25% des désignations annuelles sont corsacrées aux ménages DALD ou aux publics priontaires tels gue
Aéfiris b article L.441-1 du CCH.

Lidentification de ces publics en dehors de ceus labedisés sous SYPLO est Inexistante et peu alsee, compiz
seru deg informations cantenues dars la demande, En outre, les conditions dans lesquelies ces critkrac da



priorité seront pris en compte sur le territolre en fonction des bescing locauk seront prégisées par k& Plan
Cépartermental d'Action pour lg Logement ot 'Hebergement des Perssnnes Ddfavorisdes (PLOLALH.P.DY,
Iz Cenvention Inbercommunale d'sttributhon.

A noter gue la Lot ELAN du 23 Novembre 2018 a institud "ebibgation de mise en place d'un systéme de
cotation de g demande afin de renforcer la transparence du disposinf de gestion et de classement de la
demande. Cette obligation porta sur les EPCT ténus dé s dobar d'un PLH.

Conformeément & |‘articke La442-8-1-1 du CCH, laccuell des publics prioritaires pourra tre réallsé sous a
Forrme de Vinkermédiation locative avec des arganismes agraés ou ©CAS, || s'agira soit de sous location,
solt de baux glssants,

Dars ce cadre, I'Dffice s'angage & développer le partenariat déja trés présent avec les associations en
charge de l'insertion et & innaver dans ce domaine en répondant netammment & des appels 4 projet de type
*LOIKOS" aves I'association CAP'S, gul permek & des personnes sans-abris de retrouver un boit, Dans cette
expérimentation dont fa poursuite dépendra de fa capacité & moblliser des fonds pour conbinuer & assunes
I'accompagnement spacifique mis &n place par lassooaton, e sont 7 logements qui ont &é mobilisés sur
I"agglomdération rouennaise pour ¥ accwsilir des personnes & 12 rue et engeger 145 démarches nécessaires
& leur reinsertion.

2. Les orientations en matidére de mixité sociale -

Ces objectife réglementaires concernent |2s six EPCI tenus de se doter d'un PLH ou ayant la compétence
en matiére d'habitat et au mains un QP soit 86% (25441 [agements) du parc de 'Office

En dehors des QFY (15,145 Ingements] ; su moms 25% des attrbutions annuelies (suivies de baus signds)
sont consecres & des demandeurs dont |e nivesy da ressaurees per unitd de consommation esk inférieur &
Un mantent constaté annuedlement par arraté du Minstre ou & des parsonngs relogéss dans le cadre d'une
npératinn de renouvellerment urhain,

Dans les OPY (10.296 logernents) . au meins 50 % des atiributions annuedes (decisigns CAL) sont
consacrées & des demandeurs dont les ressources sonk supénieurss su premier quartike défini par arrété
du Ministre.

B Les autres orientations d'attributions
La prige en compte du handicap et du vielllissemant

L'Cffice a poursuivi sa politigue de déwveloppement d'une offre de logements accessibles tant dans le
neul gue dans le parc anclen, avec plus de 12 000 logemerts! & fin 2018 dont 1475 Iogements?
réepandart & la deéfintion de Indicateur SR-1, c'est-b-dire accessibles aux personnes en fauteull roulant,
En ocukre |25 outils de rapprachement offref/demande parmettent d'identifier 'offre adaptée dispanible
de facon & prendre en compte B priorlté reconnue aux personnes handicapées ou a défaut & des
perspnnes Sgdes par les articles L441-1 ot B 441 -4 du CCH.

Le partenariat avec les associations est egalement recherche pour Favariser |e relogement utansme
des persannes en situation ce handicap et ce, gue! Qua soit |2 bype de handicap (physique ; peychigue ;
wisuel. ).

- La prise en compte du parcours residentiel {mobilite)

L'Office s'est toujours positionne dans la logigue daccompagrer Su mieuy ses focatalres dans leur
parcours de vie, Une attention toute particuligre est portée aux demandsas de mutation en ralsen d'un
lgyer trop élevd ou pour une probiématigue de sanbé ou de handicap,

En aukre la mobilté des médnages défad logés dans le parc social est egalemant prise en compte, Singi,

Rabitat 76 s'engage & réalicer 35% de ses attdbutions au hénéfice de ces demandeurs dont 15% en
faveur de ses propres focatalnes.

® Les moyens eL-actions

# Le diagnostic de peuplement au service de la mixite



Pour sssurer bz mixitd sociale, habitat 76 8 de longue date mis en place uno politiqgue de pegplement
raposent sur un diagnostic inkdgré au PSP permettant dlidentifier |eg capacités d'accuell de publics
prioeitaires par groupe immaobiliier 3 partie d’une analyse de 'occupation sociale effectuée sur fa base d'un
craleement dinformations sur [a compasition famifizle et &% réssources des menages [ocataires,

Cing grandes catégories ont alnsl 0é retenues auxguelles est assaciés une orientation d'attribution.

Cette spproche inktégrée dans 'outil de rapprochement offre/démande permetira de piloter finement hes
attibutiens,

Précisions sur jes prientations ;

Powr assurer la mixité soclale, habitat 76 a as=zocié & chacune des cabbgories d'accuell dEcoulant du
diagnostic de peuplement une orentation dont toute attribution de logements devra tenir compte. Les
propositions émanant des réservatalres ne corresoondant pas & 'srientation feront Mobjet d'ung décision
de non attribution. L'Gfice fera alers, dans lo mesure du possible, une groposition sur un slke donk
Iéquilibre sers mains fragile.

Teutefois, il ppparait nécessaire sur fes secteurs {par exemple BLANGY SUR BRESLE, LE TREPORT,
BOLBECY ou I'on constate une absence de diversité du profil des demandewrs woire une raréfaction des
demandes d'approcher differemment |2 politigue de peuplement en v intégrant une analyvse fine du
fonctionnement social du site et en nstruisant les dossiers des candidats de fagon spécifique. Les
legements concernds seront dencdfiés en fonction de P'occupation sociabe régubérernent actualisée el de
V'examen systématigue des demandes an attente sur le SHE,

Powir cee aktributons, une rencontre des candidats sera organisee afin d'evaluer les eapacibds dimzertion
du demandsur éf de o'assurer gue le relpgement n'altérera pas le fonctionnement sodal du groupe,
prealablement & toute proposition,
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En paraliéle de ces grandes orientations, 'OMice reste vigilant & privilégier I'équilibre budoétaire des
locataires gt 5'ast dobé d'un outll gaide & |3 décislan guant a |'analyse conjeinte du taux £'effort gt du reste
a vivre du meanage afin de ddlerminer &5 seulls de salvablace,
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ANNEXE AU REGLEMENT INTERIEUR
DE LA COMMISSION D'ATTRIBUTION DES LOGEMENTS ET
D'EXAMEN DE I'OCCUPATION DES LOGEMENTS :

LISTE DES PUBLICS PRIORITAIRES -
ARTICLE L441-1 DU CCH

Les menages daclares prioritares par & Commission de Méadiation DALD ;

Personnes en situation de hendicep, au sens de l'article L. 114 du code de I"acton sociale et des
farmilles ou Familles ayant a ledr charge une persaonne en situation de handicap ;

Persannes sortant d'un appartement de cosrdination thérapeutigue mentionng au 9 de larticles L.
312-1 du méme code ;

Personnes mal logées ou défavorisdées et personnes rencontrent des difficultés particuliéres de
[egement pour des ralsons d'ordre financler ou tenant & leurs conditons d'existence ou confrantées
aun cumul de difficultés financiéres et de difficultés d'insertion sociale ;

Personnes hebergées ou logees temporairement dans un tablissement ou un logement ds
Lramsition |

Porsonnes reproanant uie sckivitd aprés wne sérloda da chimage de longue durda
Personnes exposdes b des shuations d'habitat Indigne ;

Personnies mardées, vivant madtalement ou liées par un pacte civil de soliderité jusfifiant de
wiohemces au sain du couple Gu entre les partenaines, sans que 18 COroonstance que e conjolnt od
I parensire fig par U pacie civil de sofidaricgd béndficie d'un contrat de location au titre du
logement occupé par le couple pulssa y faire obstacle, et personnes menacéss de marisge forcé,
Cas situations sont stbestées par une décizion du juge price en application de 'articke 257 du cods
eivil Bu par une erdonnance de protection délivrés par le juge aux affaires familiales an application
du Eitre XIV du livee Ter du méme code ;

Personnes wictimes de viol ou d'agression sexuelle & leur domicile ou @ ses abords, lorsque
i*autarité judiciaire @ IMposE 3 |a personne suspectée, pourswivie U CaNdamnes Bt pouvant étre &
Iorigine d'un danger encourd par la victime de 1infraction, une ou plusieurs. des interdictions
suiwanbes :

- Una interdictiin de se rendre dane perbaing lieus, dans certaing endrobs ou dans ceraines zones
définis dang lasquals |a vickime s& trouve ou gu'ells fréquente,

= Une interdiction ou une rdglementation d¢es contacts avec la victime

Personnes engagées dans le parcours de somle de la prostitutlon et d'insertion sociale et
professionnelle pravu a l'article L 121-9 du code de 'action soclale et des familles |

Persannes victimes de [fune des infractions de trakte des &tres humains ou de proxénétisme prévu
auxarticles 243.4-15 233546 0t 235-5 5 31510 du code pénal ;

Personnes gyant a keur charge un enfant mineur ef logées dens des lom@ux manifestement
surgccupds ou ne présentant pas le caractere d'un logement dézent ;

Personnes dépourvues de logement, y compris celles gui sont hibergdes par des Hers

Personnes menacses dexpulsion sans relogemeant,
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ANNEXE 3

, ANNEXE AU REGLEMENT INTERIEUR
DE LA COMMISSION D'ATTRIBUTION DES LOGEMENTS ET
D'EXAMEN DE F'OCCUPATION DES LOGEMENTS :

MODALITES DE CALCUL DES INDICATEURS

« 1 _CALCUL DU TAUX D'EFFORT :
TALY DEEEORT REGLEHEFIT.IIRE I:ﬂ.r‘tldE Ra44i-3-1 qul se réfere a Farraté du 10 mars 20%1) =

{ Lowsers — RLS + charges lidés au logement) = aides au logement X 103

Ressources des persennes vivant au foyer

TAUX DEFFORT INCLUANT LES CHARGES ONCLAREES PAR LE CANOIOAT

(Lovers — BLS + charges Bés au logement) - aides au lagement ¥ 10D

Ressources des personnes vivant au fover =charges déclarées par |8 candidat

. A VIVEE PAR UNITE

RESTE A VIVRE BAR UNITES DF CONSOMMATION

[Ressources— ((Loyers — RLS 4 charges liées au logement) - sides au kzgemeant))]

Unité de consarmmration

DEFINITION DE LUNITE DE CONSOMMATION (Source INSEE)

Le calcul des unités de cansammation & fait de la maniére sulvante |

s 1 UC pour le premier adulte du ménage
o 0.5 UC pour les autres parsonnies de 14 ang od @lus |
L] 0,3 UC pour ks enfants de molins de 14 ans,

Afin de calculer le nombre d'linibes de Consommation, | convient de prendre en compte 'ensemble dec
perssnnes vivant 2u fover [(Article L442-12 du CCHY ¢

Sont consdérées commea perscnnes vivant au foyer au btre des articles Lad1-1, et L4914 |
— |= ow les ttulaires du Dail ;

= las personnes figurant sur les avis d'imposition du ou des tiukaires du bail |

= g concubin notgire du tTulaise du bal

— g partenaire lig par un pacte dvil de saldarité au tituiaire du bail ;

— et las personnes réputees & charge ay Sens du code géndral des impdts (les enfants de moins de 18 &8
- Penfant de moins de 21 ans, ou de mokns de 25 ans 7 poursult ses études, qul a cholsi 0'étre rattaché
au foyer fiscal de ses parents - ks gnfants infinmes ot les personnes titulaires d'une carte dirvalidité vivant
1Y) FI;|I||'E|'}-

- ik



fes enfants qui font Folijet d'un droit de wisite ot d'hébergement frouvells disposition de g Lod ELAN]

CALCUL DES CHARGES LIEES AU LOGEMENT POUR LES 2 INDICATEURS

Sagissant des charges liges au lpgement, Habitat 76 ss référe au forfait fixé par |e
CEpartzement dans le cadre des aides F3L, Toutefois, Il est proposé d'adapter celui-cl dans certalnes
situations 1

5 - . Or, le F5L fixe des montants
en rnm:tmn du Fa tvntﬂnuiu T u:nlf compte de Ia 5unfa::&

Afin d'8tre au plus prés de la réalitd des dépenses, Il est suggéré de ne plus s'en tenir a |a
typalogie du logement skricho sensu mais d'appliguer seten la grille ci-dassous la bypologie cormesee & |a
surface.,

Type | : surface < 45 m?

Type I : surdface comprize entre 45 &0 59 m2
Type I ; surface comprise antre 60 m2 et 74 m?
Type IV © surface comprise enkre 73 m2 et 83 m2
Type V : surface comprise antre B4 m? et 100 ma
Type W1 : surface » & 100 m?

- Prige an compte des ;gﬂﬂérﬁﬁﬂuﬂ'! techniques du logement

La consammation &nargétiqua des lngements pourra &tre revue a bz balsse en fonction des
caractéristioues technigues du logement proposé. Cette diminution concermera les lopements mis en
Iocation recemment {Logements passifs, B.B.C, H.Q.E..) mais aussi les legements pour lesguels une
opération de réhabilitation a été menee dans le cadre d'un Conkrat de Performance Energétique les rendant
moins Snergivore,

Ces infarmations seronl portdes @ la connaissance des membres. de la Commission
darribution des Logements wia les zones de commentalres swur Fapplication numérique. le-dispasitif

i | S
Mombre-de:parsonnes-d-charges Parsonna-seslex Cuupﬂu! -
= 534.82€n0 765.77£€0 =
1s 7E5. 7T 913 4640 =
Zn §13.46€0 105,750 =
Par-persanne supplémentaires 243,10£n0 24310480 =

'r-:ﬂ:lﬂmu-ﬂ TS0
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ANNE NE 4

ANNEXE AU REGLEMENT INTERIEUR
DE LA COMMISSION QATTRIBUTION DES LOGEMENTS ET
[MEXAMEN DEF | OCCUPATION DES LOGEMENTS ;

FXAMEN DF L'OCCUPATION DES LOGEMENTS - MISE EN QELIVRE

Lan CAL BT o b ardsisigne, colle e groceiiion § Posairban Erlenngd [Crids aiin & compies e Tl shgrimtur
wlil foma®} s coyulithnmd G OCcupaban s g emerts

Le sujul e=f encetdrd, d'unt part par la led ELAN gy 25 novomtins 2008 cormplebds gar b getiiel
di 24 juin 2019 gui pose le principe de 'examen obligatoire de cos situatians of daitro
ot pat e Lol MOLLE 4y 25 mars 2008 gl & instaure pour la prémiere fols une déchdance
du droit au maintion dans les lioux pour los locataires en situation de snus occupation
it prluse tine affies ale Lagement sdaptves, Tailted par 18 Lyl

Toutefer. la lol prevait une protection pour les locataires Gges de plus de 65 ans et les
locataires présentant un handicap ou use perie d'autonomie ou ayant a leur charge
une personne présentant un handicap ou uneg perte d autonomie quine peient pEs Ele
atlieirts gar 15 decheasce di leour deoil g Bdil, Ces [OCATRIPES S0l gies protegss.

e teate= Nisint gssentiol lsmest 3 fayoriper FapuriiEarmi Q1 UOECupaLicn ol pang, &1 farTicu e
Eians e b o) el e &b peeend Penjeu e sptiefale ey locelales e ilete maky sassi de
lis=rng e gnmentd B Pt L T R e TH TR T g T LT S

Auss L Broctipn ge Diannest de Fitmmspoe of sy Poysegos [DHEP), =mic de b odficalis
Wiappbiatlon de b nouyably defitlon oo W soiseoogppotion sre es territolien détendus Condig
celui de b Selne Mbotime, g prdnse [ cowrnar gu 17 Jdim 28177 qu'll appartient au Balllewut
d'apprécie la pertinence ¢'une aitribution ea situation de sous-sccupation en fonction
du contexte local et ajoute que ces margess d'appraciation valent agalament pour le
declenchement de la démarche condulsant e cas écheant G Ia perts dis droil &au
msintien dans les lous

I LE PERIMETRE GEOGRAPHIQUE D'APRLICATION
Chaw [ e | EAE SaRproLions ol retengss

P wormastEnd & ne goan & e e @ e typolce dis Ngements Wrcin SEnmE T 1St TAR Aol
s bl it ionis de siis oo cogesbian nuak de seshsier 8 Toapexe. 3 du présent raglaient o et
dapplguer sson une grile e typologee correlen & T sorface.

I srcomdes tovtkant & grme &n chmots des salants samies (e cépulds & chgrye) dand
Foccuthatiion Yes uaemEnls Ly mangae & pekilbe appaciements ndormt diffeite lailecahabitation
e ©llF 2=t seubdlice
i1 LES ORIENTATIONS RETENUWES (Deoizun du Lonpel a dadmmusl rafoon oo 14 j@nvies J22Y
Pour lE_-,! iPFiFIHﬂE“tF o imoks Eesina - pha pieecTir r|.|..1lr.r I:l.ll:-l'h'.lil-"l'l'llﬂl'l‘l e uuizrlﬂ‘t.’ 131 4

approchie souple est pelonue  dains e Urdilement des  Sitedtions bt ung  demalrhie
d'acc ampagnoment dénwée de contrainta, ot dhisrihant & levarads 4 Eae ous Tesilentinl e
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(o aTamies vl b LCTompeg i s e Loy gui tencontiest ges efficuitss econoniyuss oy de
sarie )

L ﬂi’lTlﬂrLllE sl ||_1¢1|r|_1__|ug ["ﬂ'lﬂ'hﬂ Fﬂ*“hﬂl du type ’r Ie Eatiwijrgpsit il EAE e P el
157% o type 1 tppe 4 oesdieignan| cormderabieme? s pansiblibas 08 mutalon
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ANNEXE 5

DE LA COMMISSION D'ATTRIBUTION DES LOGEMENTS ET

ANNEXE AU REGLEMENT INTERIEUR
D'EXAMEN DE I'OCCUPATION DES LOGEMENTS :

DECISION DE NON-ATTRIBUTION

1- Selon la jurisprudence, la motivation des décisions de nan-attribution doit répondre
aux critéres sulvants :

N
Hy
%

BLre BCrite,
invoquer de maniére précise et daire des raisons de droit et de Tait,
uniguement en rappert avec la persenne concernée,

A contrario, sent irréguliéres les motivations !

%
L)

%

formuiées de fagon vague ou stéréotypés,

se bormant au rappel des termes d'une Ioi ou d'un réglement sauf &Il s'agit
d'une condition réglementaire d'attribution [dépassement des plafonds de
ressources ; absence de titre de séjour, sous occupation],

visant seulement |'avis d'un organisme extérieur i l'instance décisionnells,

2= Les principaux motifs sont :

]

F PP F P FF P F S

I._-|_'t

Absence de titre de séjour,

Depassement des plafonds de ressouroes,
Dette sans apuremeant avere,

Taux d'effort excessif et/ou reste a vivre trop faible,
Deéfaut de jouissance paisible des lieux,
Défaut d'entretien du logement;

Sous occupation,

Surpeuplemaeant,

Défaut de capacité juridique,

Mixita zociale,

Absence de ressources,

Capacité d'autonomie insuffisanta
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: Accusé de réception en préfecture

Date de réception préfecture : 22/01/2024

076-781107446-20240119-20240119-04CA-DE
h u b itu 1. 7E Date de télétransmission : 22/01/2024

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 a4 10h30, le Conseil d'Administration d’habitat 76 s'est réuni sous la
présidence de M. André GAUTIER, Président, et a adopté & l'unanimité des 22 votants,
les propositions du rapport suivant :

(N® 4 de I'Ordre du Jour)

- CANY-BARVILLE "Les cdtes'- REHABILITATION - PLAN DE FINANCEMENT -
DECISION.-

La résidence "Les cHtes” & CANY-BARVILLE bénéficiera d'une réhabilitation en
2024. Ce projet concerne 38 logements individuels qui seront rénovés pour offrir plus de confort
et d'economie d'énergie aux locataires. La concertation avec |es partenaires locaux et les
habitants a permis de définir les besoins et les priorités da catte apération.

Les travaux comprennant principalement :

= La mise en cauvre d'une issalation thermique par 'extérieur,

= Le remplacement de la couverture (dépose de fa totalité da |la couverture, vérification da
la charpente, réfection de la couverture, intégration des prestations induites) et salation
des combles,

- La dépose de l'installation de preduction de chauffage et de l'installabion de ventilation,
= Lfinstallation d'une pompe & chaleur,

Le montant total de ces travaux s'8léve § 3978 112 £ dont le plan de financement
prévisionnel est le sulvant :

T SUBVENRTION FEDER INLITH L LB
Hahitat 76

= EMPALINT BOTS 800 PRET T2 EO0E 10
E ORET [E MARCHE 2ERO0O0 € |65%

¥ FOMDS PROPRES JHFEIE £ 9%
TOTAL GENERAL 3978113 ¢ | 100%

Cette opération da rénovation énergetigue conforme au label HPE Rénovation 2009
payt bénéficier du programme IDEE ACTION "Renovation de haute performance énergétique des
logements soclaux”, soutenu par I'Union Européenne et le Fonds Européen de Développement

Reégional (FEDER) dans le cadre du "Programme FEDER FSE +FT] Normandie” pour la periode
2021-2027.

Je sallicit u:utre accord afin d'autoriser M, le Directeur Général & demandear un

co-financement auprés dy FEDER sous forme de subvention & hauteur de 305 976 € au titre de
cette opération.

Le President,

André GAUTIER

hobitot Th + amiag
N2 Baudas i O lass - T 7008] Lo0aroAs T4

construire et vivre &
M Bl Boviwn Dode | o Bl | T e



Accusé de réception en préfecture
076-781107446-20240119-20240119-05CA-DE

habito

HF 4 SEENf N
it pul S Fu

'ﬁ. Date de télétransmission : 22/01/2024
u t 6 Date de réception préfecture : 22/01/2024
i ,

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 a 10h30, le Conseil d’'Administration d'habitat 76 s'est réuni sous la
présidence de M. André GAUTIER, Président, et a adopté & I'unanimite des 22 votants,
les propositions du rapport suivant :

[N=5 de I'Drdre du Jour)

- EU “Jacques Anguetil 1, 2 & 3" - REHABILITATION - PLAN DE FINANCEMENT -
DECISION.-

Hahitat 76 réalise actuellement la réhabilitation des 84 logements collectifs des
residences "lacques Anguetil 1,2 et 3" situees sur la commune de EU, Les travaux, concertas
avec |les acteurs locaux et les locataires, visent a améliorer le confort intérieur des logements
tout en reduisant les charges de chauffage.

Les travaux comprennent principzlement :

- La mise en ceuvre d'une isolation thermique par Pextérieur ainsi que lisclation des
planchers bas et des combles,

= Le traitement des facades,

= Le remplacement des garde-corps.

Le montant total de ces travaux s'éleve a4 5 093 338 € dont ke plan de financement
previsionnel est le suivant :

SUBVENTION FEDER DOMOD 2021-2027
habitat 76

ERPRUNT BDTS ECD PRET 1488 000 £ 295,
PRET DE MARCHE 2556 841 € 51%
FONDS PROPRES 480 847 € 9%
TOTAL GENERAL 5093 338 € 100%

567 6550

Celte opération de rénovation énergétique conforme au label BBC Effinergie peut
bénéficier du programme IDEE ACTION “Réncvation de haute performance énergetigue des
logements sociaux®, soutenu par I'Union Européenne et le Fonds Européen de Développement
Régional (FEDER) dans le cadre du "Programme FEDER FSE +FT] Normandie™ pour la période
2021-2027,

Je sollicite votng/accord afin d'autoriser M. le Directeur Général @ demander un co-
financement auprés du FEDER sous forme de subvention a hauteur de 567 655 € au titre de cette

operation.
Le Président,
Andre GAUTIER
aglmsat 18 EE-F-TH i
E 112 Boudieard " Dridarns - C5 72041 W0 TS AHhOTE I:DEIE“"H“'E E" VIVIE ik
T G4 Bogen Cadex b wwwr Robdst B b



nabitat

Accusé de réception en préfecture
076-781107446-20240119-20240119-06 CA-DE
Date de télétransmission : 22/01/2024

Date de réception préfecture : 22/01/2024

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 a 10h30, le Conseil d'Administration d'habitat 76 s'est réuni sous la
présidence de M. André GAUTIER, Président, et a adopté a l'unanimité des 22 votants,
les propositions du rapport suivant :

(N® & de |'Ordre du Jour)

- GONFREVILLE L'ORCHER "Ducios 1 & 2" - REHABILITATION - PLAN DE FINANCEMENT

- DECISION.

Habitat 76 a réalisé la réhabllitation des 47 logemants individuels des résidences
Duclos situées sur la commune de GONFREVILLE L'ORCHER, Les travaux, concertés avec les
acteurs locaux et les locataires, ont amélioré le confort intérieur et réduit les charges de

chauffage.

Les travaux comprennent principalemeant :

= La mise en ceuvre d'une isalation thermigue par Pextérleur ainsi que la réfection et

lisolation des couvertures,

- Le remplacement des menuisaries extérieures (y compris parsiennes etfou volets
roulants), des portes [entrée, service, et garage) et des générateurs chauffage et ECS,

= Le traitement des facades.

Le montant total de ces travaux s'éléye 4 4 212 017 € dont le plan de financement

prévisionnel est le suivant :

SUBVENTION FEDER 181170 € 4%

SUBVENTION LE HAVRE SEIME METROPOLE (1 KT [ kngt] 47 Q00 E 1%

habstar 76

EMPRUNT BOT/ ECO PRET (19 000 £ 15%

PRET DE MARCHE 2 9B0 000 € Tk

FG-NDE- FHDF'HEE 184 BAT € @
TDTM EENEAL A21201TE 00

Cette opération de rénovation énergétique conforme au label BBC Effinergle peut
bénéficier du programme IDEE ACTION "Rénovation de haute performance energeétique des
logements sociaux”, soutenu par I'Union Européenne et le Fonds Europeéen de Développement
Régional (FEDER) dans le cadre du "Programme FEDER FSE +FT] Normandie" pour la période

2021-2027.

Je sollicite
financement auprés du F

opération.

il

wotra accord afin d'autoriser M. le Directeur Général & demander un co-
DER sous forme de subvention & hauteur de 181 170 € au titre de cette

Pour extralt certifle con Le President,

Le Direct

reabdat T
192 Beu
T 04D Bowes Coden 1

r

Al 24 H043 b 0 97E A38 D76

woww Bobat T

André GAUTIER

consiruire af vivre &




Accusé de réception en préfecture
076-781107446-20240119-20240119-07CA-DE

+ * Date de télétransmission : 22/01/2024
h G b l tu t 'E Date de réception préfecture : 22/01/2024

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 a 10h30, le Conseil d"Administration d'habitat 76 s'est réuni sous la
présidence de M. André GAUTIER, Président, et a adopté a 'unanimité des 22 votants,
les propositions du rapport suivant ;

(W=7 de |'COrdre du Jour)

- GRAND COURONNE “Carabachet" - REHABILITATION - PLAN DE FINANCEMENT -
DECISION.-

Hahbitat 76 réalise actusllement la réhabiliation de la résidence "Carabachet”
situées sur la commune de GRAND-COURONNE, composée de 171 logements collectifs. Les
travaux, concertés avec les acteurs Iocaux et les locataires, visent a amaliorer le confort intérieur
des logements tout en réduisant les charges de chauffage.

lls comprennent principalement [a mise en @euvre d'une |sclation thermique par

I'extérieur, le traitement des fagades et linstallation de nouvelles Ventilations Mécaniques
Coentrolees.

Le montant total de ces travaux s'eléve 3 6 333 753 £ dont le plan de financement
prévicionnel ect le sulvant :

B SUBYENTION FEQER DOMD I021- 2827 1133508 € | JOw
habass 7S

B EMFRLUNT DO BCD PRET ITOOMRE | e
= FRET OF FARCHE L yaso00 @ | 2%
B FONDS BROPSES EISLESE | 185
TOTAL GEMERAL 6333753 ¢ IO

Cette oparation de rénovation energétigue conforme au label BBC Effinergie peut
bénéficier du proegramme IDEE ACTION "Rénovation de haute performance énergatique des
logements soclaux", soutenu par |'Union Européenna et le Fonds Européen de Développement

Réglonal (FEDER) dans le cadre du "Programma FEDER FSE +FT) Normandie" pour la période
2021-2027,

1e 5n!|i::'rte-'.3'|ntre accord afin d'autoriser M. le Directeur Ganéral &4 demandar un

co-financement auprés 4;? FEDEFR, sgus forme de subvention @ hauteur de 1 155 S84 £ au titre de
cette opération.

Pour extrait certifi nfu—rﬁ"t;, Le President,

Andra GAUTIER

Le Dir ur

wpbeton B & d%n o
N7 Boxlpvord d'Qrikeny - CF FF04T L ORTE A28 06

consiruire ef vivre &
P8 DaD Bsuen Cacen | werw B RS TR T



Accusé de réception en préfecture
076-781107446-20240119-20240119-08CA-DE

= i Date de télétransmission : 22/01/2024
n’ b tu t B Date de réception préfecture : 22/01/2024
2 Hi

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 a 10h30, le Conseil d"Administration d'habitat 76 s'est réuni sous la
présidence de M. André GAUTIER, Président, et a adopté a I'unanimité des 22 votants,
les propositions du rapport suivant :

(W= B de |'Ordre du Jour)

- LE TRAIT "Mairie 1 & 2" - REHABILITATION - PLAN DE FINANCEMENT - DECISION.-

Habitat 76 réalice actuellement la réhabilitation des 106 logements collectifs des
résidences "Mairie" situées sur la commune du TRAIT. Les travaux, concertds avec les acteurs
locaux et les locataires, visent a8 ameliorer le confort intérieur des logements tout en rédulsant
les charges de chauffage.

Ill= comprennent principalement @ mise en ceuvre d'une isolation thermique par
l'exterieur et le remplacement des menuiseries ainsi que le traitement des fagades.

Le montant total de ces travaux s'éléeve a 6 357 472 € dont la plan de financement
prévisionnel est |z suivant :

HSUB\I‘ ENTION FEDER DOMO 2021 - 2027 116327 € 11%

habitat 76
[[EMPRUNT BDT/ ECO PRET 1832000€ 259%
PRET DE MARCHE 3 200 000 € 50%
FONDS PROPRES 609 145 € 10%
TOTAL GENERAL 61357472 ¢€ 100%

Cette opération de rénovation énergétigue conforme au label BBC Effinergle peut
bénéficier du programme IDEE ACTION “Rénovation de haute performance energetique des
logerments sociaux®, soutenu par 'Union Européenne et le Fonds Européen de Développement
Régional (FEDER) dans le cadre du “Programme FEDER FSE +FT] Normandig” pour la période
2021-2027,

Je sollicite whtre accord afin d'autoniser M. le Directeur Géneral & demander un co-
firancement auprés du F R sous forme de subvention a8 hauteur de 716 327 € au titre de catte
operation.

Pour extrait c Le Président,

Le Di André GAUTIER

hoial B b dmban:

B2 Eouketnd o Dridars - £5 72043 0 %70 834 078 construire et vivre &
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Accusé de réception en préfecture

i 076-781107446-20240119-20240119-09CA-DE
1 7 Date de télétransmission : 22/01/2024
g

B Date de réception préfecture : 22/01/2024

"
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-
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EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 a 10h3D, le Conseil d"Administration d’habitat 76 s'ast réuni sous Ia
présidence de M. André GAUTIER, Président, et a adopté a l'unanimité des 22 votants,
les propositions du rapport suivant :

fN® 9 de |I'Ordre du Jour)

- LOGEMENTS F&G "Lot 2 - Secteur Ouest” - REHABILITATION - PLAN DE
FINANCEMENT - DECISION.-

La réncwvation énergétique de 524 logements individuels appartenant a 40
résidences situées dans I'Duest de la Seine Maritime est programmee a partir de 2024, Cas
logements, parml |es plus consommateurs d'énergie, béneficieront du dispositif d'aide FEDER
pour 120 d'entre sux. Le projet, élaboré en concertation avec les partenaires locaux et les
habitants, vise & améliorer le confort thermique des logements et @ réduire les dépenses de
chauffage.

Les résidences suivantes sont concernées :

= ANGIENS pour & logements

- AVREMESNIL pour 2 logements

= BERVILLE-SUR-SEINE "les Champs™ pour 10 logements

- BOSC-GUERARD SAINT ADRIEN "a Forge" pour 18 logements
=  BUCHY pour 5 logements

- DARNETAL "rue de Verdun 1" pour 10 logements

- FRANQUEVILLE 5T PIERRE "M, Ragot" pour 14 loegements

- GOUFPILLIERES pour 4 logements

=  GRUGNY "maisons fl. Verts logis® pour 4 logements

= MEULERS pour 1 logement

MOTTEVILLE "Cité ).Deneuve 1° pour 3 logements

CISSEL "Cite Bel Air" pour 3 logements

FETIT QUEVILLY "P. Langevin®™ pour 9 logements

SAINT ALBIN SUR MER pour 5 logements

SAINT MARTIN BOSCHERVILLE "P. Bauch" pour 18 logements
SAINT MARTIN DE BOSCHERVILLE pour 1 logement

Les travauy comprennent principalement :

- La mise en ceuvre d'une isolation thermique par 'extérieur et par l'intérieur, ‘isolation des
planchers bas et I'isolation par Fextérieur des parois sur locaux non chauffés,

= Le remplacement des menuiseries extérieuras et des portes dentrée, installation de volets
roulants,

= La mise en place etfou le remplacement des radiatedrs et le remplacement des ballons
d'eau chaude sanitaire,

- Le remplacement de la couverture (dépose de la totalite de la couverture, verification de
la charpente, réfaction de la couverture, intégration des prestations induites),

= La réfection totale des salles de bain, WC et culsines,

= La dépoze de Iinstallation de production de chauffage et de l'installation de ventilation et
installation de pompe a chaleur,

= Le remplacement des garde-corps et des barres d'appuis dans le cas d'une isolation
thermigue par Vextérieura,

Frabtal T +divlan
-m 102 Egadgvand i ST - £8 FI0AE % O STO 478 07E construlre el vivre &
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Le montant total de ces travaux s'éléve 3 9 539 002 € dont le plan de financement
previsionnel est le sulvant

E SUEERTION FECER o86240 © |10%
= SLEVENTICN ETAT PALULOS H EE | legt) 112000 € (1%
Hatdkat 76

= EMPRUNT BOT/ ECO PRET 2100000 € [229s
E PREET DE MABTHE SS00000 € |559%
= FOMDS PREPRES BRI TSI C |9%
et L L e ey — =y - .-'-_J".'.'.'.' "-_.';;_ ‘il:-‘_._'- L
votALGEmERAL  ss3sopac |M00%

Cette opération de rénovation énergétigue conforme au label HPE Rénovation 2009
peut bénsficier du programme IDEE ACTION "Réncvation de haute performance énergétique des
Ingements sociaux”, soutenu par I'Union Eurcpéenne et le Fonds Evropéen de Développement
Régional (FEDER) dans e cadre du "Programme FEDER FSE +FT) Normandie™ pour la période

2021-2027.

Je sollicite re aceord afin dautoriser M. le Directeur Général 8 demander un Co-
financement auprés du ER sous forme de subvention & hauteur de 966 240 € au titre de cette

opération.

Paur extrap certi Le Président,

André GAUTIER
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h b t t Accusé de réception en préfecture
'ﬂ l n ﬁ 076-781107446-20240119-20240119-10CA-DE

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 &4 10h30, le Conseil d'Administration d"habitat 76 s'est réuni sous la
présidence de M. André GAUTIER, Président, et a adopté & |'unanimité des 22 votants,
les propositions du rapport suivant :

({N® 10 de |'Ordre du Jeur)

= MONTIVILLIERS "Le Raimbourg"” - REHABILITATION - PLAN DE FINANCEMENT -
DECISION.-

Habitat 76 réalise actuellement des travaux de réhabilitation de la résidence
"Le Raimbourg" située sur la commune de MONTIVILLIERS, composée de 96 legemeants collectifs,
Les travaux, concertés avec les acteurs locaux et les locataires, visent 2 améliorer le confort
intérieur des logements tout en rédulsant les charges de chauffage.

Les travaux comprannent principalement &

- La mise en ceuvre d'une isolation thermigue par 'extérieur ainsi que la rénovation des
mMenuiseres,

= Le traltement et la mise en peinture des facades,

= Le remplacement des garde-corps des balcons.

Le montant total de ces travaux s'Eléve a 4 472 323 € dont le plan de financement
previsionnel est fe suivant :

SUBVENTION LE HAVRE SEINE METROMOLE (2 KE [ logt) 288 000 £
SUBVENTION FEDER 648 740 €
habetat &

EMPRUNT BDT/ ECO PRET 1 766 000 €
PRET DE MARCHE 1 350 000 €
FOMDS PROPRES 419 574 £

TOTAL GENERAL 4472323€

Celte aopération de rénovation énergétique conforme au label BBC Effinergie peut
bénéficier du programme IDEE ACTIOM “Rénovation de haute performance énergetique des
logements seclaux”, scutenu par |'Union Eurapéenne et le Fonds Européen de Développement
Reglonal (FEDER) dans e cadre du "Programme FEDER FSE +FTJ] Normandie” pour la période
2021-2027.

Ji mlllclt{li}atre accord afin d'autoriser M. le Directeur Général a demander un co-
financement aupres du FEDER sous forme de subvention o hauteur de 648 745€ au titre de cette
opération,

Four extrait gertifig mnfg;me, Le Président,

Le Difecteu André GAUTIER
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EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 a 10h30, le Conseil d'Administration d'habitat 76 s'est réuni
sous la présidence de M. André GAUTIER, Président, et a adopté a I'unanimité des
22 votants; les propositions du rapport sulvant :

(M=11 de ['Ordre du Jour)

- VENTE DE LOGEMENTS - ACTUALISATION DE LA GRILLE DE PRIX - DECISION.-

Par délibdration an date du 15 décembre 2022 vous avez validé la grille de prix
fixant un prix minimum au m? de surface habltable pour la commercialisation des
logements fgurant au plan de vente,

Compte tenu de I'dvolution du marché immobilier, en lien avec |a remontée des taux
d'intéréts, je wous prop une actualisation de cette grille de pl‘lﬂ rannexe 1}, sur la base
de la référence marché ul:r'-'.ewae et des prm de cessions réalisées réecemment qui permettra
de fixer les prix de ve tE." des logements 8 commercialiser sur 2024,

Pour extrait ifie conforme, Le President,

André GAUTIER

wakd 7 + dinles | )
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hobitat 75

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 &4 10h30, le Conseil d'Administration d"habitat 76 s'est réuni sous
la présidence de M. André GAUTIER, Président, et a donné acte de la communication

suivante

(N2 12 de I'Ordre du Jour)

- BUREAU - COMPTE RENDU D'ACTIVITE 2023 - COMMUNICATION.-

Conformement aux termes de larticle R.421-16 du Code de la Construction at de
I'Habitation, le Consell d'Administration a, par délibération n°3 en date du 20 mai 2022, donné
délégation au Bureau, de I'ensemble des compétences autorisées réglementairement,

Le Bureau doit rendre compte de son activité au Consell d'Administration. Tel est
I'objet du présent rapport pour les s2ances des 20 octobre, 17 novembre et 27 décembre 2023
dont je vous remercie de bien voulair me donner acte,

Lors de ces trois réunions, 49 délibérations ont été adoptees.

5 décisions relatives aux programmes de réservation fonciére, d'aménagement, de |
_construction et de réhabilitation I

> 4 décizions de principe représentant 94 logements collactifs
«  TOURVILLE-LA-BIVIERE "EHPAD les Jonguilles / MAPAD les Myosotis © - Bestructuration
= 52 lpgaments
=« BOLBEC "1B rua Jules Gréwy" - Acquisition d'un lot de copropriété - 150 000 €
CRIEL-SUR-MER "B3 rue de la Libération® - Acguisition en VEFA de 238 logements
OISSEL "Rue de ia Rapubligus™ - Acquisition en WVEFA de 14 lagements

> 1 diécizlan 1
« BOLBEC "Rue des Passersaux” - Acquisition de terrain (2 m2 a titre gratuit - jardin privatif
du ket 2)

43 decisions relatives aux actes de disposition |

30 propositions de cessions dont I terrain, 6 logements 3 des locataires occupants,
23 jogements vacants, pour un prix total de 3 645 000 € générant 3 029 466 € de plus-valves
brutes.

= 1 cession de terrain : BOLBEC "Fontaine Marte! 3" - 232 m3 & céder par 'Office & |2
Commune a titre gratuit

pakligh TH * dinlae
'm N3 Bewidwnped d CDrkfneg - £5 73043 b 0 %h0 &34 8T8 coansiruire at vivie &
In 0dd Beapn Sedee § v v ol et T S



« 6 logements occupés

GROWPE BUREAL POV PLUS VALLIF DBRSERVATIONS
— 1
MONTVILLE - Le Mant Régl 1 20/10/2023 135000 € 124 042 €
YAINVILLE - P 200102023 125000 O 9% 308 €
HENOUVILLE - 28me tranche 17/11 /2023 162 000 € 136 5585 € =
ETOUTTEVILLE 2271212023 112 G0 £ B 049 £
BOSC-LE-HARD - Bllte des Halles 22/12/1023 1F0 000 € 10 003 € .
Tatal: & 793 000 C B4 181 C
= 23 logements vacanks
GROUFE BUREAL POV PLUS VALUE OBSERVATIONS
FORGES LES EAUX - L& Tarquesne 20/10,/2023 135000 € 104 555 €
Desistement III candoar
HARFLEUR - Beaulieu 1 20/10/2023 190 000 € 161 037 € | 7oie tdraur retanu
LE HAVRE - Frangois 1er 20/10/2023 120000 € 114 651 C
MONT-GAINT-AIGNAN - Parc de
Wit 20410¢/2023 110000 € 77 054 €
MONTVILLE - Le Mont Réal 1 A0y e 135000 € 123 BR2 €
SATNT-OUEN-DU-BREUTL 20,/10/2023 115 000 £ 107 463 € |
SOTTEVILLE-LES-ROUEN - Immeutie
Cha 2y 2001002023 BOO00 C FO 358 C
P Désistemant J candidat
SOTTEVILLE-LES-ROUEN - La Garenne | 20/10/2023 115000 € 01 7B € | nferier reten
EE"'] LLE-LES-ROUEN - Quartier Fresnel 17112023 145 ODO € 105 247 €
LONGUEVILLE-SUR-SCIE - Parc de la
it 17112023 139000 € 117 543 €
MONT-SATNT-AIGNAN - Charles
it 17/11/2023 165 000 € 141 742 €
SAINT-CENIS-O'ACLOM 1711/2023 105 Q00 € Qe J02 €
SOTTEVILLE-LES-ROUEN - Immeubie
izh i 1771172021 A 000 € 70224 C ,
BRAMETOT 22/12/2023 108 000 € BB 398 €
SOTTEVILLE-LES-ROUVEN - La Garenne 2322023 139000 € 123 249 €
SOTTEVILLE-LES-ROUEN - La Garsnne 22/12/2023 139000 € 122 M7 ¢
SOTTEVILLE-LES-ROUEN - Immeuble
riblicisd 22/12/2023 2 000 € 72358 €
[IEPPE - Les Albatros AT 115000 C Ha 582 €
FORGES LES EAUX - Le Torguesne 22712/2023 14% 000 € 112 243 €
LE HOULME Wicter Hugn 2me tranchs 1 E0IE 132 000 € OB 478 €
MARDMME Stade 2&me tranche FAA12 2043 Hir O € 48 135 €
| MONTVILLE Ls Mant Réal lire tranche 227122023 135 000 € 124 402 €
Total: 23 2 852 000 © & 380 85 C




= I échanges de terrains |

« BOLBEC "Boulevard Paccas 3 &me tranche” 42 m? 4 ceder par I'Office a la Commune et
21 m2 & céder par la Commune & I'"Office

«  ECRAINVILLE "Le Clos du Pommier™ 28 m? & céder par I'Office & la Commune et 8 m? &
cader par la Commune a |'Office

= 1 décision :

s SOTTEVILLE-LES-ROUEN "Association la Boussale” - Cession de I'ensemble immobilier

= 10 clétures financiéres d'opération et apurements de comptes représantant
1 925 647.31 £ d'investissements financés en totalité par des fonds propres.-

| 1 communication

= 1 a#tat des remises an locations des biens Immabiliers du Patrimoine destinés initialement
a la vente sur "exercice 2023 représentant 2 logements ;

»  AVREMESNIL - ESL: 0500101.00.00.00.008
» |F HAVRFE - Boulapard de Strasbourg - EST @ 3512801.01.01.02.001

Je vaus rerhercie de blen voulalr me danner acte de cette communication.

Le Précidant,

Andra GAUTIER
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EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 a 10h30, la Conseil d"Administration d'habitat 76 s'est réuni
sous la présidence de M. André GAUTIER, Président, et a donné acte de la
communication suivante ;

(MN®13 de I'Ordre du Jour)

- VENTE DE LOGEMENTS - BILAN DE L'ANNEE 2023- COMMUNICATION.-

La poltigue de vente de logements de I'Office a été mise & jour et ajustée par
délipérations du Cansell d'Administration en date des 13 décembre 2019, 26 juin 2020, 15 janvier
2021, 15 décembre 2022, 20 octobre 2023 et 22 décembre 2023,

Au cours de Vexercics 2023, 1"OMce & ainsi procéde a la cession effective de
8§32 hizns immehiliers du patrimaine {dont B logements vendus au Départemeant). Sur ces 82 vantes,
18 dossiers étaient des reports de lannée 2022, Par allleurs, k& Bureau a procédé a I'sxamen de
107 dessiare de vente, dont 66 ont &6é signés en 2023, 27 ventes sont reportées sur Fannée 2024
&l 14 dossiers ont été republies ou annulés (sans sulte),

Ainsi depuis 2018, 500 logements ont &€ vendus pour une plus-value totale de

47 733 KE ;
31 logements en 2018 paur une plus-yalue de : 2.979 KL,
119 logements en 2019 pour une plus-value de | 10 493 KL,
493 logements en 2020 pour une pus-valae de ; B 628 KE,
80 fogements en 2021 pour une pus-valus de ; T EERE KL,
93 logements on 2022 pour une plus-value de 9 gda L,
92 logaments en 2023 pour ung plus-value da : B 321 KL

Vious trouverar ci-aprés les informations relatives aux ventes réalisées en 2023 et
au stock de lagements dispanibies :

- Anpexe 1 : Les biens vendus en 2023 par commune.

- Annexe 2 Le stock de logements disponibles & la vente au 311272023, cornigé
des Ipgements gelés le temps des travaux ek des ventes de décermbre 2023.

- Annexe 3 1 Etat des résidences gelées & la vente pendant la durée des travaus
(déllération du 22/03/2023).

Annexe 4 1 Les logemeanks an cours de division Fenciére qui serent commercialisés
en 2024,

Ainsi, en ,EI 24, 2 422 logements pourront Ebre proposas A ks vente, soit un potentiel
maximum dé 1 350 log | erits, en fanclion des quotitds appliqudes © S00% J 709% F 100% et hors
T1 8t T2, !

la Uﬂusr{:ﬂ groie de vauksir me danner acter 48 cefte communication

Le Prasident,

Anddrd GAUTIER
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Annexe 1

Biens vendus en 2023

8 Logements vendus au Département ;
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Annexe 2
LOGEMENTS DISPONIBLES A LA VENTE AU 31/12/2023

ME INITEAL

LOGEMENTS MNB LOGEMENTS LOGEMENTS
COMMUNE / NOM DU GROUPE GROUPES EN DISPOMNIBLES AU POTENTIEL MAX
VENTE OU 31/1273023 DE VENTES
ENVISAD EATI-LE‘“ g E
AMBAUMESNIL e ek v i 10 8 8
ANMNEVILLE SUR SCIE v i 1 et
ANNDUVILLE VILMES NIL & 5 5
AUBERMESNIL BEAUMAIS T A — o 2
s : ~
BACQUEVILLE ENCAUX €A+ REC | @ s 3
BACQUEVILLE ENCAUX SR R B s
BERVILLE/SEINE PORTE C HAMES 3 10 g 5
souzeviue s crenervieace | o8 | s B
BERVILLE EN CAUX (B LOGTS) | R N T E S
(BLANGY/BRESLERUECAILLOUNS 1| 10 | e g
BLANGY/BRESLE RUE CAILLOUINS 2 | 18 Sl e e
ELﬂﬁ-ﬁEVlLLE 5L|R. HEH Po Lot e e ol 1 1 : 1
BOIS ROBERT RUE DES FLEURS 1 1 p
BOLBEC AUELLE VIEUX JARDINS 1 1 1
BCLBEC 4 LGTS ADAPTES 4 a 4
BOLAEC 73 RUE LEON GAMBETTA 1 N '
BOSE LE HARD Rue du Bel Event ) 1 1
BOSC LE HARD RUE DES HALLES | 15 15 15
BOURDAINVILLE LES CHARMILLES a8 7 4
BRAMETOT LOT.LES 1ONCE MARING & | 8
SR IO IOnE aAlE el o i
T ) 2 |- — :
BAEAUTE RUE DU FRIEURE 12 12 a
BUTOT A, 4 F 2
CANTELEU O.SUD 4EME TR_B1S 16 186 ] ! L e
e e T i ngn ! [T S - e L
CANTELEU 28 COTE DE CROISSET 1 1
Skttt i ool e e e
CanyY BARVILLE RUE G.CAREL 1 TR 10 T a 4
CANY BARVILLE € .A. 2 1 1
CLERES COTE ST WaAST 20 B H
CROIXMARE ' __lﬂ Wioas i ?-\.-- ....... ! ]
CAMPIERAE EN BRAY B,LAT.E. A 2 2
BEVILLE L/AOUEN CITE BEP &4 o an . i 3 &
DEVILLE L/ROUEN LE TRONGQUAY 1 | Tl i 4
GEVILLE L/ROUEN LE TRONGUAY 3 A ' 7 . = .
e e & :
o e s i N S e s
[BEVILLE L/ROUEN QUART.FRESNEL | 5 5 3
BEVILLE 151 ROUTE OF GIERFPE 1 !
DIEPFE 20 RUE OE LESCARFE | 1 1 ]| 1
DIEFFE 7 AUE DE L'ESCARPE 1 1 1
DIEPPE LES ALBATROS a 8 B
Diepee Les amatros 17T s T 57 37
DIEFPE ARMONVILLE - ESC ARPE 3 2 3
BUELALR ROUTE GE VARENGEVILLE 10 5 5
ELBEUF =00 BOSQUET CHANDELIER| 1 _ 1 ) 1 |
ELBEUF 105 RUE BU NEUSOURG 1 1 1




Annexe 2

LOGEMENTS DISPONIBLES A LA VENTE AU 31/12/2023

WB INITIAL
LOGEMENTS MEB LOGEMENTE LOGEMENTS
COMMUNE / NOM DU GROUPE GROUPES EN DISPONIBLES AU  POTENTIEL MAX
VENTE oU 31/12/2023 DE VENTES
ENVISAGEABLE
b - ; o gy 3 . S—
EPINAY SUR DUCLATR | T T i
[EPREVILLE a 3 3
[EFREVILLE (LOGEMENT ADARTE) I S 1 | 1
EPREVILLE LTEUDIT LE CARREAL 1 1 1
ETALLEVILLE LES HnnTEﬂgl.k; .:| 10 . !.l:l '.' 33
ETOUTTEVILLE T e T s . s
FEEF_.N.F RUE CE L& FONTAINE ) 1 1 1 ) .
FONTAINE LE Dun______'"__j_ = :'__11_}_ S i _ = e
FUNTAIHE I.E BOURG ) 12 11 #
FORGES LES EALX 10 4 4
FORGES LES EAUX LE TOROUESNE 15 35 24
FORGES LES FAUX RTE SERQUELX 1 1 1
FRESOUIENNES RESID. LE SOTEAL 10 7 - 8
FRESQUIENNES 10 2 2
GODERVILLE HAMEALU MARTIN 1 10 5 5
Gﬂﬂ ER'!J'.[LLE. LOT.OVE LA.HJ’LR NIERE ErH 19 141 -
GODERVILLE passage & niveau 1 1 1
GONFREVILLE RUE ). DUCLAS | ab " 27 15
GONFREVILLE RUE 1. DUCLOS 2 30 20 .
C”“F“E.'!'!'“"'E F‘*'.?:.'f""’ LEBLOND T 1 _’:_‘!'.-. ST, 5
GONFREVILLE FAERBLOND BAT A 7 7 a4
SRATMVILLE LA THINTURIERE 14 4 a4
GO COURCHNNE Rues de I'Industrie I 1
GO QUEVILLY Chéne & Leu PLC 25 24 16
GRUGHNY LA CHAPELLE 16 s 16
HAM:JLIARD {LE;I RELI"I'E n I::IUR'-.-"ILLE 10 4 1
e ; L - —
HARFLEUR BEAULIEU 3 2 &
HARFLELR REAULIEU & 8
HARFLELIR 5 RUE BELLEVLE = ¥
HARFLEUR € our Normande 2
HARWVRE [(LE) BD 1" L 1 EI-IS .'I.l:FL zlxl"
.;;;E;.E.Ei.i.; Ei.i'é'}'i-.":'i:ﬂﬂ{r'ﬂ'ﬁi ....... e
HAVRE (LE) 60 RUE PRESSENSE | 1
HAVRE (LE) SANVIC PLA | C —— w
HAVRE (LE} RUE T, GAUTIER = i e IR [
HA'u'itE (LES Montiairy &
HaveE (i) poINTEDECALe | 3 [T g
e eer T —— 1
HA'H'H‘.E I;L'E} 'Erlsr.nn H-El'!_l.-.ﬂﬂ:l ) 1. ) 1 -
HAVRE (LE} rue du Bois au Coq 1 1
| FUAVIRE LLE) 27 rue Louls Blane e PRl AT b FIERe v (TATRIE .. oo
HENDUVILLE 1ERE TRANCHE NE N ‘ o F o
HE“DW”-'-E IE""E TR""”E.’.’E. Y SR - F—— . S P S
HE"?E"'"“‘-E‘-'“-FD"’T"'WE .................. 1 e e S ICe bl b g e
HDLIDETGT m (LI E.. [T TN T IT] (e n E 1 1 E nn i
HOULMELLE} ¥ HUGE 1 a 2 1 1




Annexe 2

LOGEMENTS DISPONIBLES A LA VENTE AU 31/12/2023

MB ENITIAL
LOGEMENTS ME LOCENENTS LOGEMENTS
COMMUMNE / NOM DU GROUPE GROUPES EN DISPONIBLES AU POTENTIEL MAX
VENTE OU 31/12/202% DE VENTES
ENVISAGEABLE
HOLULME{LE) V.HUGD 2 22 15 8
JUMIEGES La PLERRETTE LI N o | 7.
JUMIEGES PLC & a
LOMGUEVILLE/SC [E RTE GIERPE g 2 2
LONGUEVILLE/SCIE RES. OESDUCS | - o, 3 e 15
LUMERAY L& 7 2 2
LUNERAY e 1A (S — 3 2
Hl‘llllEHﬁ‘I’E E.I'EEEHEI:L.F-] =4 1 1
MANNEVILLE LA GOUPTL PRTIERILs SR o L Y P ST
MARDMME RUE PASTEUR CA B " 25-' . I. ' 2 L
e T e = :
MAROMME CLAIR JOIE 2 62 27 g
MAROMMESTADE2 = | @ & 5 1
MAROMME 39 RUEBERRUBE | == 1 | IO - S 1 ...
MENTHEVILLE LOT, DE LECOLE i : e i i
e S e R A
MESNILLIEUBRAY S . S—.3 B N
MILLEBOSC 18 R DE NEMOURS | 1 1 1
MONTMAIN =~ I . R - 4
MONT ST AIGNANCH.ueNePveU: | 20 |” i Y o
MONT €T AIGNAN CH LENEPVEL 2 4 4 2
MONT ST AIGNAN L'AUBETTE | A R W P 5 N
MONTVILLE PICQUENGT CA + REC 20 | i
MONTVILLE LE MONT REAL 1 37 21 9
MONFVILLE VALLEE CARDONVILEL] . I— M- N [
MONTVILLE VALLEE CARDCNVILLE 2 s | s 1t
MONTVILLE VALLEE CARDOMVILLEDS | Al | I 7. S Jom— e
MONTVILLE VALLEE € ARGONVILLE 4 8 g 5
MOTTEVILLE CA 15 1 1
MEUVILLE CHANT D'OISEL (LA 2 1 1
i i TG Rt SRS M A
NEVILLE 2 route dOcqueulle i i e 1
N3 BONDEVILLE 4 RUE BEAL SITE 1 1 1
MO BONDEVILLE § RTE HOUPPEVIL 1 1 1
OCQUEVILLE LES HETRES oo w W o]
OFFRANVILLE GENNEVTLLE+B VILLE 18 14 14
| OFFRANVILLE RUE DE LA FORGE 1 1 1
QISSEL CA 61 i3 4
BT COURONNE CITE BEL AIR 1 I6 14 3
[PT COURGNNE 887 RUE CORNEILLE | 1 Sy i 1
PT QUEVILLY 17 RUE THOMAS 1 1 1
PREALIX 1 1 1
T e Saan i ; e
T A e K =
[ROYVILLE PLATS e 1 N e— ! 1
ST ARNOULT 1ERE TR. 32 13 13
ST ARNOULT 2EME TR &




Annexe 2

LOGEMENTS DISPONIBLES A LA VENTE AU 31/12/2023

MB INITLAL
LOMGEMENTS NB LOGEMENTS LOGEMEMNTS
COMMUMNE f MOM DU GRUOUPE GROUPES EN CISPOMNIBLES ALY POTENTIEL MAX
VENTE DU X1/12,,2023 DE YENTES
ENYISAGEABLE
ST AJBIN CELLOVILLE LGT ADAPTE 1 i 1
ST CENIS 0ACLON 10 | E 3
ST ETIENNE RES.LES VANNEALX _ 16 i 16 11
ST IEAN [OF FOLLEVTLLE o 1 1 1
ST LEONARD RECONSTRUITS 3 = 1
ST LEONARD3 CITE BENEDICTINE 1 1
ST PIERRE YARENGEWLLLE PaLILLY 1':?' — ‘_‘- i) B
ST PIEARE VARENGEVILLE HETRAIE 16 1. 1
5]' F'IEHR.‘E. I.E "i']EuER 10 ) &
ST PIERRE LE VIGERMAGDELEINE T 10 7
E}-EHHD?;E&E;ESC SoR BNILE 1 1 1
ST ".I'.M.Eﬂ.'f Cally RUE HOCHET 1 I bl 1
ST VALERY CAUX LES GOELANDS 1 | 8 e _ 42
ST WALERY EELHTE E-CIELAHDS 2 | 60 & 8
EI'_'II'H'-'l ER'I' 10 ; 5 1 2
SOMMERY 2 B i 10 o 7 _ 4
SOMHMERY CHEMIN OE IERICHO : 1 1 [ 1
SOTTEVILLE LA GARENNE ILN 148 i | 15
EDTFE'!"ILLE MM, CHAMPAGNE - _]E-\._l s 1.3
El:lTl-E'ir.[LLE RUE CLALDE BOURDET 1 1 1
SOTTEVILLE L SALVA LOGT ADAPTE £ 1 . 1
EDTFE'I.".[LLE 26 BUE DR LESUEUR 1 1 | i_ e
TANCARVILLE LE m o 3 & 3 2 . . _3_ .
THIETREVILLE 1o 10 7
TOTES CITE DES ECOLES 2 4 4
TOTES RESIDENCE LES POMMIERS - _ 15 &
THAIT {LE) L‘DT LE= Eﬂuﬂ-DEﬂUK 1 1 1
VATTETOT EDUE BERUMCI'H-T L L | L ) __1: ) L_
VEULES LES ROSES CA 19 2 2
YAINVILLE FLT ) & 5 5
[ YEBLERON RESID. LES TILLEULS 20 20 20
YERVILLE LOT LA FETITE CROIX 1 16 16 11
YERWVILLE LOT.LA PETITE Eﬂ.ﬂ_l'lg J“I 16 16 ] 1_1 Y
1I"ER.'I.':l.Ll;E RUE R.D), DE PCIHTHAIH - _ﬁ ﬁ' _""_ o
VPREVILLE BIVILLEsorquainl. i :
YWETOT CITE RICHARD Ca ir 3 3
YWETOT LA MORAVIE PLA | 10 10 r ]
--WE[QT L& WUELI-: | 10 10 F
TOTAL 24E4 1582 o3




AMNNENE 3

ETAT DES LOGEMENTS GELES A LA VENTE
PENDANT LA DUREE DES TRAVAUX

ANHEE DE MISE EN MBRE DE
ekt S LOCATION LOGTS
150101 AMGIENS i et ]
2E0101 ARQLIES L& BATAILLE LO%54
EOOLOL PJREM ESMIL 1058
1250101 BOSC LE HARD C.A + RECOMNST RLITT 1857
1320101 Imanmuw.fm_E 1958
1340101 BLEJAVILLE LA HETRAIE 1976 1:||
1430101 |anErrE‘£-'1L1_E [A) GAAND CALM HLM 1956 3|
1460102 | EiT=REs 1951 a
14811101 [BURES Fri BRAY = 1950
1590501 loary BARVILLE LES 0T FS if7E ag]
1500801 Caky BARNVILLE LE BOIS LERDY 1979 -M?I
1720101 |:'_".r-|.l.FELLE SUR DUN [LA) [EEE a
19370107 ICRIEL SUR MER 1954
2120101 |DARKET AL RUE DFE VERDLIN 1 1954 10
2150101 COUDEVILLE LE S 1 ADE 1956 F |
510101 ETALLEVILLE LES KBIRTENSIAS 1 1992 =
2950101 EATLLEFONT AINE GROLIFE SCOLAIRE 1855 =
205020k SOMFREVILLE SOURRAY HLM 1871 _E
3110101 GOUPTLLIERES 1550 |
3130101 G0 COURGHRNE L GARE 1953 an|
3190204 G0 COLRONNE CAVEE D'DISSEL 1553 34|
5190301 G0 COLAORNE L8, LONDE 1550 E |
3210101 GROES VENTES[LES] RUE HOTELET S 1959 E'
5220101 Qb QUEVILLY (LE) LES BRUYERES 1551 13
IF10101 GRLIGHY MATSONS FLVERTS LOSIS 1557
101001 HARFLELIER BREALILIEL 1 1553 l:!
2410106 FORFLEUR BEAULIEY 6 RIS 1957 13
ISFOL0L HOAUPPEVILLE LE FLEIN BOSC 1 1556
3670102 HOUPPEVILLE LE PLEIN BOSC 2 1558 7]
3670301 FOAUPPEVILLE LA WLIIE MALINE 1576 24}
3740101 IMCHEWVILLE 1560 .
10101 LONDE (LA 1963 i
220101 LONMDIMNIERES 15065 i
FG50107 | CeEUIET] B LS50 11
IS70E01 LOMSGUEVILLESSCIE P.OUCHESSE 1969
4370101 MELLERS 1957 1
AAG0101 MOMNT TGHY 1957 #
A5R020G] MOTTEVILLE CITE JLLDENEUVE 1 1954 —2
a1l DISSEL CITE BEL ALR 1352 g
A841101 DISSEL CITE KIRSCHNER 2003 1d
A0RD 101 PT QUEVILLY. P.LAMGSGEWIN 1954 ]
AGEOS01 PT QUEVILLY 25A FUE H,CASTELL] 1955 1
5580101 ST ALBIN CELLOVILLE 1961 2
5640101 5T AUBIN SR MER RECOMSTRLUITS 1959 2
SEADR01 ST ALBIN SUR MER, 1955 5|
H8940101 ST JEAMN [ CARDE NI AY 1958 1
qar0101 ST LALIRENT EM ALK 1954 2
s0g9o101 ETE MARIE ALJ BISE LE SLARE 000 1
fianiii 5T MARTIN BOSCHERWILLE 18954 i
G1a0201 ST MAKRTIN BOSCHERVILLE P, BAUCH 1nE 11
ESE0101 ST WANDALILLE RasCIrn 15 54 k1
6810201 SOT TEVILLE MADRILLET 1ERE TR, 1953 72
TOGOA0L TOTES CITE DES CHAMPS 1 176 20!
TOgQ3I02 TOTES CITE DES CHAMFS 2 1a¥r 4
FALO1LO TURAETOT 3 150 o
TAie010F TLUREETOT 2 19595 E
7160103 UREETRT 3 1097 21
F200101 WARENGEVILLE SUR MER 1957 [
TAREOFOL MITTEFLELR 19353 ]
7540401 YERVILLE AFSID, MOULIN A VENT 1870 11
TI3I030L TYERVILLE RESID, DES THLUY AS 1978 23
TS5E0Z01 YWWETOT RUE MIATEL L gl
TOTAL LOGEMENTSE GELER & LA WENMTE PEMDANT LES TRAWVALIX T




naxe 4

LOGEMENTS EN LOGEMENTS
COMMUNE / NOM DU GROUPE COURS DE POTENTIEL MAX DE

n DIVISION n VENTES
[AUFFAY LE CLOS JACQUET 3EME TR 18 12
|BLANGY/BRESLE FERME FONTAINE 1 8 8
B P R N L. o &
BLOSSEVILLE SUR MER & &
BOLBEC BLD PASSAS 3EMETR. | 7 7 .
BOLEEC CH.DES OISEAUX 1 CPF % | .
BOLBEC F. MARTEL 3 18 18
BOLEEC RUE DES PASSEREAUX [ - R NE— £
CALLENGEVILLE LES TROIS FETUS 14 14
CANTELEU QUARTIER MOLIERE _ IO (PO |
CHOLSREE (L) L2 i & -
DIEPPE RUE DF LESCARPE 1 13 Y
D-IFEFPE R“LIE I:E L'.ESCAF!PE E e o g 1 f e i e el e s 0 - 15 1U PR
ECRAINVILLE ; 10 7
FONGUEUSEMARE LOREE DU BOIS & 4
HAVRE (LE) 257 CAVEEVERTE [ = 2 —_—— =
MONTVILLE LE MONT REAL 2 | 149 64
MOTTEVILLE ROSEAUK ST MICHEL P . L. .
OURVILLEENCAUX S - WA (SR
STE COLOMBE LE PRE FLEURI 8 4
ST LAURENT EN CAUX PLAFISCAL | . FRRVRIRIN S L =
ST LEGER BG DENLS R AUBETTE ' 10 .
STE MARIE DES CHAMPS 44 16
ST VALERF CNJXPORTE PORANT S . 1 S (- W%
ST VALERY CALX PORTE PONANT 2 10 7
SOTTEVILEHOTELDEVILE2 [ AT P . - N
SUTTEVILLE JIE GROMGES DARGCGHE. 'L A (S .
TRAIT {LE) LA MAISON BLANCHE . P RS S
YEPMALIE LOs TOMIER i i it B e,
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EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 & 10h30, le Consail d'Administration d'habitat 76 s'est réuni sous la
présidence de M. André GAUTIER, Président, et a donné acte de la communication
suivante :

(M® 14 de I"'Ordre du Jour)

= AUTORISATION D'ESTER 201572023 — COMMUNICATION.-

Conformement aux termes de larticle R.421-15 du Code de la Construction et de
I'Habitation, le Conseil d'Administration a, par déliberation en date du 24 septembre 2021, donng
délégation au Bureau, de 'ensemble des compétences autorisées réglementairement, dont celle
d'autoricer les actions en justice, Toutefels, depuis & 20 mai 2022, le Directeur Géneral benéficie
de la part du Consail d'Administration d'une autorisation permanente d'ester pour toute action
inferieura a 500 000 £ ot ne mattant pas en cause une collectivitd territoriale, sous réserve d'un
rendu compte régulier, Tel est |'objet du présent rapport.

Depuis julllet 2015, au cours de ses réunions mensualles, le Bureau a délibéré a
240 reprises sur des autorisations d'ester etfou de trangiger et depuis le 20 mal 2022, j'ai
autorisé 44 actions.

BUREAU DU CONSEIL D'ADMMISTRATION QU
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Sur ces 284 dogciers, 37 (colt 12.03%) restent au 31 décembre 2023 en cours
fannexe 1), Outre, les 24 transactions, s'agissant des 247 dossiers clos (annexe 2}, 43, soif
17.40%, ont Fait I'objet d'une condampation d'habitat 76 fanpexe 3] contestée en appel pour
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Les actions se répartissent comme suit ;
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Parmi les "autres motifs", il est relevé notamment les actions & l'encontre des

constructeurs, en matiere d'exeécution financieére des marchés publics, mais égelement |es
procédures de reprise des logements et de constitubon de partie civile. Les transactions
concernent soit 'exécution financiére des marches, soit la responsabilité de 'Office en tant que
maitre d'ouvrage ou de bailleur. En 2023, la transaction signee visait 8 acquérr un immeuble
cinistré dans | cadre d'une démaolition en centre-ville de BOLBEC aux fins de le démaolir

également.
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ANNEXE 3 - LISTE DES DOSSIERS DEBOUTES

dnssimr HMakil Enizu candamnation HF G
= 1BDK 0T
ponkestatan d'wn = 1BO0C Indamsitg Ao redpact - 030 € O
F015, 0 n=10.16 1 Coll Mg proteduns
aflgims sooiales DLUCROCT) [faute grave pour refus | = Gdd 200 indeminitd de : :ﬁ?ﬂﬁ :,Irtu?:gﬂ de déplacement
Erabiter ur sita) déplacament
= 2000 & 700

afaires sooaleg

2018.01 n*5.2 LAZARD

RisHation judicdaine
Eun caarak de ravad
=A raisen dun
Pl il G
FEsamE dans
"exieics de 285
Fanctions,

= 2000 € B por harcaement
mora

> 10D € BT powr marquemient &
lehiligation de présention du
arclheman

= 35000 € O] pour exscuthar de
mauvalsi fol du CT

= 5000 L pour moscetee

= 1HA0 £ O powr Ms-cklamers
moral

= G800 € O paur maTauement &
robligation de prévention de
narok|ement

= S000€ DI pour gxénigion de
mauyvaise fol ou CF

= BB0O0C DI gaw Bancament sans
aups reeln ol wEreuss

> B0 € indenrie comgorsatrico
de préavis 509 CP du prégys

= PO0C artédle 700

Astreinte ge 10 € par jour de retard
POAT 13 TEMISE oS docLments de

Crowvbersratioe de s
résiliation mdicEire

uniladdrale du CT
travail
oppel HZE + BCA 2018.11
n=03 41

= 12008 € GI pour ancdle rend

masral

= B000 € 0] powr MENguEmant §
l'ehligakion da prdvaniion du
narcelermert

= S000E 00 pour exbunon de
maarsaise fol du T

monfirmation  du jugement  mais
néchaction du cuantum des B

POIR.11 M5, 1 :;‘:;ET 'i' travall | o 50000€ O pawr iicenciement » G000 € pour mangusmert a
FTaires socipies LAZARD h"ﬂumn:‘ iy BRI CHLSE e st oiriegss Il pation oe sbourivd,
appsl HIS Al e > 6000 € Indemnité » 30 KC pour licencizment sams
f' e comoensakrice de préavic 503 09 cavse reslle ol saripuse,
r:n:mmdru dis prdavis > Guppression oos DI pour
¥ = TODE articha 700 Pastha mend moersd
Aglrginie e 10 € paw |our de
retard pour le neEmise des
gocimemis de Iravadl
> LEED, 08 € ingammile
i i > 9341 D romgersatTie de préavis
} = 157 76 € mdemnie = 186,08 [ conpeés payé arférents
{HaLAE grave * 1AE € au bbve dundemrites de

Alacliss FOC IEeE

affdanes SO iphes

affmines e vl

01509 n=11.17 VIER

rion-nesnact gy drint
clu ravwad - a Talt
Eravsi e Ln
CcollaBarakELr sane
COMFaT Je Eravall)

CEre rRA LT T prehlais

= 13471 &0C rapoe] de salaires
= @11 500 rapped anciannetd
= S210,30C ragpel 13°= masg
S LHIOHE & T

licenciement
= 1004 € au tire de l'arficle 700

appal #u aalarkd : BCA 201004
05,032

Z038,.09 n?*¥5.02
appel VIEL

Contestation d= In
gpualificalicn dui
licerciemenrt
licerscimmaant, polr
cause répile gl Sereuis
w [lEams et &

201710 rEEE GAREHE

respansabdited de

lcenciement agusif

Le Trfusal o candsmng HF6 4

= LAED 8T € edenmnatd
pOmparsatrios o pralvi

= 185,08 € congés payd atférents
= 180 £ &u OEre dindemnités oe
i@l amant

> 1000 € s Litre de [‘article 700

Infirraieen du Jugement (19
condsmnatan H76 &

'~ 2500 auras de D

|- 2000 au titre de 'act 700
pansihérant Que |8 rupiang arsiopie
gu COD ne repoke pos mar Une faate

Grave

faute Megoossble de |'empiipaor

i Fernglayeur MRCEMILE
| o % pour ImEgularté Sl | 5 1514,35 € ce dommapes el
IS sts
i = 1800 d= dart e [Aldedts | i
ﬁ;ﬂﬂ aun oAUl MON TESEECL des vialles ;’D:‘“H'mt”-';:mb
. 101806 n*31 | medicales mparsatrice da priwvis,
TS SOCiFes Ut grave & & suite = 30Z,84 € HOTP,
H&CHECHE > 224,70 € dinpemntd
d'une longue sbhesnce BOINERSATIIDS tie prbavis, = PEOHIC @artels 700
Enjustilide @ paste) = 302,85 € ICCP oL remise Sous Edtreinie de 200 aar
> 2500C dertice 700 S . xS LS o
de ratEoasion
> 34 L0C au Hue B Cingenwite # 1410, 73C brut aw ire o=
] comperasirios o prdsyis, "melamnitd camdemalricg e
F:m:r'flﬁ;-rlll l:d:m“ * 140 CEILLE, 5
' A01E[HE %G 5 £ = IBSZE. DL au Dhe oe * 140,87 © gICCP
affaires sociales LETTE SILWA répities pertuDant 13 | po acae of inrdebt pour = 14 000 € au ttw de Commages et

birme marche de
fleniraprise]

lieEncamant Sars Sayss resle gt
RETIRLSE,
= 2300C art, TOO

InEaraL pour lenclement 5ans cause
resfis af sEriEpse,
| = 100 by bkrs de 'art 70D




Enfin, il est constaté un nombre constant de dossiers présentes en matiere de
résiliation de ball pour manguement du Réglement Général des Locations, et une augmentation
des actions necessaires a 'expulsion dans le cadre d'occupations (llicites.
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Je vous remercie de bien voulolr me donner acte de cette communication,

Pour extrai i ' Le Président,

André GAUTIER
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Accusé de réception en préfecture
076-781107446-20240119-20240119-14-1CA-DE
Date de télétransmission : 22/01/2024

Date de réception préfecture : 22/01/2024

Annexe 1 - DOSSIER EN COURS AU 31 DECEMBRE 2023

SERVICE

DATE DU BUREAU

CONCERNE ANNEE OU AUTORISATION DG N° RAPPORT TITRE OBIJET ETAT COMMENTAIRE

L'operation d'amelioration de la performance energetique de 1/ batiments a CANTELEU a ete receptionnee le 1/ juin 2013. Dans le
cadre des visites du patrimoine, il a été constaté que les charpentes couvertes en tuiles et en bac acier de certains batiments
présentaient un fléchissement important remettant en cause la solidité des ouvrages. L'Office a alors engagé la responsabilité civile
contractuelle de I'entreprise dont I'assureur a missionné un expert en vue d'établir les causes des désordres et les responsabilités
respectives.
Le rapport a été déposé en juin 2016 présentant précisément les responsabilités de I'entreprise générale et de ses sous-traitants, de la
maitrise d'ceuvre et du bureau de contrdle. Bien qu'alertés par habitat 76 a plusieurs reprises, I'ensemble de ces intervenants, y compris
I'assureur, n'ont donné de suites.

e 2023 25/08/2023 6.2 CANTELEU "Cité verte® Responsabilité En cours Etat de la procédure : en cours

2017 24/02/2017 des constructeurs 09.01.24 : CME -TJ

26.09.23 : assignation assureurs devant TJ
25.08.2023 : autorisation d'ester
19.07.2023 : dép6t du rapport devant TA et TJ - responsabilité constructeur et Moe engagée
décembre 2022 : en attente dernier chiffrage / dép6t rapport d'expertise mars 2023
décembre 2021 et janvier 2022 : relevés techniques dans les 4 duplex
janvier 2021: visites techniques et relevés des géometres
03/12/2020 : présentation des sapiteurs
20/09/2019 : réunion d'ouverture sur site
Qé/LOO7J/U?I(I)I1?UJ.§),“I)EPgll.}lpegadl?unEsflalbell O AUMmMiIrmstrdtiorn a4 dUuLOrise IVIOTISIEUT TE viretieur Gernierdl uc 1T UTHCe d miroauire une aCuort €1
justice a I'encontre de la SARL LA PLAINE, constructeur d'un ensemble immobilier de 38 logements collectif situé rue Guillet a BOLBEC,
compte tenu d'importants détériorations prématurées des facades. Cette action a abouti a la nomination d'un expert judiciaire, qui,
par un rapport du 13 avril 2017, a acté un partage de responsabilité entre le Maitre d'ceuvre, le coordinateur du chantier (OPC), et les
différents constructeurs, et a chiffré le montant provisoire des réparations des différents désordres et notamment ceux afférents a la
fagade. Le Conseil de I'Office a tenté, a plusieurs reprises, d'obtenir un réglement amiable du différend, en vain. Afin de préserver les
intéréts financiers de I'Office, il convient d'intenter une action en justice au fond a I'encontre de I'ensemble des intervenants mis en
cause par |'expertise ainsi que la SARL La Plaine et en tant que besoin la société ALBINGLIA, assureur dommage ouvrage
Etat de la procédure : en attente date d'audiencement
>07.12.2023 : renvoi CME
>05.10.2023 : renvoi CME

CEJ 2017 27/10/2017 8.3 BOLBEC "Les Pommiers” | coPonsabilite Encours | L+09-2023:renvoi CME

des constructeurs

> mise en état du 11 mai 2023 pour les conclusions des parties appelées en cause par la DO
>09.03.2023 : renvoi CME

>12.01.2023 : renvoi CME

>13.12.2022 : assignation par Albingia (assureur DO) des différents assureurs des entreprises et maitre d’ceuvre.
10/11/2022 : renvoi CME au 12.01.2023

21/10/2022 : renvoi CME au 10.11.2022

12/05/2022 : renvoi CME au 21.10.2022

13/01/2022 : renvoi CME au 12.05.2022

14/10/2021 : renvoi CME au 13.01.2022

08/07/2021 : renvoi CME au 14.10.2021

08/04/2021 : renvoi CME au 08.07.2021

03/12/2020 : Conférence de Mise en Etat - renvoi au 04.02.2021

12/10/9020 - tion
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MONTIVILLIERS "Murari -

Responsabilité

L'Office a fait construire 20 logements collectifs a MONTIVILLIERS — rue du Bois Champion. L'opération a été réceptionnée avec réserves
le 2 novembre 2011. Dans le courant de I'année 2012, habitat 76 a constaté un phénomene important de cloquage des revétements de
fagades. Alertés a plusieurs reprises a I'amiable, les sociétés en charge du gros ceuvre et du ravalement ne sont pas parvenues a un
accord de reprise, se rejetant les responsabilités sur la cause des désordres. L'Office a donc été contraint de solliciter une mesure
d'expertise judiciaire en vue d'établir les causes des désordres et les responsabilités respectives.

Le rapport a été déposé en janvier 2017 présentant précisément la responsabilité de I'entreprise de gros ceuvre, la société DEMIBAT, et
le chiffrage des travaux de reprise évalués a 170 000€ TTC. Bien qu'alertée par habitat 76 a plusieurs reprises, la société DEMIBAT n'a
pas donné suite.

Enjeu : 170000€

CE 2019 28/02/2013 >4 rue du Bois Champion " des constructeurs En cours Etat de la procédure : médiation en cours //en attente date commune de réunion
16/11/23 : En cours de négociation d'un protocole transactionnel - devis fourni par H76 comme base / projet + global de réha -
indemnisation a recevoir
25/05/23 : relance par I'Expert de Me Merabet
12/02/23 : dire H76 - dde de suspension des opérations pendant 2 mois, en raison de discussions avec les Défendeurs
23/07/22 : dde sapiteur LERM au TA
31/05/22 : EXP1-Crestey
10/02/22 : ordonnance désignant Pierre Crestey
11/01/2022 : audience au TA
24/12/2020 : en attente calendrier de procédure
12/07/2019 : dépot requéte au TA
Par protocole signé le 24 avril 2014, habitat 76 et I'Association cultuelle sont convenus dans le cadre de I'opération rue Lieu de Santé,
d'échanges fonciers réciproques et de la réalisation de travaux au profit de I'Association, le tout a titre gracieux. En cours de réalisation
des travaux non prévus au protocole ont été sollicités et/ou se sont avérés nécessaires pour un montant de 55 500€ HT.
Afin de solder financiérement cette opération et régulariser administrativement les échanges fonciers (actes notariés), I'Office s'est
proposé de prendre en charge 17 K€ HT des travaux supplémentaires et a réclamé aupres de I'Association 38 500€ HT.
Lors d'une réunion le 27 janvier 2016, I'Association cultuelle a semblé remettre en cause les principes méme du protocole estimant que
les échanges fonciers tels que prévus ont été revus de sorte que le "crédit " de m? au profit de I'Office se trouve porté a 107m?, et a
toutefois accepté de prendre en charge 15 000€.
Si les principes du protocole ne sont pas appliqués, selon valorisation des services, I'Association serait redevable envers I'Office de
52 397.72 €. Aussi, le 22 mars 2019, Me MAURER lui a adressé une ultime proposition de reglement amiable restée sans réponse.
Association
Cultuelle - Etat de la procédure : en attente audiencement
CEJ 2019 26/04/2019 5.3 ROUEN "Lieu de Sante" |, V2lidation des Encours | 14-12.2023 : délibéré surincident
échanges fonciers >26.10.2023 : audience sur incident
et cloture des >29.06.2023 : CME sur incident
comptes >10.05.2023 : CME sur incident

>15.04.2023 : conclusions sur incident (prescription invoquée par Association)
>21.03.2023 : CME
>17.03.2023 : conclusions adverses
>07.03.2023 : CME
>07.12.2022 : CME
>04.10.2022: CME
>07.06.2022 : validation des 3 actes : échange/EDDV et dation
>24.05.2022 : renvoi CME
>01.03.2022 : renvoi CME

>16.11.2021 :

conclusions adverses




Contestation
rupture de la

Mme R a été embauchée en tant qu’employée d’immeuble surveillante au sein d’habitat 76 en contrat a durée indéterminée a compter
du 6 janvier 2020. Le 7 février 2020 la période d’essai a été renouvelée et le 19 février I’Office a mis une fin a la période d’essai. Mme R
a saisi le conseil des prud’hommes pour requalifier la fin de période d’essai en licenciement sans cause réelle et sérieuse.

AS 2020 26/03/2020 6.6 Affaires sociales période d’essai et En cours P ,
demande de Etat de la procédure :
e 16 mai 2022: plaiedoirie - réaudiencement pour cause de COVID
requalification . . I
18 mai 2020 : Echec de la phase de conciliation
16 mai 2022 : plaidoierie
Te Z3 gout ZUIY, UN TIVIEeUr O¢ 13 SOCIete CHARUNUPUST @ GEPOSE au STEZE d NapItat 76 quUatre cols aont trols CONTENarent 1es TICKeTs
restaurant du mois d'ao0t a destination du personnel de I'Office, représentant une somme totale de 83 164€. Quelques minutes plus
tard, un autre individu, se présentant comme le collégue du livreur, a indiqué a I'agent d'accueil que les colis n'avaient pas été scannés
et qu'il allait devoir les reprendre pour y procéder. Sur les quatre livrés, seuls trois ont été repris (ceux contenant les tickets restaurant).
L'individu n'a jamais procédé a leur restitution. Le jour méme, I'Office a déposé plainte auprées des services de Police Judiciaire du
Commissariat Central de Rouen. Paralleélement I'Office s'est constitué partie civile auprés du Procureur de la République et a réitéré sa
CE 2020 26/06/2020 7 ROUEN "Siege d'habitat Consftitl..lt'!on En cours demande d'ouverture d'une information pénale pour vol du 28 octobre dernier. Toutefois le parquet n’a pas donné suite a cette
76" partie civile demande.
Etat de la procédure : dossier en cours
30.12.2022 : avis a victime - prolongation de I'instruction au 31.12.2023
26 décembre 2022 : relance du greffe
R RE S A - BB P G P RO RIS R R RS S P e pre T e 20T T e T e T T T T U AT TE VT TE TG U e TTSETTOTE T T OB TITE T UreTTO T TS
"SEINE AVENUE" et résidence "BOVARY" a ROUEN, se répartissant comme suit :
-un batiment B comprenant 23 logements locatifs sociaux dénommé "Résidence SEINE AVENUE" (chauffage collectif) et un batiment C
comprenant 27 logements locatifs sociaux et 16 parkings "résidence SEINE AVENUE" (chauffage individuel)
-un batiment D comprenant 136 logements étudiants et un appartement dénommé " résidence BOVARY" actuellement en gestion par
le CROUS (chauffage collectif).
La chaufferie qui dessert les batiments B et D appartenant a I'Office se situe dans le batiment A, réservé par BOUYGUES IMMOBILIER a
de I'accession a la propriété et vendu au détail.
. Responsabilité du ass e o A P . .
CEJ 2021 28/05/2021 8.1 ROUEN "Seine Avenue" En cours Le batiment D a été livré le 1ler aolt 2013 et les batiments B et C le 03 février 2014. Les premiers désordres sont apparus en mars 2014.

constructeur

Bien que repris par les entreprises d'origine dans le cadre de la Garantie de Parfait Achévement (GPA), ces derniers ne sont pas
solutionnés a savoir un phénomeéne de surchauffe des parties communes des batiments B et D, et une dégradation importante des
joints de carrelage des parties communes du 4eme étage du batiment D s'étendant progressivement a I'ensemble des parties
communes des autres étages, hors rez-de-chaussée. Deux déclarations de sinistre en dommages ouvrage effectuées par I'Office ont
abouti toutes deux a des non-garanties, bien que contestées par I'Office, les experts considérant que ces dommages trouvaient leur
origine dans une cause extérieure, a savoir un défaut de conduite des installations de chauffage.

Aussi, I'Office a sollicité une expertise judiciaire. L'Expert conclut a un défaut de conception pour la surchauffe et a un défaut
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DEVILLE-LES-ROUEN

Responsabilité du

FTabItat 76 a Tart CONSTTUITE UNE FESIOeNCe TUE GAVIBETTA a
DEVILLE-LES-ROUEN et a fait réhabiliter une maison de maitre sur la méme parcelle. Aprés réception de I'ouvrage, un verdissement des
fagades a été constaté ainsi que des infiltrations d’eau en fagade et chez certains locataires.

Entre mars 2016 et mars 2017, plusieurs déclarations de sinistre ont été transmises a |’assureur Dommages Ouvrage (DO). Seule une
partie des désordres a été prise en charge par ce dernier.

Aussi, habitat 76 a sollicité une expertise judiciaire. Les proportions estimées par I'Expert relatives aux causes des désordres sont :
-absence de dispositif de recueil des eaux : 60% ;

-défaut de I'lTE: 30 % ;

-autres défauts : 10% ;

En revanche, la responsabilité de I'Office dans le cadre d'un défaut d'entretien des batiments n'a pas été retenue.

Par ailleurs, I'Expert a estimé le montant des travaux nécessaires a la résolution des désordres a 739 811,08 € TTC :
-282 127,52 euros TTC pour la création des ouvrages d’évacuation des eaux pluviales.
-457 683,56 euros TTC pour la reprise des désordres sur les ouvrages existants.

CEJ 2021 28/05/2021 8.2 ) En cours
"Chante Reine" constructeur , ; ) . .
Etat d’avancement de la procédure : audience a venir
>19.01.24 : audience
>10.06.23 : mémoire en réponse H76
>12.05.23 : mémoire en défense Moe
>23.03.23 : mémoire en réponse H76
>20.02.23 : mémoire en défense d'Eiffage
>05.01.2023 : ordonnance de cloture au 10.02.23
>30.11.2022 : lettre du TA informant de la reprise de la procédure contentieuse faute d’accord de toutes les parties (Moe n’a pas
répondu)
>28.03.2022 : proposition de médiation du TA —accord H76 et d’Eiffage
>09.03.2022 : dépot de la requéte
>11.01.2022 : transmission des derniers ajustements aprés échange SM - en attente requéte définitive
>12.10.21 : projet requéte a valider
>28.05.2021 : autorisation d'ester au fond BCA
> avril 2021 : proposition H76 de résolution amiable
N1 .02 2021 - AAnAt Ay rannart d'avinartica
appel 2020.03 n°6.5
L'entreprise BRUNET a été attributaire du marché MA- 2018- 037 BOLBEC IMS pour un montant total de 321 760€ HT. En ao(t 2018,
elle a été victime d'une usurpation d'identité aupreés des services d'habitat 76, et le paiement de sa premiére situation d'un montant de
47 740.80 € HT a été, de ce fait, indument effectué sur un compte bancaire ne lui appartenant pas. Les différents échanges n'ayant pas
permis de résolution amiable de ce dossier, I'entreprise qui exigeait de nouveau I'entier paiement a saisi le Tribunal Administratif en
février 2020. Ce dernier a condamné I'Office a I'entier paiement assorti des intéréts qui s'élevent a 21 604.73€.
La décision apparait contestable dans la mesure ou le juge n'a pas tenu compte de la faute de la victime.
Exécution
CEJ 2022 20/05/2022 9.3 BOLBEC IMS financiére d'un En cours

marché public

Etat de la procédure : en attente d'audiencement

>13.11.2023 : en attente d'audiencement

>15.05.2023: réouverture et cl6ture au 16 juin 2023

>07.04.2023 : ordonnance de cloture au 12 mai 2023

>31.12.2022 : en attente d'audiencement

>24.06.2022 : appel

>20.05.2022 : BCA - autorisation d'ester en appel - n°09.03

>26.04.2022 : jugement du TA - 80 193.69 € / condamnation au principal 57 288.96€ / intéréts 21 604.73 € /frais irrépétibles de 1 300 €
et depens




Contestation d'un

Mme M-T, salariée d'Habitat 76 depuis le 9 septembre 2013 en CDI, a saisi le conseil des prud'hommes le 6 mai 2022 afin de contester
son licenciement notifié le 7 mai 2021 au motif que le reclassement qui lui a été proposé ne répondait pas aux restrictions médicales
prescrites par la médecine du travail.

AS 2022 01/07/2022 DG Affaires sociales ] . En cours Etat de la procédure : en cours
licenciement , .
19 février 2024 : audience
06 novembre 2023 : mise en état
03 janvier 2022 : conciliation en CPH
Madame Z est locataire d’un logement de type 3, situé 12 mail de I'Ecole Buissonniére a ELBEUF pour un loyer mensuel hors charges de
352,52 €. Des le 28 novembre 2014, elle a informé I'Office de I'apparition d'infiltrations dans son logement. Malgré les diligences
effectuées, le sinistre n'a pu étre résolu que dernierement. La locataire a, a cet effet, signé le quitus le 3 juin 2022.
Etat de la procédure : expertise en cours
>13.11.2023 : transmission décompte (dette a 13 675 €) et plan (40 + loyer) pour réouverture droits APL (9 580 €)
>20.09.2023 : EXP 1
>03.07.2023 : refus de compensation adverse et envoi des cheques au titres de condamnations
L >26.06.2023 : transmission décompte actualisé pour compensation.
ol o Responsabilité du N
CEJ 2022 08/07/2022 16 ELBEUF "Blin et Blin En cours > 15.05.2023 : délibéré

bailleur

Expertise ordonnée - JVT désigné

frais d'expertise avancés par H76

Condamnation H76 a 7 500 € a valoir sur la réparation des préjudices
Condamnation H76 a 1 000 € au titre des frais irrépétibles

>03.04.2023 : audience

> 08.03.2023 : assignation - référé expertise

>03.01.22 : visite du logement, la locatiare ayant fait état de nouveaux désordres

> décembre 22 : absence de réponse sur le protocole proposé malgre plusieurs relances

>08.07.22 : autorisation du Bureau du Conseil d’Administration afin de transiger dans ce dossier a hauteur de 7 026.27 €




DOUDEVILLE "Fleurs de

Responsabilité du

L'Office a acheté en VEFA 20 logements auprés de DAVID Promotion, devenue Société Civile de Construction Vente (SCCV) "Résidence
les Fleurs de Lin", livrés en 2010. Toutefois, le permis accordé au promoteur était constitué d'un second batiment qui n'a pu étre édifié,
faute de commercialisation. De plus, lors d'un orage, il s'est avéré que la gestion des eaux pluviales n'avait pas été appréhendée
correctement dans l'instruction du permis de construire initial. Ainsi, le promoteur n'a jamais pu obtenir la conformité administrative de
sa construction qui nécessite non seulement le dép6t d'un permis de construire modificatif, mais également des travaux
supplémentaires.

Depuis le 30 décembre 2021, habitat 76 est propriétaire de tous les lots et a hérité des actions en justice engagées a |'encontre du
syndicat de copropriétaires.

Cest dans ce cadre que l'arrét discuté intervient. En effet, M. MANSIAUX bénéficie d'une servitude de passage et a mis le syndicat de

CEJ 2022 08/07/2022 DG lin® propriétaire En cours copropriétaires en responsabilité a la suite de sa chute en motocyclette sur ce chemin d'accés en 2013.
Etat de la procédure : audience a venir
23.01.2024 : audience
19.12.2023 : en attente date d'audience
19.12.2022 : mémoire ampliatif
12.08.2022 : pourvoi n® C 22-20100
19.05.2022 : arrét de la Cour d'Appel qui condamne I'Office a procéder au reprofilage de son acces. A ce jour, il n'est pas possible de
connaitre le montant des travaux a réaliser, notamment compte tenu de la nécessité de gérer I'écoulement des eaux pluviales.
Lors de la réalisation de divers travaux, réceptionnés en octobre 2008, pour le reclassement de type U en type 34eme catégorie de
I'Institut Médico-Social de BOLBEC, il n'a pas été tenu compte par la maitrise d'ceuvre et le contréleur technique de plusieurs non-
conformités et de malfagons du systeme de désenfumage. Ces anomalies ont été mises en exergue lors de la réalisation d'audit a la
demande de I'exploitant par la société DEKRA en 2015 en vue de procéder a des diagnostics de désenfumage et de compartimentage
des combles.
L'exploitant se voit aujourd'hui concerné par un avis défavorable du SDIS pour la poursuite de I'exploitation, avis qui était favorable en
BOLBEC "Institut Médico 2008. T . A . "
Social” Recours contre Une expertise judiciaire a été diligentée a la demande de I'Office en 2018 pour déterminer |'origine de ces non-conformités et mal
CEJ 2022 05/10/2022 DG B , En cours fagons, la nécessité de mesures conservatoires et les responsabilités
Hébergements Pégase les constructeurs . ) K X L, . . .
Zéphir Helios Le.s mesures c.onservatowes visant a protéger les occupants ont été mises en ceuvre par le gestionnaire : formation du personnel,
veilleur de nuit.
L'Expert a déposé son rapport le 16 septembre 2022 : la maitrise d'ceuvre et le bureau de contréle sont mis en cause dans le cadre de la
conception, de la mise en oeuvre, de la vérification et du controle.
Toutefois, le colt des travaux réparatoires retenu est manifestement sous-évalué, et sera déterminé par la mise en concurrence en
cours pour étre produit devant le tribunal.
Un rapport de suivi du projet de construction au Bureau est prévu a I'ordre du jour de la séance de novembre 2022
L UTTNCE a protede €1 ZUUOS d Ia TeTidDItdtion ues deux tours ATLEmIiS (L) et VETNUS (FZ) dU favic., A Cel ellTel, uric police UOIMITiage-
ouvrage a été souscrite. Réceptionnée le 8 octobre 2007, I'opération a fait I'objet d'une premiére déclaration de sinistre "relative a la
chute de plaques de bardages des tours H1 et H2 " le 16 novembre 2016. L'Assureur ALLIANZ a deés lors missionné le Cabinet SARETEC,
puis apres expertise, notifié a habitat 76 sa position de garantie partielle, considérant que si ses garanties étaient acquises pour la tour
Vénus (H2), tel n’était pas le cas pour la tour Artémis (H1) au motif que "I'ossature bois était, sur la partie sondée, en bon état". Habitat
76 a contesté cette position, I'Expert assurantiel ayant fondé son avis technique sur la base d’un seul sondage et sur une partie
seulement de la tour Artémis, de sorte que des investigations complémentaires s'imposaient. Le Cabinet SARETEC aprés nouvelle visite
o Recours contre sur site,. a identifié I'origine ’du dommage\ de.p?u.rrissement d.es cheyrons, comme p.rovenant dela discontinuité.des b,arjdes’de N
CE 2022 15/12/2022 7 LE HAVRE Caucriauville — assureur DO et En cours protection EPDM et a relevé son "caractére inévitable" du fait du défaut de protection des chevrons. Pourtant, il n’a été préconisé de

Atémis et Vénus

son Expert

réparation que sur trois fagades seulement, a savoir les fagades Ouest des deux tours et la fagcade Sud de la tour Vénus. Malgré les
travaux de reprise des désordres réalisés au moyen de I'indemnisation pergue par ALLIANZ (soit la somme de 160 397,18 €), des plaques
de bardage se sont détachées le 8 décembre 2019 de la fagcade Nord de la tour Artémis. L’Office a donc demandé la réouverture du
dossier lié a sa déclaration de sinistre initiale. L'assureur a refusé de mobiliser a nouveau ses garanties, en invoquant |’expiration de la
garantie décennale depuis le 8 octobre 2017. Dans ces conditions, habitat 76 a sollicité une expertise judiciaire. L'Expert PINCHON a
mené ses investigations sur I'ensemble des fagades (Nord, Sud, Est et Ouest) des tours Vénus et Artémis. Son rapport confirme I’état
dégradé des panneaux et des chevrons des fagades non concernées par les travaux partiels préconisés par le Cabinet SARETEC et évalue
a la somme totale de 986.608,55 € TTC (valeur estimée octobre 2022) la réfection des fagades exclues a tort du programme des travaux

wrAfinancAc vnaow ALIIANT svone daovana PRTIS




Contestation d'un

Mme B. conteste son licenciement pour inaptitude au poste en date du 17 juin 2022 au motif qu'il serait sans cause réelle parce que
I'employeur n'a as rempli son obligation de reclassement et que la procédure est viciée.

AS 2023 2023 DG Affaires sociales ) ) En cours P ,
licenciement Etat de la procédure : en cours
20 février 2024 : mise en état
04 juillet 2023 : conciliation
M. D.conteste son solde de tout compte a la suite de son licenciement pour faute simple en date du 27 avril 2023 au motif qu'il est sans
cause réel et sérieuse, que les heures supplémentaires n'ont pas été payées, que le calcul des indemnités kilométriques est vicié et que
. ) Contestation d'un la prime de résidence est nulle.
AS 2023 2023 DG Affaires sociales ) ) En cours
licenciement
Etat de la procédure : en cours
15 janvier 2024 : audience de conciliation
Depuis mai 2014, Madame H est locataire d’un appartement de Type 5, situé 5 rue Cité Grenet 76 300 SOTTEVILLE LES ROUEN, avec ses
quatre enfants agés de 19,15,13 et 10 ans. Depuis 2020, Madame H et ses enfants ne respectent pas le Réglement Général des
Action en Locations. Les faits se sont intensifiés en 2022.
résiliation du bail En effet, d’'une part, I'intéressée et ses enfants causent des nuisances sonores nocturnes répétées qui perturbent la tranquillité du
oour voisinage (déplacements du mobilier, hurlements, disputes, bagarres...). D’autre part, cette famille laisse des détritus non seulement
SOTTEVILLE-LES-ROUEN dans I'ascenseur, mais également devant la porte des voisins ce qui génére un risque pour la sécurité des résidents (hygiéne, incendie).
CRL 2023 24/01/2023 DG - manguements au En cours & P quig quep (hvg )
Cité Grenet N
Reglement P . .
o Etat de la procédure : dossier en cours
Général des . .
. 16/02/2024 2éme audience
Locations

15/03/2023 assignation
08/07/2022 : courrier a la Mairie
09/02/2022 : sommation de cesser les troubles




M. D Ludovic et Mme B Alexandra sont attributaires "un logement T5 depuis le 14 fevrier 2022. lIs occupent le logement avec 5 enfants
et 2 en droit de visite.

Depuis leur arrivée dans les lieux, le couple occasionne d’importants troubles de voisinage et perturbe régulierement la tranquillité des
résidents.

A ce jour, 18 procés-verbaux d’audition, des rapports, des plaintes et témoignages de résidents sont enregistrés depuis le 21 février
2022. Les nuisances telles que (musique a fort volume, cris, disputes,

CRL 2023 19/04/2023 DG CANY BARVILLE Cour SouvqAction en résiliatig En cours bagarres, coups dans les murs, aboiements et salissures du chien, jets d’objets et détritus divers par les fenétres et agressions verbales,
menaces et insultes du voisinage...) sont réguliéres, diurnes
et nocturnes et discontinues tant au domicile que dans les parties communes.
En dépit de multiples rappels au Reglement Général des Locations de I'Office, des interventions du personnel de proximité, des
courriers recommandés et lettres simples du 11/03/2022, 17/06/2022, 25/07/2022, d’'une convocation par lettre simple du
04/05/2022, de deux sommations interpellatives par huissier, d’interventions réguliéres des forces de I'ordre, M. D et Mme B ne
donnent nas suite et ne mesurent nas I'imoact significatif et néeatif de leur comportement sur l'usase paisible de 1a résidence
Un logement du parc de I'Office situé 148 rue du 8 mai 1945 au HAVRE a été attribué a Madame B Marie le 24 ao(t 2022. Le 5
novembre 2022, celle-ci a déposé un dossier aux fins d’obtenir un logement a SAINT ETIENNE DU ROUVRAY. A cette occasion, Madame
B Marie a déclaré ne pas étre titulaire du bail du logement situé au HAVRE et il s’est avéré que Madame K épouse B Ramatoulaye y
CE 2023 22/05/2023 DG LE HAVRE Caucriauville action en nuIIité. En cours réside. De plus, au 9 mai 2023 la dette locative s’éléve a 3 453,67%€.
du contrat de bail
Etat de la procédure : en attente jugement
15.12.2023 : délibéré
09.10.2023 : audience
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décence du logement.
Etat de la procédure : en attente audiencement
>15.01.2024 : CME
NOTRE-DAME-DE- Responsabilité du >13.11.2023 : CME
CEJ 2023 05/06/2023 DG ) En cours
BONDEVILLE bailleur >11.09.2023 : CME
>12.03.23 : audience
>15.03.23 : assignation
>21.07.22 : rapport définitif de I'expert
>15.09.21 : expertise
>09.07.21 : ordonnance désignant I'Expert
Q272 .00 .24 i S
Monsieur et Madame C sont attributaires d’un appartement de Type 4 depuis le 10 septembre 2012.
Nonobstant, le congé recu le 13 février 2023, les époux C n’ont pas effectué les formalités de sortie le 13 mars 2023.
Malgré les courriers circonstanciés en recommandé avec AR envoyés aux intéressés le 11 avril 2023 et le 28 avril 2023, les époux
CHAOUCH ne daignent pas effectuer les formalités de sortie.
Monsieur C a été recu au siege le 3 mai 2023, il a indiqué qu’il comptait rendre le logement fin mai. Cela n’a pas été fait.
La dette s’éleve a ce jour 1 504,80 euros
CRL 2023 12/06/2023 DG CANTELEU "Cité Rose" Action en constatg En cours En outre, depuis la mi-janvier 2023, la famille C s’est installée par voie de fait dans un pavillon appartenant a I'Office, situé 77 cote de

Croisset a Canteleu. Par ordonnance de référé du 15 mai 2023, le Magistrat a ordonné I’expulsion de la famille CHAOUCH. Un
commandement de quitter les lieux a été délivré le 31 mai 2023.

Etat de la procédure : dossier en cours
4/07/2023 Assignation
16/11/2023 audience (nouvelle date d'audience en attente suite probléme placement de |'assignation)




En janvier 2022, il a été constaté que le logement de Madame L situé 11 rue Jacques Prévert a ELBEUF se trouvait dans un état
déplorable. En effet, il y a un manque d’entretien courant et un encombrement des piéces par de nombreux objets et détritus. De plus,
une infestation de cafards touche particulierement ce logement mais également tout I'immeuble. De ce fait, de nombreuses
réclamations de locataires sont parvenues a I’Office et cette situation a amené plusieurs d’entre eux a donner congé de leur logement.
L’état du logement trés encombré de Madame L empéche le traitement de I'éradication des cafards.

En dépit des nombreuses démarches amiables qui ont été successivement engagées aupres de I'intéressée (interventions du personnel
de proximité et de la Chargée de Coordination Sociale, courriers simples et recommandés avec AR, échanges réguliers avec les
partenaires institutionnels dont le CCAS de la commune) ainsi que les nombreux engagements des enfants de Madame L de

CRL 2023 16/06/2023 DG ELBEUF "Blin et Blin" Action en résiliatig En cours , ) L . . . .
désencombrer, le logement n’est toujours pas accessible a un prestataire pour traiter I'infestation de cafards.
Mme L est actuellement hospitalisée, son état de santé est incompatible avec un retour au logement en I’état actuel. Un de ses fils
occupe actuellement le logement mais ne fait aucune démarche.
Etat de la procédure : dossier en cours
04 avril 2023 : courrier a la Mairie
21 septembre 2023 : assignation délivrée
11 janvier 2024 : audience
VIoNSIeur W Jean-PIerfe etait attributaire d un appartement de type 3 depuis 1e 20 septembre 2018, solidairement avec viadame F
Rebecca. Madame F a demandé sa désolidarisation du bail par courrier
recu le 21 janvier 2021 (solidarité jusqu’au 21 janvier 2022). Monsieur W Jean-Pierre est décédé le 12 juillet 2022 et il n’a jamais fait de
demande d’extension du bail au profit de son fils, Monsieur W Jean.
Monsieur W Jean, son fils, occupe le logement depuis I’entrée dans les lieux en 2018. A la suite du déces de son pére, il a demandé par
courrier le transfert du bail a son profit ainsi qu’au profit de sa mere Madame FORTIN. Le transfert leur a été refusé par réponse du 18
octobre 2022 car Monsieur W Jean et Madame F Rebecca ne remplissent pas les conditions d’attribution (pour Monsieur, le taux
d’effort

SAINT-AUBIN-LES ELBEUF . serait de 43,02% et le reste a vivre inférieur au RSA, il ne peut donc bénéficier du droit de suite ; et pour Madame F, la mere de
CRL 2023 26/06/2023 DG Action en constatg En cours . ) | i . o
rue Bert Monsieur W Jean, elle n’a pas de lien avec le défunt et n’a pas occupé le logement un an avant le déces de celuici).
Un diagnostic a été établi par la Chargée de Coordination Sociale afin d’étudier la possibilité de reloger les intéressés. Toutefois, un avis
négatif a été établi pour cause de défaut de gestion budgétaire et de sens des priorités.
A ce jour, malgré plusieurs courriers recommandés adressés leur demandant de quitter le logement, ces derniers se maintiennent
toujours dans I'appartement et ne s’acquittent pas du terme courant.
Etat de la procédure : en cours (logement rendu mais attente du jugement)
22 inillet 2022 - ascignatinn ddlivrde
Monsieur L est locataire d'un logement de type 1 appartenant a |'Office, depuis avril 2008. Depuis mai 2021, il a été constaté un
mauvais entretien du logement et des odeurs nauséabondes qui en émanent. Le locataire est tenu de respecter les régles de salubrité et
d'hygiéne du logement qu'il occupe.
De plus, Monsieur L refuse de laisser I'accés a son logement pour la vérification périodique et obligatoire des équipements, depuis 2017.
Malgré les nombreuses démarches amiables qui ont été successivement engagées aupres de I'intéressé (interventions du personnel de
proximité, courriers simples et recommandés avec AR, sommation de cesser les troubles, délivrée par voie d’huissier), la situation reste
) . . Lo inchangée et ne s’améliore pas.
CRL 2023 27/06/2023 DG ELBEUF "Blin et Blin" Action en résiliatig En cours

Monsieur L est également en retard de paiement de ses loyers depuis février 2020, pour un montant de 1 204,01¢€.

Etat de la procédure : dossier en cours

22 juillet 2022 : courrier a la Mairie

18 septembre 2023 : assignation délivrée

20 novembre 2023 : audience (non comparant)
30 janvier 2024 : délibéré




BOIS-GUILLAUME Table

Madame C Florence était attributaire d’un pavillon de type 6 depuis le 2 janvier 1998.Elle est décédée le 31 janvier 2023. Madame Cn’a
jamais fait de demande d’extension du bail au profit de sa fille Madame C Donia. Cette derniére occupe le logement depuis sa naissance
en 1995. A la suite du déces de sa mere, elle a sollicité par courrier le transfert du bail a son profit. Cette demande a été rejetée par
réponse du 14 février 2023 car |'occupation d’un logement de type 6 par trois personnes (sa sceur et sa niece) implique une sous-
occupation des lieux.

A ce jour, malgré plusieurs courriers recommandés adressés a Madame C et a son avocate leur demandant de quitter le logement, ces

CRL 2023 05/07/2023 DG . Action en constatg En cours . e ) . o .
de pierre dernieres se maintiennent toujours dans les lieux et refusent de libérer le pavillon.
Etat de la procédure : dossier en cours
27 juillet 2023 : assignation délivrée
20 novembre 2023 : 1lere audience, dossier renvoyé par |'avocat représentant la partie adverse
18 mars 2024 : 2eme audience
Madame U est attributaire d’'un logement de type 4 depuis le 31 juillet 2012. En octobre 2022, I'inoccupation des lieux a été constatée.
La procédure d’abandon de logement a donc été engagée.
Un Procés-Verbal de Constat afin de vérifier I'occupation des lieux a été dressé par I'huissier le 13 janvier 2023 : le logement était
pleinement meublé, mais aucune denrée alimentaire n’était présente dans les réfrigérateurs, il n’y avait que trés peu de vétements
dans les placards et le voisinage a indiqué ne voir personne depuis quelques semaines. Toutefois, le juge a estimé, par ordonnance du
27 janvier 2023, que ces éléments ne permettaient pas de constater I'abandon du logement.
Lors d’une enquéte réalisée en février 2023, il est ressorti que Madame U résidait a une autre adresse sur GRAND QUEVILLY. Le garde
LE-GRAND-QUEVILLY "les . particulier d’Habitat76 a été mandaté pour aller a la rencontre de 'intéressée a cette nouvelle adresse afin d’obtenir une lettre de
CRL 2023 20/07/2023 DG R Action en constatg En cours , o, ) s . o .
Bruyéres" congé : lettre signée le 9 mars 2023. Cependant, Madame ne s’est pas présentée a |'état des lieux de sortie fixé le 12 avril 2023.
Depuis cette date, le garde particulier et le commissaire de justice ont été mandatés pour reprendre contact avec Madame U afin
qgu’elle effectue les formalités de sortie mais en vain. Un courrier en ce sens lui a été envoyé en simple et en RAR le 4 juillet 2023.
En plus d’'un impayé de loyers qui atteint a ce jour la somme de 5339.20 €, la nonrestitution du logement bloque les travaux réalisés
actuellement sur I'immeuble.
Etat de la procédure : dossier en cours
7 ao(t 2023 : assignation délivrée
Monsieur et Madame B sont locataires de I'Office depuis mars 2017. [Is ont occupe successivement deux logements de type 4, le
premier de mars
2017 a janvier 2020 et le deuxieme depuis janvier 2020. Depuis avril 2019, il a été constaté des manquements au Reglement Général
des Locations (dépots d’encombrants, bruits de meubles, insultes, cris, etc...).
De plus, a de nombreuses reprises depuis aot 2020, Monsieur B a eu un comportement inacceptable : exhibitions auprés du voisinage,
port d’une hachette a la main.
GONFREVILLE-L'ORCHER En dépit des nombreuses démarches amiables qui ont été successivement engagées aupres des intéressés (interventions du personnel
CRL 2023 04/08/2023 DG Action en résiliatig En cours de proximité, courriers simples et recommandés avec AR), la situation s’aggrave. En effet, en mai 2023, lors d’un rappel du RGL par la

Mayville

chargée de site, Monsieur B I'a insultée et menacée de mort.
A noter que la Mairie a été informée de la situation par courrier du 20 juin 2023, ainsi que I'UTAS et la Cellule Enfance en Danger pour
un signalement concernant les deux enfants présents au logement.

Etat de la procédure : dossier en cours
ler septembre 2023 : assignation délivrée
11 décembre 2023 : gudience (locataires brésents, ne reconnaissent pas étre responsables de 1a totalité des faits reprochés)




GONFREVILLE-L'ORCHER A
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manque d’entretien courant et un encombrement des pieces par de nombreux objets et détritus.

De plus, depuis janvier 2023, il a été constaté la présence de cafards dans le logement et une prolifération dans la cage d’escalier de
I'immeuble.

L’état du logement tres encombré de Monsieu O D B empéche le traitement de I'éradication des cafards, mais empéche aussi la
réalisation des travaux de réhabilitation en cours sur le groupe.

En dépit des nombreuses démarches amiables qui ont été successivement engagées aupres de I'intéressé (interventions du personnel
de proximité, courriers simples et recommandés avec AR) ainsi que les nombreux engagements de Monsieur de désencombrer, le

CRL 2023 05/08/2023 DG Action en résiliatig En cours . . o o ) ,
Fleury Il logement n’est toujours pas accessible pour effectuer une désinsectisation et ensuite effectuer les travaux prévus.
A noter que la Mairie a été informée de la situation par courrier du 28 juillet 2023 ainsi que la Cellule Enfance en Danger par courrier du
11 janvier 2023 pour un signalement concernant la fille de 14 ans présente au logement.
Etat de la procédure : dossier en cours
30 ao(t 2023 : assignation délivrée pour Mr
9 novembre 2023 : lere audience (couple présent qui informe étre marié)
20 L 2022 . i i AL A LA H 51 Al
Madame L Anne-Marie était attributaire d’un pavillon de type 2 depuis le 9 janvier 2009. Elle est décédée le 23 décembre 2022.
Lors du Proces-Verbal d’inventaire de I'huissier dressé le 14 mars 2023, le voisinage a informé I"huissier de I’occupation du logement par
la fille de Madame L, Valérie.
Par courrier du 15 juin 2023 envoyé en recommandé, |'Office a mis en demeure cette derniere de restituer le logement. En outre, il lui a
été précisé dans ce méme courrier que sa demande de logement effectuée en mars 2023 a bien été étudiée mais qu’étant propriétaire
SAINT-VALERY -EN-CAUX . elle-méme d’un logement de type 3 a PETIT QUEVILLY, I'attribution d’un logement social était difficilement envisageable.
CRL 2023 16/08/2023 DG Action en constatg En cours . N L o . ) .
Porte du Ponant 1 A ce jour, cette derniere, sans droit ni titre, se maintient toujours dans les lieux et ne s’acquitte pas du terme courant, elle est redevable
de la somme de 2 414,30 € a ce jour.
Etat de la procédure : dossier en cours
18 octobre 2023 : assignation délivrée
8 février 2024 : audience
Monsieur A Said est attributaire d’un logement depuis le 07 aot 2007. Depuis I'arrivée de Madame A Samia dans les lieux en 2014, ils
occasionnent d’'importants troubles de voisinage et perturbent
régulierement la tranquillité des résidents. Les locataires signalent des faits de menaces de mort, d’agressions verbales et physiques et
craignent pour leur sécurité. Diverses plaintes ont été enregistrées et certaines font I'objet de procédures pénales.
Compte tenu des troubles occasionnés, une premiére procédure en résiliation de bail a été engagée en 2022. Toutefois, par jugement
du 17 mars 2023,
|’Office a été débouté de ses demandes : le juge a estimé que les pieces transmises au dossier faisaient état d’un conflit de voisinage
entre certains locataires et le couple AHOUAOU et que les faits relatés ne suffisaient pas a justifier la résiliation de leur bail.
MONT-SAINT-AIGNAN . L Depuis ce jugement, de nouveaux faits sont intervenus (des tapages nocturnes causés notamment par des coups de marteaux, objets
CRL 2023 18/10/2023 DG Action en résiliatig En cours

"Parc du Maulévrier"

jetés au sol, déplacements de meubles, coups au sol, cris, bruits de perceuse, le jet d'encombrants par les fenétres de I'appartement
situé au 2eme étage, le comportement inconvenant de M. A qui urine prés de l'aire de jeux, des agressions verbales formulées par Mme
A a lI'encontre des habitants de I'immeuble et de la résidence...). Ces éléments permettent d’établir un nouveau dossier de plaidoirie en
défaveur du couple et provenant de plaignants plus nombreux et différents de ceux indiqués dans les pieces du premier dossier.

La lettre au maire a été adressée le 2 ao(it 2023

Etat de la procédure : dossier en cours
6 novembre 2023 : assignation délivrée
16 février 2024 : audience




GONFREVILLE-L'ORCHER -

Mr HAUCHECORNE Philippe était attributaire d’un pavillon de type 6 depuis le 1 janvier 1988 (solidairement avec son épouse décédée
en 2017) situé au 9 RUE MARCEL GONDOUIN 76700 GONFREVILLE L’'ORCHER.

Mme HAUCHECORNE Elodie, sa fille, occupe le logement depuis le décés de sa mére en 2017. Elle a demandé par courrier du 4
novembre 2022 I'extension du bail de son pere a son profit. Par la suite, elle a informé I'Office du décés de son péere survenu le 8
novembre 2022. Le transfert lui a été refusé par réponse du 3 janvier 2023 car I'occupation d’un logement de type 6 par quatre
personnes (son conjoint Mr HEBERT Alain et ses deux enfants) implique une sous-occupation des lieux.

En conséquence de quoi, Mme HAUCHECORNE a transmis a |’Office des documents indiquant son état de grossesse. Cependant, cet

CRL 2023 19/10/2023 DG ) Action en constatg En cours , i L L.
Gondouin état n’a malheureusement pas été jusqu’a son terme.
A ce jour, malgré plusieurs courriers recommandés adressés a Mme HAUCHECORNE et a Mr HEBERT leur demandant de quitter le
logement, ces derniers se maintiennent toujours dans le pavillon.
Etat de la procédure : dossier en cours
9 novembre 2023 : assignation délivrée
12 février 2024 : audience
Depuis 2018, il est constaté une absence totale d’entretien du logement de M. S Pascal s, provoquant des odeurs nauséabondes qui
incommodent le voisinage et impactent les parties communes de I'immeuble. La situation s’est aggravée dernierement compte tenu de
la présence de nombreux cafards au domicile.
En outre, compte tenu de I'état du logement, les entreprises en charge des travaux ont fait valoir leur droit de retrait et n’ont pas
effectué la maintenance annuelle obligatoire.
CRL 2023 08/11/2023 DG ELBEUF Grandin Action en résiliatid En cours &

En dépit des courriers qui lui ont été adressés, des interventions du personnel de proximité, d’un suivi social et d’'une sommation de
cesser les troubles, |a situation reste inchangée.
A noter que la Mairie a été informée de la situation par courrier du 25 janvier 2023.

Etat de la procédure : dossier en cours d'envoi & notre avocate pour rédaction de I'assignation




SAINT-LEGER-DU-BOURG-

Responsabilité du

Appel - Les époux B sont propriétaires d'un fonds inférieur a celui de I'Office, emprise du groupe immobilier "les Rives de I'Aubette" a
SAINT LEGER DU BOURG DENIS. Ce terrain a été inondé lors du débordement de I’Aubette en janvier 2018. Ils ont alors sollicité une
expertise judiciaire pour procéder a des relevés topographiques, déterminer les responsabilités et les travaux nécessaires pour remédier
aux désordres.

Le rapport d'expertise impute la responsabilité aux travaux de construction de I'Office qui auraient modifié le niveau du terrain et
entravé I'écoulement naturel, et met a sa charge les travaux de création d'une noue.

Un jugement rendu le 30 juin 2023 déboute les époux BOUCQUIAUX de I'intégralité de leurs demandes, les condamne a payer a

CEJ 2023 08/11/2023 DG En cours ) L ) ) )
DENIS constructeur habitat76 la somme de 2 000€ sur le fondement de I'article 700 du CPC et aux entiers dépens, comprenant notamment les frais
d’expertise judiciaire.
Etat de la procédure : dossier en cours
31 octobre 2023 : déclaration d'appel
30 juin 2023 : jugement du Tribunal Judiciaire
22 février 2021 : rapport d'expertise judiciaire
Depuis mars 2021, il a été constaté que le jardin de Monsieur L David n’est pas entretenu ce qui incommode le voisinage (mauvaise
odeur, risque de
nuisibles). De plus, il y a un encombrement du logement par de nombreux objets et détritus, ce qui ne permet pas d’effectuer les
travaux de réhabilitation prévus sur le groupe et I'intervention d’un
TURRETOT Impasse . o électricien pour le remplacement d’un cable.
CRL 2023 16/11/2023 DG Action en résiliatig En cours . ) . . ) ) ) .
Flaubert Malgré I'intervention de la mairie, les rappels aupres de Monsieur L et de sa tutelle par courriers, les sommations d’huissier ou
convocation, la situation ne s’améliore pas.
A noter que la Mairie a été informée de la situation par courrier du 14 ao(t 2023.
Etat de la procédure : dossier en cours d'envoi & notre avocate pour rédaction de I'assignation
Les locataires signalent régulierement une insuffisance de chauffage au logement. Au vu des relevés faits, les températures sont
inférieures a la réglementation.
Responsabilité du Etat de la procédure :
CEJ 2023 25/08/2023 DG LE HAVRE Champs Barrets P En cours P

bailleur

>12.02.24 : délibéré

>13.11.23 : CME

>09.10.23 : CME

> 25.08.23 : autorisation d'ester DG




L'Entreprise NDDE a procédé a la démolition du pavillon de I'Office situé 2 rue Jules Grévy a BOLBEC.

Recours . . PP s . N . A . .
indemnitaire Cette derniéere a provoqué un préjudice au propriétaire voisin, dans la mesure ol son immeuble doit étre démoli.
i itai
contre L'Office a procédé a la négociation d'une indemnité transactionnelle, dont I'entreprise est a minima pour partie débitrice au titre de son
k ) devoir de conseil.

, I'entreprise

CEJ 2023 20/01/2023 04.02 BOLBEC Jules Grévy Normandie En cours
i . Etat de la procédure : en attente dépot de I'Expert Honnet/ procédure initiée par L.Nardecchia
Désamiantage
Démolition
>25.01.2023 : saisine avocat
Echafaudage. L )
>20.01.2023 : BCA - autorisation d'ester
Action en . o . . . . N L .
) Monsieur L Roland était attributaire d’un appartement de type 3 depuis le 16 avril 1954 a HARFLEUR. Il est décédé le 2 décembre 2022.
constatation de la L, L K . . . .
Lo . Il n’a jamais fait de demande d’extension du bail au profit de son fils.

résiliation du bail ; ) . . - . ) S .

) ; Monsieur L Pascal, son fils, a demandé par courrier recu le 14 février 2023 le transfert du bail a son profit. Le transfert lui a été refusé

CRL 2023 23/08/2023 DG HARFLEUR Beaulieu | par l'effet du En cours

déces et
expulsion pour
occupation illicite

par réponse du 13 mars 2023 car I'occupation d’un logement de type 3 par une seule personne implique une sous-occupation des lieux.
De plus, le reste a vivre serait inférieur au RSA, il ne peut donc bénéficier du droit de suite.
Malgré un rappel par courrier envoyé en recommandé le 19 juin 2023, ce dernier se maintient toujours dans le logement.




Accusé de réception en préfecture
076-781107446-20240119-20240119-14-2CA-DE
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Annexe 2 - DOSSIERS CLOS AU 31 DECEMBRE 2023

SERVICE
CONCERNE

ANNEE

DATE DU BUREAU
OU AUTORISATION
DG

N° RAPPORT

TITRE

OBIJET

ETAT

COMMENTAIRE

CEJ

2018

16/01/2018

4.1

BOIS GUILLAUME "Rue
Delarue Leroy"

Responsabilité des
constructeurs

Clos

Toperation de construction de b Togements locatis rue Delarue Leroy a BOTS GUILLAUNMIE a ete receptionnee 1e
11 avril 2006. Dans le cadre des visites du patrimoine, il a été constaté que le bardage CANEXEL en fagade des
pavillons présentait une importante dégradation avec perte de résistance mécanique et thermique, rétention
d'eau et désagrégation a certains endroits. L'Office a alors effectué le 11 avril 2016, soit le dernier jour de la
garantie décennale une déclaration de sinistre a I'assureur Dommage Ouvrage. L'expert nommeé a conclu a une
non prise en charge des désordres, les dégradations ne rendant pas |'ouvrage impropre a sa destination en
estimant également que le phénomene s'était aggravé du fait de I'absence d'entretien du bardage. Habitat 76 a
donc demandé au distributeur du bardage CANEXEL de se rendre sur place et d'effectuer un examen de la
situation en présence de I'ensemble des intervenants dans cette opération. Les constatations ont révélé, tout au
contraire, que les désordres trouvent leur origine dans un défaut de mise en ceuvre du produit et non dans un
défaut d'entretien. L'assureur recontacté avec ces nouveaux éléments a maintenu sa position de non prise en
charge.

Etat de la procédure : dossier perdu
>28.02.2023 : jugement du TA qui considére que ni le rapport d’expertise ni aucun document n’est de nature a

caractériser ne intention franduleiise deg canstriictenirs nermettant de les noursiiivre nostérienirement 3

CEJ

2020

26/03/2020

6.7

GONFREVILLE L'ORCHER
"G.COURBET"

Responsabilité du bailleur

Clos

Appel - BLA 20I8.1I n°5.2

Par contrat de bail en date du 17 mars 2011, I'Office a donné en location a Madame B. un logement 1 allée
Gustave Courbet a GONFREVILLE L’ORCHER.

Madame a régulierement fait part a I’Office de désordres (dysfonctionnement du chauffage et de I'eau chaude,
présence d'humidité, d'insectes etc.). Une solution a été systématiquement apportée a I'ensemble de ses
réclamations, le logement ayant méme été intégralement refait en 2015.

Néanmoins, Madame B. qui depuis a quitté les lieux, assigne I'Office en réparation du préjudice qu'elle aurait
subi.

18/03/2021 : arrét déboutant la locataire et la condamnant aux depens et a 500 € de frais irrépétibles
14/01/2020 : audience CA

18/03/2020 : saisine avocat pour appel et constitution

13/03/2020 : Réception déclaration d'appel locataire

19/12/2019 : jugement Tl du Havre qui déboute la locataire et la condamne a payer 500€ au titre de I'article 700
CPC

CEJ

2021

18/06/2021

6.4

SOTTEVILLE LES ROUEN
"Hotel de Ville I"

Responsabilité du bailleur

Clos

IVionsieur B est locataire d'un logement de 'OTtTice, 30U place de 'Hotel de Ville a SOTTEVILLE-LES-ROUEN.

Le garage, propriété de |'Office, dans lequel il stationne son véhicule, a été vandalisé dans la nuit du 26 au 27
octobre 2020. Il prétend que son véhicule a subi des dégradations du fait de la vidange d’un extincteur.

Monsieur B réclame 4000 € a I'Office de dommages et intéréts au motif que I'Office n’a pas respecté ses
obligations.

Etat d’avancement de la procédure : décés du demandeur

>25.01.23 : jugement qui constate I'extinction de I'action de M.B, M étant décédé

>11.01.23 : audience

>28.09.22 : convocation TJ Rouen 11 janvier 23

>15.12.21 : jugement de renvoi devant TJ

>08.11.21 : le juge du ctx et de la protection s'est déclaré incompétent au profit du juge judiciaire

délibéré au 15 décembre
> 0609 21 - audience renartée 0R 11




SAINT LEGER DU BOURG

Responsabilité du

TE€S epoUX B SONt proprietalres d un fonds Mierieur a celur de I'OTIICE, EMPIISE dU groupe rmmobilier 1es Rives de
I'Aubette" & SAINT LEGER DU BOURG DENIS. Ce terrain a été inondé lors du débordement de I’Aubette en janvier
2018.

lls ont alors sollicité une expertise judiciaire pour procéder a des relevés topographiques, déterminer les
responsabilités et les travaux nécessaires pour remédier aux désordres.

Le rapport d'expertise impute la responsabilité aux travaux de construction de I'Office qui auraient modifié le
niveau du terrain et entravé I'écoulement naturel, et met a sa charge les travaux de création d'une noue.

CEJ 2021 08/10/2021 11.2 clos . , .
DENIS constructeur Etat de la procédure : gain de cause H76
>30.06.2023 : jugement - débouté des époux Bouquiaux + condamnation dépens et 2 000€ article 700
>09.06.2023 : délibéré
>31.03.2023 : audience
>17.03.2023 : cloture
>21.12.2022 : ccls responsives H76
>16.11.2022 : CME renvoyée ccls adverses regues le 13.09
A[;ée?%(?R?ﬁJZG'\lAZF rt;pé\.\im/ép -en attente ccls en rénliane
Madame D. a sollicité le transfert du bail de sa défunte mere a son profit ainsi que le rachat dudit pavillon. Cette
demande a été refusée par I'Office car Madame D.ne remplit pas les conditions requises (pas d’occupation
commune du logement depuis au moins un an et sous occupation des lieux).
En outre, Mme D est déja attributaire d'un pavillon de I'Office depuis le 18/12/1998 au 9 parc Baucher 76840
SAINT MARTIN DE BOSCHERVILLE
Action en constatation de A la suite d'une autorisation d'ester donnée en bureau du 18/12/2020, une procédure, afin de récupérer le
SAINT MARTIN DE résiliation de bail par I'effet du logement a été engagée a I'encontre de Mme D.
CRL 2022 22/04/2022 6.1 . K Clos . . L, . L, ,
BOSCHERVILLE déces et expulsion pour Une assignation a été délivrée le 22/12/2020 et un jugement a été rendu le 24/11/2021, déboutant Madame
occupation illicite DAVRAY de sa demande de transfert de bail et de rachat du logement. La résiliation du bail a été constatée et
I’expulsion ordonnée a défaut de libération spontanée des lieux.
La signification du jugement et le commandement de quitter les lieux ont été délivrés a Madame D le
24/01/2022.
Celle-ci a fait appel du jugement rendu par déclaration du 05/01/2022. Cet appel ne suspend pas I'éxécution du
jugement.
A noter aiie narnin conrrier du 17/01/2022 Mme D 2 sollicité anrnds de I'Office I'antarisation de faire 11cace di
Mme C. est attributaire d'un logement depuis le 21 décembre 2017.
Une prémiére action en justice avait été engagée en 2020 pour troubles du voisinage. Un jugement a été rendu le
4 décembre 2020 déboutant I'Office de la résiliation du bail car Mme s'était engagée a cesser les troubles.
Toutefois, le Magistrat a précisé qu'en cas de récidive, I'Office était fondé a ressaisir la juridiction en se référant a
ce premier jugement valant mise en garde.
Depuis novembre 2021 de nouvelles plaintes ont été formulées par le voisinage concernant des tapages
. Lo . nocturneset diurnes réguliers (cris, éclats de voix, hurlements...) au domicile de Mme C.
Action en résiliation du bail , ) B ) , )
MONT SAINT AIGNAN pour manquements au Malgré les courrlers/ r.ecc?mmandgs .avec AR, .une mal.n co.urante du 13 dec.embre 2021 et une sommation de
CRL 2022 22/04/2022 6.2 Clos cesser les troubles délivré par I'Huissier de justice le 25 janvier 2022, ces derniers perdurent.

Parc de Brotonne

Réglement Général des
Locations

Etat de la procédure : 2 01 2024 (jugement favorable rendu)
12/12/2022 Délibéré

11/10/22 Audience

05/07/2022 Assignation délivrée

12/12/2022 : jugement favorable

29/08/2023 expulsion




SOTTEVILLE LES ROUEN

Action en résiliation du bail
pour manguements au

Depurs avril Z0I5 Mime D VIJ est locatalre avec ses Z enfants ages de 15 et 18 ans sur la Residence SOTTEVILLE
Hotel de Ville".

Les deux enfants de Mme D. ne respectent pas le Reglement Général des Locations, occasionnant de nombreuses
nuisances diurnes et nocturnes a I'égard des autres locatairesdepuis le mois de mai 2020 (cris, insultes, portes qui
claquent...).

En effet, ces derniers squattent et dégradent les parties communes avec leurs amis (tags, boites aux lettres
forcées, trace d'urine, mégots de cigarettes...) mais procedent également a des jets de projectils explosifs par les
fenétres.

CRL 2022 22/04/2022 6.3 . . . L, clos L, , . .
"Hotel de Ville" Réglement Général des De plus, les intéressés sont agressifs et menagants envers les autres locataires.
Locations Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I'Office a la locataire, deux sommations de cesser les troubles
délivrées le 24/08/2020 et le 6 mai 2021, les faits reprochés sont toujours occasionnés.
Etat de la procédure : 2 01 2024 r (jugement favorable rendu)
16/12/2022 jugement favorable
14/10/2022 Audience
10/06/2022 Assignation délivrée
Le 24 juillet 2021, VI. V1., Titulaire du bail du logement sisa CANTELEU, est decede.
M. M, son fils, occupant du logement, a demandé le transfert du bail, mais cela lui a été refusé car il ne remplit
pas les conditions requises (personne seule pour un type 4 et une impossibilité d’assumer le co(t du loyer, M.
M.ne dispose d’aucune ressource).
Par la suite, Monsieur a annulé sa demande de transfert en précisant avoir trouvé une solution de relogement et
avoir renoncé a la succession. Une restitution du logement était donc prévue dans le courant du mois de janvier
Action en constatation de 2022.
résiliation de bail par I'effet du Finalement, le logement n’a pas été restitué, la solution de relogement de M. M. n’ayant pas abouti. L'intéressé
CRL 2022 22/04/2022 6.4 CANTELEU SUD . . Clos . .
déces et expulsion pour occupe toujours les lieux et ne compte pas rendre le logement.
occupation illicite Aucune proposition de logement ne peut lui étre faite puisque M. Mest sans ressource.
La dette actuelle de 2 277,96 € est due en totalité par M. M (aucun paiement depuis décembre 2021).
Etat de la procédure : 02 01 2024 a cl6turer (jugement favorable rendu)
20/01/2023 3éme audience
01/12/2022 2éme audience
I e R
gement depuis Te U7 aout Z007. Depuis I'arrivee de Mladame A dans 1es lleux en
2014, ils occasionnent d’'importants troubles de voisinage et perturbent régulierement la tranquillité des
résidents. En effet diverses plaintes ont déja été enregistrées, la situation s’est aggravée du fait du comportement
du couple car des locataires signalent des faits de menaces de mort, d’agressions verbales et physiques et
craignent pour leur sécurité. Certains sujets font I'objet de procédures pénales. Malgré les rappels au Réglement
Général des Locations de I'Office, a la suite des interventions du personnel de proximité, courriers recommandés
Action en résiliation de bail et lettres simples du 02 mars 2020, 18 ao(t 2020, 17 février 2022 et 13 avril 2022 le sentiment d’insécurité des
MONT-SAINT-AIGNAN pour manquements au habitants de I'immeuble perdure. Le procureur de la république a été informé le 14 avril 2022 et la lettre au maire
CRL 2022 20/05/2022 9.1 L. . L, Clos L X .
"Parc du Maulévrier" Réglement Général des a été adressée le 22 avril 2022.
Locations
Etat de la procédure : dossier a cl6turer (jugement rendu (Habitat 76)
17/03/2023 jugement rendu Habitat 76 débouté (le juge a estimé qu'il s'agissait d'un conflit de voisinage entre le
couple A et 2 autres locataires.
17/01/23 3éme audience
14/11/22 2éme audience
12/09/22 1ére andience
Appel BCA 2021.05 n°8.3
Madame B assigné |'Office et réclamé l'indemnisation du préjudice qu'elle aurait subi du fait de la présence de
punaises de lit et de cafards dans le logement pour lequel elle a donné congé le 24 ao(t 2020. En effet, un refus
lui avait été opposé, motivé par le constat que seul son logement était impacté.
Le juge a fait droit a I'argumentation de |'Office et I'a débouté de I'ensemble de ses demandes.
PETIT COURONNE Cité Bel . )
CEJ 2022 01/07/2022 DG Responsabilité du bailleur Clos

Air 11l

Etat de la procédure : gain de cause H76

20.03.23 : arrét qui confirme le jugement + condamnation Mme dépens +8 800¢€ article 700
16.03.23 : délibéré

09.01.2023 : audience CA

09.06.2022 : déclaration d'appel

17.01.2022 : jugement du Tribunal Judiciaire




LE MESNIL SOUS

Action en résiliation de bail

pour manquements au

Depuls son entree dans Ies Neux en Juin 2017, V.M ansI qUE Ses IvItes engendrent des nuisances continues,
diurnes et nocturnes, tant a son domicile qu’aux abords de la résidence (cris, bagarres, claguements de portes,
allées et venues bruyantes, musique a fort volume, jets de déchets par les fenétres...). Ces désordres répétés
s’accompagnent d’une attitude menagante (injures et menaces verbales) a I'encontre des résidents qui sollicitent
régulierement l'intervention de la Municipalité, ainsi que celles de la Gendarmerie Nationale et d’habitat 76.

En dépit des démarches amiables qui ont été successivement engagées aupres de I'intéressé : interventions du
personnel de proximité, courriers simples et recommandés avec AR, convocations, sommations de cesser les
troubles délivrées par huissier de justice ; la situation ne s’est pas améliorée.

CRL 2022 05/07/2022 DG . L, Clos . R . L
JUMIEGES — GROUPE PLR |Reglement Général des En outre, M.M est redevable d’une dette locative de 5 386,16€ (aucun reglement n’est intervenu depuis juillet
Locations 2021).
A noter que la Mairie a été informée par courrier du 27 juin 2022 de la situation.
Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cléturer (jugement favorable rendu)
06/03/2023 jugement favaorable rendu
16/01/22 Audience
Appel deliberation BCA 2019.12 n" 8.5
Dans le cadre de la douzieme phase nationale de changement des fréquences de la TNT le 14 mai 2019, I'Office a
déposé 726 dossiers de demande d'aide a la réception aupres de I'Agence Nationale des Fréquences pour un
montant total de 307 061.70€. Le remboursement accordé, qui devait s'effectuer sur la base des frais réels
engagés et en tout état de cause ne pouvait excéder 500€ TTC, en I'espece s'éleve a 144.10€, soit un préjudice de
308.85€ pour ce dossier.
Toutefois, le Tribunal a rejeté les demandes de I'Office au motif que :
CEJ 2022 06/07/2022 DG ANFR S Clos . . L. . . . . .
> |es courriers ne constituent pas des décisions faisant grief susceptibles de faire I'objet d'un recours
> |'Office ne justifie pas la rupture d'égalité par rapport a la maniére dont I'ANFR traitait auparavant les demandes
d'aide a la réception
A noter que le TA n'a pas statué sur le moyen tiré de |'atteinte au principe de sécurité juridique liée au revirement
soudain de la doctrine de I'ANFR sur le traitement des aides a la réception.
Etat de la procédure : débouté H76
22 11 2023 - arrdt - H76 déhonté /[ absence de nourvoi validée DG
depuis deux a trois ans et qu’elle vivait chez I'un de ses fils. Aprés enquéte réalisée sur place, il a été confirmé que
Madame B ne réside plus dans le logement et qu’un autre de ses fils, Monsieur B, I'occupe de maniere illégale.
Début avril 2022, par entretien téléphonique, Madame B a de nouveau confirmé résider chez un de ses enfants a
FRESQUIENNES a la suite d’un accident et avoir laissé son fils Dominique occuper le logement a titre gratuit. Ce
dernier indique qu’il souhaite la reprise du bail de sa mére mais n’a effectué aucune démarche en ce sens.
Action e constatation de A ce jour, aucun congé n’a été donné et le logement est toujours occupé de maniére illégale (confirmation par
SAINTAUBIN LES ELBEUF [résiliation de bail par I'effet du ! o . ’
CRL 2022 03/08/2022 DG . . Clos constat du garde particulier de I’Office en avril 2022).
"les Novales 1" déces et expulsion pour
occupation illicite
Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cloturer (Habitat 76 s'est désisté de ses demandes)
01/08/2023 désistement des demandes (Mme B est décédée, la bail a été transféré a son fils)
23/01/2023 Audience
14/10/22 Assignation délivrée
Te 13 octobre 2021, Mladame L, est deCEdee. Son 111, IVIONSIEUT L, PETSISTE @ OCCUpPET 1€ Jogement depurs Cette
date et continue de se maintenir dans les lieux malgré les démarches de la chargée de site, de la chargée de
coordination sociale et du garde particulier qui ont tenté de négocier la restitution des lieux et la remise de clefs,
les courriers qui lui ont été adressés et auxquels il n’a pas donné suite.
Par ailleurs, Monsieur L n’a pas fait de demande de relogement ni demandé le transfert du droit au bail et occupe
les lieux sans droit ni titre.
Action en constatation de
. R résiliation de bail par I'effet du Sur le droit de transfert, Monsieur L ne pourrait pas en bénéficier car il ne remplit pas les conditions (personne
CRL 2022 31/08/2022 DG FECAMP "Les Sirénes" Clos

déces et expulsion pour
occupation illicite

seule pour un pavillon de type 5 soit une sous-occupation et incapacité financiere a en assumer le co(t car sans
ressources).

Par ailleurs, le logement est mal entretenu (en extérieur, pas de constatation de I'intérieur car Monsieur L n’a pas
laissé I'acces lors de divers passages de la chargée de site et du garde).

Monsieur L n’est pas coopératif, une assistance sociale entamait des démarches, notamment pour le relogement,
mais elles se sont avérées vaines dans la mesure ou il ne se présentait pas aux rendez-vous proposés et il n’a réglé

ancune indemnité d’accunation deniiis le décés de sa mére |’imnavé laocatif atteint 3 ce ionirla somme de




CRL

2022

31/08/2022

DG

LE HOULME V.Hugo

Action en résiliation du bail
pour manquements au
Réglement Général des
Locations

Clos

ans (en garde alternée).

Depuis son entrée dans les lieux, Monsieur G ne respecte pas le Réglement Général des Locations : d’une part,
par le manque d’entretien de son terrain (haies non taillées, herbes non coupées qui dépassent sur le trottoir,
dépot de ferrailles...) et d’autre part, par les nuisances nocturnes répétées (musique a fort volume, cris...)

Malgré les nombreux rappels a I'ordre effectués par I’Office au locataire et une sommation, de cesser les
troubles, délivrée le 15 octobre 2021, les faits reprochés sont toujours occasionnés.

En outre, Monsieur G est également redevable d’'une somme de 4 152,11 euros au titre de ses loyers et charges
envers |'Office. Une action sera menée en concomitance de celle-ci afin d’obtenir une condamnation au paiement
de cette somme.

Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cloturer (jugement favorable)
31/03/2023 jugement favorable

02/02/2023 Audience

21/11/2022 Assignation délivrée

CRL

2022

31/08/2022

DG

MAROMMIE "Stade 1"

Action en résiliation du bail
pour manquements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Depuis le 02 juillet 2019, Monsieur H est locataire d’un appartement de type 2. Depuis le mois de janvier 2020,
Monsieur H ne respecte pas le Reglement Général des Locations.

En effet, I'intéressé cause des nuisances sonores répétées perturbant la tranquillité du voisinage (cris, bricolage
tard en soirée...)

De plus, Monsieur H entrepose des encombrants sur son balcon (poubelles, matelas...) entrainant un risque
d’incendie.

Malgré les rappels a I'ordre effectués par I’Office au locataire, deux sommations de cesser les troubles délivrées
le 09 septembre 2020 et le 09 mai 2022, les faits reprochés sont toujours occasionnés.

Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cloturer (jugement rendu, habitat 76 débouté)

28/03/2023 jugement rendu. Habitat 76 débouté (pas de nouveaux faits depuis juillet 2022). Pas d'appel car plus
de troubles.

30/01/2023 Audience

21/11/2022 Assignation délivrée

CRL

2022

31/08/2022

DG

MONTIVILLIERS "rue du
Chef de Caux"

Action en validation de congé

Clos

Par lettre recommandee au 14 mars 2022, Mime NA a doNne CONge Je son lTogement TIXe au 14 avril 2022,

Par mail du 6 avril 2022, Mme N a demandé I'annulation de sa demande de congé, au motif que la cohabitation
avec son concubin se passait mal dans le logement loué au HAVRE chez Alcéane, elle souhaitait donc réintégrer
son logement de MONTIVILLIERS, réponse apportée par courrier du 25 avril 2022 : refus d’annulation de ce
congé.

En parallele, Mme N a autorisé un tiers, a occuper son logement de MONTIVILLIERS et n’a pas apporté la preuve
du congé donné chez Alcéane.

Elle ne serait pas revenue au logement depuis la fin d’année.

Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cléturer (jugement rendu)
13/03/2023 jugement faborable rendu

12/12/2022 Audience

28/09/2022 Assignation

CRL

2022

21/09/2022

DG

DIEPPE "Val Druel 111"

Action en validation de congé

Clos

VIadame D est attributalre d un appartement de type 3 depuls Ie 16 juillet 20Z21.

Nonobstant le congé recu le 16 septembre 2021, Madame D n’a pas effectué les formalités de sortie.

Malgré le courrier circonstancié en recommandé avec AR envoyé a l'intéressée le 10 janvier 2022 et les tentatives
de prise de contact par téléphone par I'huissier, le logement n’a pas été restitué. Une procédure d’abandon a été
engagée en début d’année 2022 mais le juge a rejeté la requéte estimant que I'abandon n’était pas avéré.

Par la suite, Madame a repris contact et a sollicité I'annulation de son congé.

Elle s’est engagée a régler 40€ par mois en plus du loyer dés le mois de juillet 2022. Un courrier a été envoyé a
Madame D le 24 juin 2022 afin d’acter cet accord et lui indiquer une période probatoire de 3 mois pour revoir son
dossier quant a I’lannulation de son congé.

Cependant, aucun reglement n’a été effectué et aucun contact repris par Madame malgré les relances
téléphoniques et une mise en demeure envoyée le 31 aolt 2022.

Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cloturer
26/05/2023 jugement favorable rendu

19/01/2023 Audience
15/12/2022 lasement rendu




GRAND-COURONNE Reine

Te L7 tevrier Z0ZZ, TOTTICE a ete contraint de demander I'evacuation en urgence des locataires de rimmeunle
Reine Mathilde a GRAND-COURONNE, compte tenu des problémes de structure I'affectant.

Cing propositions de relogement ont été effectuées a la famille D, trois ont été refusées sans visite dans I'attente
d'un accord dans le parc privé.

Finalement, ils ont accepté un logement neuf sur la Commune de SAINT ETIENNE DU ROUVRAY dont I'état des
lieux d'entrée a été effectué le 7 mars.

Habitat 76 leur a déja accordé :

>1115.96 € au titre du préjudice matériel

CEJ 2022 21/09/2022 DG . Responsabilité du bailleur Clos . . o . .
Mathilde > 2 686 € au titre de l'indemnisation du trouble de jouissance et du préjudice moral et reste en attente des
justificatifs des frais d'ouverture des compteurs (piéces produites dans |'assignation)
> des délais de paiement et la mise en place d'un plan d'apurement de leur dette locative ante sinistre
Toutefois, les époux D réclament des indemnités complémentaires sans les justifier :
> au titre du préjudice matériel : 2197€
> au titre du préjudice moral et de jouissance : 4000€
> au titre des dommages et intérét pour résistance abusive : 1000€
doc froicirrénétihleg - 2000€
Depuis 2020, M. G occasionne tres régulierement du tapage a son domicile notamment en organisant des fétes
jusque tard dans la nuit avec de la musique a fort volume, des cris, des jets de bouteilles ou assiettes par les
fenétres. De plus, il est a I'origine de coups de pieds dans la porte du hall et dans les portes de ses voisines et a
déja menacé au couteau des résidents.
Action en résiliation de bail En dépit des démarches amiables qui ont été successivement engagées aupres de I'intéressé : interventions du
. pour manquements au personnel de proximité, courriers simples et recommandés avec AR, convocations, sommations de cesser les
CRL 2022 25/10/2022 DG GONFREVILLE Mayville . L, Clos L, L L X X L,
Réglement Général des troubles délivrées par huissier de justice ; la situation ne s’est pas améliorée.
Locations
Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cloturer
24/04/2023 jugement favorable rendu
20/02/2023 Audience
15/12/2022 Assignation délivrée
Depurs 2019, TOTTICE dISPOSe de nombreux elements attestant d INTractions repetees et persistantes au
Reglement Général des Locations commises par Mme P.
En dépit de multiples rappels oraux et écrits, d’'une sommation interpellative par huissier, des interventions de la
gendarmerie, Mme P ne donne pas suite et refuse de laisser pénétrer le plombier et quiconque a son domicile
pour diagnostiquer et réparer le dégat des eaux qui inonde non seulement I'appartement vacant du dessous
(impossibilité de le relouer depuis 8 mois) mais également le local technique dans lequel se trouvent les
Action en résiliation de bail compteurs électriques, des panneaux photovoltaiques, et les parties communes de I'immeuble.
CLERES "le Bas de la pour manquements au Par ailleurs, Mme P est propriétaire d’un véhicule épave de marque PEUGEOT 106 immatriculé xx-xxx-xx
CRL 2022 22/12/2022 DG N .. Clos . , . . . A
Beauce" Réglement Général des stationné depuis plusieurs mois sur le méme emplacement.
Locations De plus, a la suite d’une intervention des pompiers au domicile de Mme P, les services de la mairie ont saisi
I’Office quant a I'état du logement : présence d’excréments, tres fort encombrement de meubles, bibelots et
amas de linge, absence d’aération (fenétres inaccessibles).
La situation ne s’est pas améliorée, en dépit des démarches amiables et précontentieuses qui ont été
successivement engagées aupres de I'intéressée : interventions du personnel de proximité et de la Chargée de
Coordination Sociale, courriers simples et recommandés avec AR, sommations délivrées par huissier de justice.
Depuis juillet 2021, M. B. O. héberge des personnes qui ne respectent pas le Réglement Général des Locations en
occasionnant d’'importantes nuisances sonores (musique a fort volume, cris, hurlements...).
En dépit des démarches amiables qui ont été successivement engagées aupres de l'intéressé : interventions du
. R . personnel de proximité, courriers simples et recommandés avec AR, convocations, sommation de cesser les
Action en résiliation du bail P . R . . e
. troubles délivrées par huissier de justice ; la situation ne s’est pas améliorée.
DEVILLE-LES-ROUEN pour manquements au
CRL 2022 02/11/2022 DG Clos

"Chante Reine"

Réglement Général des
Locations

Etat de la procédure : 2 01 2024 3 cldturer (jugement favorable rendu)
14/09/2023 jugement favorable rendu

20/03/2023 Audience

06/12/2022 Assignation délivrée




DEVILLE-LES-ROUEN

En Janvier Z0Z3, a Ia SUIte d UNE enquete de VoIsSinage, 1T a ete 1dentiiie que VIonsieur G ne residart pius dans le
logement qui lui avait été attribué et qu’une autre personne occupait celui-ci. L’enquéte réalisée sur place a
confirmé cet élément.

Une femme non-signataire du bail a confirmé occuper le logement avec sa fille depuis aot 2022 et verser une
somme d’argent, a Monsieur G, en

contrepartie. A ce jour, le logement est toujours occupé illégalement et Monsieur G est injoignable (ce dernier
serait reparti vivre dans son pays de naissance, le

SENEGAL).

CRL 2023 10/03/2023 DG ) Action en résiliation de bail pol Clos
"Chante Reine"
Etat de la procédure : 2 01 2024 Dossier a cléturer (jugement obtenu et logement repris)
29 mars 2023 : assignation délivrée
7 novembre 2023 : jugement rendu - bail résilié
15 décembre 2023 : commandement de quitter les lieux délivré
19 décembre 2023 : logement repris par Huissier
Depuis octobre 2013, la locataire signalait a I'Office des problemes d'humidité dans son logement. Lors des visites
a son domicile, il a été indiqué a Madame qu'il s'agissait de désordres résultant de condensation. Afin de
remédier au probléme, elle devait aérer les pieces, désencombrer le dessus des radiateurs, nettoyer les grilles de
ventilations et appliquer de I'eau de javel sur les traces de moisissures.
Le probléme persistant, et malgré les interventions réguliéres de I'Office, Madame estimant subir un préjudice de
jouissance, a assigné habitat 76 en vue d'obtenir une expertise judiciaire afin de trouver une cause aux différents
désordres.
CANY-BARVILLE "rue s . , . L R . . . P

CEJ 2023 20/03/2023 DG Verte" Responsabilité du bailleur Clos Déposé en juin 2020, le rapport de I'Expert n'est pas favorable a I'Office, et notamment lui reconnait un préjudice
moral non chiffré. Elle demande 2 200€ a ce titre.
Etat de la procédure : dossier clos
> 08.09.23 : jugement - débouté de Mme - condamnation aux dépens
>12.06.23 : audience
>21.03.23 : autorisation d'ester DG
>20.03.23 : assignation
Apper - Le 17 tevrier 202Z, TOTIICE a ete contraint de demander T'evacuation en urgence des locataires de
I'immeuble Reine Mathilde 8 GRAND-COURONNE, compte tenu des problemes de structure |'affectant.
Habitat 76 leur a déja accordé :
>1115.96 € au titre du préjudice matériel
> 2 686 € au titre de l'indemnisation du trouble de jouissance et du préjudice moral et reste en attente des
justificatifs des frais d'ouverture des compteurs (pieces produites dans I'assignation)

. . . > des délais de paiement et la mise en place d'un plan d'apurement de leur dette locative ante sinistre

CEJ 2023 20/03/2023 DG GRAND-COURONNE "Reine|Responsabilité du bailleur Clos
Les époux DENIS réclamant des indemnités complémentaires ont saisi le juge judiciaire qui les a entierement
déboutés et condamnés a un article 700 au profit de |'Office.
Etat de la procédure :
09.11.2023 : arrét : confirmation du jugement / condamnation des locataires aux dépens d'appel et a 1000 € au
titre du 700
22 09 2023 - clAture
Viadame P Glisele efart attributaire d un appartement de type 3 depuis Ie 2o novembre 1999 . Elle est decedee le
7 février 2022, et n’a jamais fait de demande d’extension de son bail au profit de son fils,
Monsieur P Sébastien.
Monsieur P Sébastien, son fils, occupe le logement depuis 1999. A la suite du déceés de sa mere, il a demandé par
courrier le transfert du bail a son profit. Celui-ci lui a été refusé par réponse du 7 avril 2022 car il ne remplissait
pas les conditions d’attribution, ses revenus étant supérieurs de 9.64% aux plafonds de ressources fixés pour ce
logement, il ne peut donc bénéficier du droit de suite.

) . , Malgré plusieurs courriers recommandés adressés a Monsieur P, lui demandant de quitter le logement, celui-ci se
CRL 2023 14/04/2023 DG MONTIVILLIERS G. CLEMEN|Action en constatation de la ré Clos

maintient toujours dans I'appartement et s’acquitte ponctuellement du terme courant. Un logement PLS sur le
groupe LE HAVRE IENA, lui a été proposé récemment, Monsieur P n’a pas donné suite, I'une de ses sceurs a
contacté I'Office en disant qu’il ne partirait pas du logement, car il payait le loyer.

Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cloturer (jugement rendu, débouté)
21 avril 2023 : courrier Mairie
19 juin 2023 : assignation délivrée

9 nctohre 2023 - andience (locataire renrésentd nar 1in avocat)




SAINT-AUBIN-LES-ELBEUF

Mladame LCorinne etalt attributaire d un appartement de type 5 depuls Ie 10 avril 1995, ainsi que d une place de
stationnement par contrat du 26 janvier 2021. Elle est décédée le 27 septembre 2022.

Monsieur B Gary, son deuxiéme fils, a demandé par courrier regu le 17 novembre 2022 le transfert du bail a son
profit, en précisant que son petit frere, Dylan, occupe le logement avec lui. Le transfert lui a été

refusé par réponse du 28 novembre 2022 car I'occupation d’un logement de type 5 par deux personnes implique
une sous-occupation des lieux.

Par la suite, Monsieur B a indiqué héberger dans le logement deux autres personnes : son grand frere Michaél
ainsi qu’un tiers, sans pour autant justifier de I'occupation de ces derniers pendant un an avant le décés de sa

CRL 2023 18/08/2023 DG Action en constatation de la ré Clos .
"les Novales" mere.
Cet élément lui a été rappelé par courrier du 10 juillet 2023, lui actant de nouveau le refus de transfert de bail et
demandant de quitter le logement.
A ce jour, ces derniers se maintiennent toujours dans le logement, ils sont occupants sans droit ni titre.
Etat de la procédure : 2 01 2024 a cl6turer (pas de procédure engagée)
13 septembre 2023 : diagnostic effectué par la CCS de secteur : possibilité de travailler une mutation en interne -
EQéliﬂpé‘:)ilngqoﬂljitéldi‘II\Slp’SLCUE d Ia Uuciuonuoruu pdvinorn ue 1T UITICE STtue 2 TUE JUIES UIrevy a DULDLEL.
Cette derniére a provoqué un préjudice a Monsieur NARDECCHIA, propriétaire voisin, dans la mesure ou son
immeuble doit étre démoli.
CEJ 2023 20/01/2023 4 BOLBEC rue Jules Grévy Transaction Clos L'Office a procédé a la négociation d'une indemnité transactionnelle, et au rachat du bien pour le démolir.
Etat d’avancement de la procédure :
Lo M Vr 2 Ya Yo 3o H i o ol icidi A Ll
Appel- voir BCA 2015.07 n° 8.5
Apres un retrait du réle il réinscrit I'affaire le 19 décembre 2016, le conseil des prud’hommes a notifié le 15
septembre 2017 sa décision en estimant qu’il y a une cause réelle et sérieuse de licenciement mais les faits
rapportés ne justifient pas la qualification de faute grave. Ainsi I'Office a été condamné a verser les indemnités
. conventionnelles de licenciement et tous les rappels de salaires afférents. L’Office souhaite voir qualifier ce
. . Contestation de la ] )
AS 2018 16/01/2018 4.2 Affaires sociales o . . Clos licenciement en faute grave.
qualification d'un licenciement
02 juillet 2020 : la Cour d'appel de Rouen en date du 2 juillet 2020 a débouté I'Office de sa demande / a réformé
le jugement partiellement en ce que la procédure était irréguliere et a condamné I'Office a
1000 euros de Dommages et intérét pour procédure irréguliére
et 1500 euros au titre de I'article 700 du CPC
Appel- voir BCA 2015.09 n°11.16
Un salarié sollicite la réformation du jugement du conseil des prud’hommes de Rouen rendu le 27 novembre
2017, en ce qu’il a été entierement débouté de sa demande en paiement de rappel de primes d’ancienneté et de
. dommages et intéréts pour exécution défaillante du contrat de travail. L’Office souhaite voir confirmer la décision
Contestation du mode de o . . T - . L
AS 2018 20/03/2018 8.1 Affaires sociales calcul de la prime Clos rendue en premiére instance Convocation a une audience de médiation le 20 juin 2018 refusée par le salarié

d'ancienneté

appelant.

19 novembre 2020 : la Cour d'appel a confirmé le jugement en déboutant le collaborateur de ses demandes et I'a
condamné a verser a I'Office 300 euros au titre de I'article 700 du CPC




Contestation d'un

Une salariée conteste la procédure de licenciement pour inaptitude. Son avocat a notifié le 09 juillet 2018 au
greffe des conclusions au vue de faire déclarer le licenciement sans cause réelle et sérieuse. Par Lettre
Recommandée avec Accusé de Réception, le greffe a communiqué la convocation et la requéte de la partie

AS 2018 20/09/2018 6.6 Affaires sociales . . Clos adverse le 11 juillet 2018.
licenciement
25 novembre 2019 : en audience de conciliation un accord a été trouvé pour concilier a 4500€ net de CSG et RDS
Appel- voir BCA 2016.01 n°5.2
Mme L. a saisi le conseil des prud’hommes pour voir résilier judiciairement son contrat de travail en raison de
. , o harcélement présumé. Le conseil des prud’hommes a fait droit a sa demande. L’Office souhaite contester la
Contestation d'une résiliation résiliation judiciaire du contrat de travail et ses effets
AS 2018 23/11/2018 5.1 Affaires sociales judiciaire du contrat de travail Clos L ) ’
K plaidoirie le 11 mars 2021
aux torts de 'employeur . . - A oot
La CA confirme le jugement tout en réduisant le quantum des DI, les DI pour manquement a |'obligation de
sécurité restsnt a 6000 euros, les DI pour licenciement sans cause réelle et sérieuse passent de 50 KE a 30 KE et
les DI pour harcelement moral fixé a 12 KE sont supprimés par la Cour
Appel- voir BCA 2018.05 n" 6
AS 2019 28/02/2019 59 Affaires sociales FraAude aux prestations Clos A |'iSSLIJe de,son contrat d_'avenir, une’salariéle ? effectué I,es démarches n\écessalwires. pour p?ercevoir ses fﬂroits ABE,
chémage et a déclaré ne pas travailler alors qu’elle a été embauchée en CDD aupres de I’Office National des Foréts depuis
le 19 septembre 2016, Habitat 76 est auto assureur en matiére d’indemnisation chémage. ce aui fonde son
Contestation d'une décision
CRL 2015 02/07/2015 8.1 AMBRUMESNIL , . , Clos
d'expulsion - défense en appel
Contestation d'une décision
CRL 2015 02/07/2015 8.2 DIEPPE , . , Clos
d'expulsion - défense en appel
Contestation d'une décision o,
CRL 2015 02/07/2015 8.3 MAROMME Clos Logement restitué le 26.06.15

d'expulsion - défense en appel




Action aux fins d'étre autorisé

Action non engagée

CRL 2015 02/07/2015 8.4 OISSEL "les Violettes 11" a pénétrer dans le logement Clos 3
L Logement abandonné
pour la réalisation de travaux
PETIT COURONNE "La Action aux fins d'étre autorisé
CRL 2015 02/07/2015 8.5 Croix" a pénétrer dans le logement Clos Travaux réalisés a I'amiable
pour la réalisation de travaux
PETIT COURONNE "La Action aux fins d'étre autorisé
CRL 2015 02/07/2015 8.6 Croix" a pénétrer dans le logement Clos
pour la réalisation de travaux
ROUEN "Boulevard
GDA 2015 02/07/2015 8.7 Action en validation de congé Clos Locataire parti a I'amiable

d'Orléans"




ROUEN " Rue du lieu de

CEJ 2015 02/07/2015 8.8 Sante" Transaction Clos protocole signé 23.12.2015
Contestation d’un
AS 2015 02/07/2015 8.9 ] . Responsabilité de I'employeur Clos retrait du réle
licenciement
" N -y . Présence d'insectes et travaux non réalisés
CEJ 2015 16/09/2015 11.1 DIEPPE "Val Druel Responsabilité du bailleur Clos L. .
désistement de I'avocat de Madame
GRAND COURONNE "les  |Responsabilité du bailleur -
CEJ 2015 16/09/2015 11.2 e ) P . Clos jugement de caducité le 18/09/2015
Bouttiéres régularisation
CEJ 2015 16/09/2015 11.3 OISSEL "Cité Bel Air" Responsabilité du bailleur Clos Résolution amiable
SAINT ARNOULT 1ere Responsabilité du bailleur - . . i
CEJ 2015 16/09/2015 11.4 , . Clos jugement 27/06/2016 condamnation H76 versement 934,67 effectué
tranche régularisation
Reprise d'un logement . .
GDA 2015 16/09/2015 11.5 LE GRAND QUEVILLY , Clos Locataire partie
abandonné
Action en résiliation de bail
our manquements au
CRL 2015 16/09/2015 11.6 GONFREVILLE L'ORCHER i 9 Clos h76 débouté de ses demandes

Réglement Général des
Locations




CRL

GRAND COURONNE "Les

Action en résiliation de bail
pour manguements au

2015 16/09/2015 11.7 o . L, Clos
Bouttiéres Réglement Général des
Locations
ROUEN "Résidence André |[Contestation de la décision de
CRL 2015 16/09/2015 11.8 o L . Clos Arrét CA du 18 mai 2017 infirme le jugement rendu le 8 mars 2016 compte tenu de I'arrét des troubles -
Martin résiliation de bail
Action en résiliation de bail
SAINT AUBIN LES ELBEUF our manquements au
CRL 2015 16/09/2015 11.9 . ; p‘ 9 L Clos Restitution volontaire
Les Novales Réglement Général des
Locations
Action en résiliation de bail
SAINT AUBIN LES ELBEUF our mangquements au
CRL 2015 16/09/2015 11.10 P g Clos Locataire partie. Fin de location 28/10/2016

"Les Novales"

Réglement Général des
Locations




CAUDEBEC EN CAUX "Les

Action en résiliation de bail
pour manquements au

CRL 2015 16/09/2015 11.11 B . L Clos Expulsion
Novales Réglement Général des
Locations
Action en validation de congé -
GDA 2015 16/09/2015 11.12 BLANGY SUR BRESLE ) L & clos
régularisation
CANTELEU Q. Sud 6EME . L 3
GDA 2015 16/09/2015 11.13 " Action en validation de congé clos
GDA 2015 16/09/2015 11.14 HARFLEUR BEAULIEU 1 Action en validation de congé clos
Action aux fins d'étre autorisé
CRL 2015 16/09/2015 11.15 OISSEL "Les Violettes" a pénétrer dans le logement clos
pour la réalisation de travaux
Un salarié conteste les modalités de calcul de la prime d’ancienneté et solliciter a ce titre un rappel de
Contestation des rémunération
AS 2015 16/09/2015 11.16 modalités d’application de |Responsabilité de I'employeur Clos

la prime d’ancienneté

jugement du 27 novembre 2017 salarié débouté
appel en cours cf délib 8.1 du 20/03/2018




Contestation d'un

Un salarié conteste la procédure et le fondement du licenciement dont il a fait I'objet le 28 mai 2015 délibéré le

AS 2015 16/09/2015 11.17 Affaires sociales licenciement Clos 25 février 2019 condamnation H76 a verser : 1860,08 € indemnité compensatrice de préavis 186,08 € congés
payé afférents 186 € au titre d'indemnités de licenciement 1000 € au titre de |'article 700
Contestation d'un . , Un salarié conteste le motif du licenciement rendu d'audience le 13 avril 2018 : condamnation H76 : 6000 € DI
AS 2015 11/09/2015 11.18 ] . Responsabilité de I'employeur Clos . o i
licenciement 1000 € art 700 154,86 indemnité de déplacement
Modification de Requéte en dispense de pieces
CEJ 2015 16/09/2015 11.19 I'inscription de I'Office au |auprés du Tribunal de Clos dispense obtenue - RCS modifié
Registre du Commerce Commerce
Action en résiliation de bail
LE HAVRE "Caucriauville our manquements au Concours de la force publique accordé a compter du 18/09/2017
CRL 2015 23/10/2015 71 N P queme clos ) , © puble P 09/
116t 1 Réglement Général des Expulsion prévue début octobre
Locations
Action en résiliation de bail
CRL 2015 23/10/2015 79 LE MESNIL ESNARD "la pour manguements au Clos Jugement le xxxx

Valette"

Réglement Général des
Locations




LE MESNIL ESNARD "la

Action en résiliation de bail
pour manquements au

CRL 2015 23/10/2015 7.3 y . L Clos Office débouté - Désistement Appel
Valette Réglement Général des
Locations
Exécution financiere d'un
CEJ 2015 23/10/2015 7.4 CAUVILLE SUR MER marché public -contestation Clos transaction signée apres avis CCRA
du DGD par un co-traitant
CEJ 2015 23/10/2015 7.5 MAROMME "Clair Joie" Responsabilité du bailleur Clos
Exécution de marchés publics -
Procédures collectives - Contestation du refus . L . i
CEJ 2015 18/12/2015 8.1 Clos inscription au passif accordée

GOC

d'inscription de la créance au
passif de la société




DEVILLE LES ROUEN

Exécution d'un bail
commercial - Contestation du

CEJ 2015 18/12/2015 8.2 "Quartier Fresnel" - N e Clos inscription au passif accordée
, . refus d'inscription de la
Procédures collectives 3 . L
créance au passif de la société
BLANGY SUR BRESLE —
GDA 2015 18/12/2015 8.3 . Action en validation de congé clos
Ferme Fontaine 2
Reprise d'un logement
GDA 2015 18/12/2015 8.4 LE HAVRE "VERDUN CA" P inlog Clos Logement repris
abandonné
DUCLAIR "les Versers du Action aux fins d'étre autorisé
CRL 2016 15/01/2016 5.1 R g a pénétrer dans le logement Clos désistement d'instance et d'action a I'audience du 20/04/2016 + départ des locataires accédants

Bac

pour la réalisation de travaux




Résiliation judiciaire d'un

Une salariée a saisi le Conseil des Prud’hommes le 8 décembre 2015 pour voir résilier judiciairement son contrat
de travail en raison d'un harcelement moral présumé dans I'exercice de ses fonctions.

AS 2016 15/01/2016 5.2 contrat de travail Responsabilité de I'employeur Clos
Audience 14 mai 2018 reportée au 10 septembre 2018
Appel cf. BCA du 23/10/2018
Action en résiliation de bail
DIEPPE "GABRIELLE our manguements au 29.07.16 : 3 mois pour quitter les lieux
CRL 2016 26/02/2016 9.1 , Pe queme clos S PO auit’e
RENOU Réglement Général des Réquisition force publique faite 04.04.2017
Locations
La locataire estime que son logement n'est pas en bon état d'habitabilité et qu'elle subit un préjudice de
jouissance dont elle en demande réparation par 'octroi de dommages et intéréts. Elle sollicite également la
ROUEN "rue de condamnation de I'Office a effectuer les travaux de remise en état.
CEJ 2016 26/02/2016 9.2 Fontenelle” Responsabilité du bailleur Clos jugement du 27/12/2016 : H76 condamné 1 400€ préjudice de jouissance +depens
Action aux fins d’enjoindre a
HOUPPEVILLE "Le Plein I'intéressé de cesser I'exercice
CEJ 2016 26/04/2016 7.1 Clos Désistement du locataire

Bosc"

de son activité professionnelle

a domicile




CRL

2016

26/04/2016

7.2

LE HAVRE "Caucriauville
llot 7"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Désistement

AS

2016

26/04/2016

7.3

Contestation de
licenciement

Responsabilité de I'employeur

Clos

Un salarié d’habitat 76 depuis le 11 janvier 1999, a saisi le Conseil de Prud’hommes le 29 mars 2016 avec pour
motif principal la contestation de son licenciement prononcé en raison de ses refus répétés de mobilité.

Le 27 mars 2017, le conseil des prud’hommes a ordonné la radiation de I’affaire et son retrait des affaires en
cours compte tenu de I'absence ainsi que des diligences du salarié ou de son conseil a I'audience.

Le 23 janvier 2019 le conseil des prud’hommes avise I'Office que cette affaire est réinscrite. audience le 1er juillet
2019

cf BCA 2019.02 n°5.3

CE)

2016

26/04/2016

7.4

ROUEN "rue de I'Avalasse"

Recours en annulation du
permis de construire

Clos

Un permis modificatif a été déposé et obtenu dans le cadre de I'opération rue de I'Avalasse, dans la mesure ou la
construction n'était pas conforme aux régles du PLU, ni au permis déposé en raison d'une erreur d'altimétrie dans
les plans de I'Architecte. A ce titre, ce dernier a établi une déclaration de sinistre aupres de son assureur.
Toutefois, les voisins ont demandé I'annulation de ce permis modificatif et souhaitent une transaction amiable
afin d'obtenir la réparation du préjudice subi au titre de la diminution de la valeur de leur bien, la perte
d'ensoleillement, les troubles de voisinage (démolition, bruit, activité du chantier) et le préjudice moral

02/08/2018 : Transaction signée avec les riverains - Indemnisation prise en charge par assureur du Maitre
d'oeuvre.

Le Tribunal Adminsitratif de Rouen a statué le 10 avril 2018 et donné acte du désistement d'instance et d'action
des requérants, et du retrait par la commune de Rouen de ses conclusions présentées au titre de I'article L761-1
du CJA. Ont par ailleurs, été rejetées les conclusions présentées par |'Office.

CEJ

2016

26/04/2016

7.5

ROUEN "Chatelet"

Action en responsabilité
contre la Ville de ROUEN et |a
société TOTAL - Appel

Clos

Par jugement rendu le 02 mars 2016, le Tribunal de Grande Instance a condamné la société TOTAL au
remboursement de la somme de 216 307.49€, outre les dépens et ordonné I'exécution provisoire. L'Office a été
débouté de ses autres demandes. La société TOTAL a interjeté appel de la décision.

CE)

2016

24/06/2016

8.1

LE HAVRE "Caucriauville
llot 7"

Responsabilité du bailleur

Clos

A la suite du remplacement de I'étanchéité de la terrasse de I'immeuble, le locataire a subi des infiltrations dans
certaines pieces de son logement dont la résolution technique s'est avérée difficile. A ce titre, il a bénéficié d'une
exonération de loyers. Toutefois, le locataire a cessé de payer ses loyers, et a la suite de la résiliation judiciaire de
son bail, a quitté le logement. Le montant de sa dette locative s’éléve aujourd’hui a 15 500,77 euros. Il demande
une indemnité équivalente au titre de dommages et intéréts en invoquant un préjudice moral et un trouble de
jouissance.

jugement du 01/08/2017 : locataire débouté de |'ensemble de ses demanades - certificat de non appel en octobre
2017




ROUEN "Résidence André

Contestation d'une décision

CRL 2016 24/06/2016 8.2 o . . clos Arrét CA du 18 mai 2017 infirme le jugement rendu le 8 mars 2016 compte tenu de l'arrét des troubles -
Martin d'expulsion
Action aux fins d’enjoindre
DARNETAL "Rue d inté 8s d éder 3
CEJ 2016 24/06/2016 8.3 " uede awxan _eresse:s ¢ procedera Clos Jugement rendu le 25/07/2017 : mise en état du mur faite, attente vérification si conforme aux régles de sécurité
Verdun la remise en état de la fagade
d’immeuble
Action en résiliation de bail
LE HAVRE "Rousseau- pour manguements au L .
CRL 2016 24/06/2016 8.4 s . L clos Délibéré 24.03.17 : en attente jugement :retard greffe
Héléne Réglement Général des
Locations
Action en constatation de la
CANY BARVILLE "Rue résiliation du bail par I'effet du
GDA 2016 24/06/2016 8.5 P Clos Logement restitué

Verte"

déces et expulsion pour
occupation illicite




GDA

SOTTEVILLE LES ROUEN

2016 24/06/2016 8.6 " B Action en validation de congé Clos Logement restitué en octobre 2016
rue G.Meret Logen
Action en résiliation de bail
our manquements au
CRL 2016 16/09/2016 9.1 ELBEUF " Les Mesliers" p\ 9 L, Clos Jugement 17 mars 2017. Logement restitué le 11 ao(t 2017 suite au commandement de quitter les lieux
Réglement Général des
Locations
NOTRE DAME DE . A
R Action en responsabilité
CRL 2016 16/09/2016 9.2 BONDEVILLE "Route o Clos Fonds pergus
. . contre I'Etat
d'Houppeville
Action en résiliation de bail
LE MESNIL ESNARD "La pour manguements au . .
CRL 2016 16/09/2016 9.3 clos Dossier en cours de constitution

Valette"

Réglement Général des
Locations - Appel




MAROMME " Porte de la

Action en résiliation de bail
pour manquements au

CRL 2016 16/09/2016 9.4 - ) L, Clos jugement du 19 mai 2017. Reprise du logement faite le 5 octobre 2017 suite remise des clés.
ville Réglement Général des
Locations
Résiliation de bail - Conclusions déclarées irrecevables => Hors délai/ erreur avocat.
CRL 2016 16/09/2016 9.5 BOLBEC "Fontaine Martel" . . L, Clos ] L j A/
Contestation - Appel interjeté Le locataire a été débouté de son appel par arrét en date du 30/11/2017.
L'entreprise CEPRA a été attributaire du lot peinture de I'opération de construction de 21 logements collectifs et
6 logements individuels a
MARTIN-EGLISE. A la suite de la notification du décompte général, elle a transmis un mémoire en réclamation
Exécution d'un marché public refusé par le maitre d'ceuvre et I'Office.
" . i P Par jugement du Tribunal Administratif de ROUEN du 26 avril 2016, la société CEPRA a été déboutée de
MARTIN EGLISE " Rue de  [Contestation du décompte s .
CEJ 2016 16/09/2016 9.6 o R L, . clos I'intégralité de ses demandes.
I'ancien port général - Appel par Entreprise
CEPRA
02/08/2018 : En attente date audience CAA
31/10/2018 : arrét CAA déboutant CEPRA de ses demandes + condamnation aux paiements des frais irrépétibles a
hauteur de 1500 €.
Cd T0CddITe esure que T OINce d 1argue d SO OpngdatolT O MIToTITduoTT, Taute O dvOoIT U arisis, d 1 enuee adrs |
les lieux, le diagnostic de performance énergétique et est donc responsable des importantes régularisations de
NEVILLE " Rue du Chateau charges de chauffage dont elle doit s'acquitter. Parallelement, elle estime subir un préjudice financier et un
CEJ 2016 16/09/2016 9.7 d'eau " Responsabilité du bailleur Clos préjudice de jouissance dont elle demande réparation par I'attribution de dommages et intéréts
1 + o lo 0 aillaor 2017 JdAL o la |l ol 2l | LHPY'94 LA o 2l 2l ! IH 1
Par acte d'engagement en date du 22 décembre 2009, I'entreprise NORMAFI s'est vue attribuée le lot n°5
"Revétement de sol - faience -peinture", pour une valeur de 98.520,18€ HT de I'opération Manopa Il. En cours
d'exécution, elle a cédé son fonds de commerce a la société SIPDEG PEINTURE RAVALEMENT, qui apres signature
d'un avenant de transfert a mené les travaux a leur terme. Considérant que le marché en cause n'aurait pas été
régulierement cédé a la société SIPDEG, le gérant de la société NORMAFI a sollicité le réglement du solde du
SAINT AUBIN LES ELBEUF | Exécution financiere d'un marché, soit 58 432.25€. Par jugement du Tribunal Administratif de ROUEN du 07 juin 2016, habitat 76 a été
CEJ 2016 16/09/2016 9.8 N R , Clos condamné a lui verser la somme de 3 580.55 €. L'entreprise a interjeté appel de cette décision devant la Cour
Manopa Il marché — Appel L A .
Administrative d'App | de DOUAI.
31/01/2019 : audience CAA
21/02/2019 : arrét déboutant NORMAFI de ses demandes.
La locataire estime que son logement n'est pas en bon état d'habitabilité et qu'elle subit un préjudice de
jouissance dont elle en demande réparation par 'octroi de dommages et intéréts. Elle sollicite également la
ROUEN "Rue de . . condamnation de |'Office a effectuer les travaux de remise en état.
CEJ 2016 16/09/2016 9.9 . Responsabilité du bailleur Clos
Fontenelle
Jugement le 12/06/2018 déboutant la locataire de ses demandes.
Action en résiliation de bail
LE MESNIL ESNARD "La our manquements au
CRL 2016 09/12/2016 7 P 9 clos Appel des locataires : résiliation de bail confirmée, locataires partis

Valette "

Réglement Général des
Locations - Appel




CE)

2017

20/01/2017

3.1

QUINCAMPOIX "la
Malleterie"

Responsabilité du bailleur

Clos

La locataire estime que son logement n'est pas en bon état d'habitabilité et qu'elle subit un préjudice de
jouissance. Elle a donc demandé reconventionnellement a la procédure de résiliation de bail engagée par I'Office,
la désignation d'un expert. Par jugement du 4 novembre 2016, le Tribunal d'Instance de ROUEN I'a déboutée de
I'intégralité de ses demandes et a fait droit a la résiliation du bail. Le 5 décembre 2016, elle a interjeté appel de
cette décision.

Arrét du 29.06.2017 : Madame déboutée

CEJ

2017

20/01/2017

3.2

MESNIL ESNARD "Domaine
de la Valette "

Responsabilité du vendeur

Clos

Suite a des travaux de reprise d'inversion de réseaux des eaux pluviales et usées, les acquéreurs se sont plaints du
manque d'esthétisme de la reprise du béton désactivé de |'allée de leur garage. Ils estiment Habitat 76
responsable de la mauvaise exécution des travaux commandés et sollicitent a titre principal la condamnation de
|'Office au paiement de 7 593.60€ au titre des travaux de remise en état, 2 000€ au titre de I'article 700 du CPC
ainsi qu'aux entiers dépens.

Audience 14.05.2018
délibéré 13.07.2018 : Condamnation 6 K€ préjudice subi/1500€ au titre du 700/ 600€ au Moe/600 assurance

CEJ

2017

20/01/2017

33

FRANQUEVILLE SAINT
PIERRE

Responsabilité du bailleur

Clos

La locataire estime, a la suite d'un sinistre et sur la base d'un courrier de son assureur, que son logement n'est pas
en bon état d'habitabilité et qu'elle a subi un préjudice de jouissance du fait de I'absence prolongée de chauffage
au logement dont elle en demande réparation par I'octroi de dommages et intéréts.

Audience 27.11.2017 : condamnation de I'Office a un préjudice de jouissance a hauteur de 2400€ pour absence
de chauffage et non-conformité de I'installation électrique, 1000€ d'article du CPC et les entiers dépens. L'Office
n'interjete pas appel.

CE)

2017

20/01/2017

3.4

ROUEN " Résidence
Jeanne d'Arc"

Recours en responsabilité a
I'encontre de la Maitrise
d'ceuvre et de I'entreprise
Générale

Clos

Dans le cadre des visites du patrimoine, effectuées par I'Ingénieur Qualité, Sécurité, Environnement de I'Office
avant la fin de la garantie décennale, il a été constaté que les recoupements coupe-feu des combles de cette
résidence n'ont pas été effectués dans les regles de I'art.

travaux terminés. Renonciation aux opérations d'expertise 25.06.2018

GDA

2017

20/01/2017

3.5

NOTRE DAME DE
BONDEVILLE

Reprise d'un logement
abandonné

clos

Une procédure pour abandon du logement fondée sur I'article14-1 de la loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 a été
engagée. Suite a une mise en demeure de justifier I'occupation des lieux restée infructueuse, I’Huissier est
intervenu au domicile et a dressé un proces-verbal constatant 'abandon du logement.




CE)

2017

20/01/2017

3.6

CAUDEBEC EN CAUX "le
Marais"

Responsabilité du bailleur

Clos

La locataire estime que I'indemnisation versée par son assureur a la suite d'un dégat des eaux ne correspond pas
a la réalité des frais de remise en état et sollicite la condamnation de I'Office conjointement et solidairement avec
son assureur au paiement de la somme de 1862.67€. Par ailleurs elle estime avoir subi un préjudice de jouissance
dont elle en demande réparation par I'octroi de dommages et intéréts.

Audience devant le juge de proximité le 02/02/2017, jugement rendu le 30/06/2017 : |a locataire est déboutée de
I'intégralité des des demandes.

CEJ

2017

24/02/2017

6.1

LE HAVRE "Edouard
VAILLANT"

Responsabilité du vendeur

Clos

TOTfIce @ vendu en accession directe un pavillon mitoyen, Iequel a subl plusieurs desordres pour partie garantis
par I'assurance "Dommage-Ouvrage" les travaux de reprise préconisés ayant été validés par un Expert Judiciaire.
Les acquéreurs ont sollicité auprés du Tribunal une indemnisation en réparation du trouble de jouissance et du
préjudice moral qu'ils auraient subi. Par jugement du 4 novembre 2016, le Tribunal de Grande Instance du HAVRE
a partiellement fait droit a leurs demandes. Le 30 janvier 2017, ils ont interjeté appel de cette décision.

Audience CA 03.09.2018 / desistement effectué par partie adverse en ao(t / reglement du principal début

décemhre - en attente décamnte fraic adverses e 27/12/18

AS

2019

26/04/2019

5.2

Affaires sociales

Contestation d'un
licenciement — Appel

Clos

Appel- voir BCA 2015.09 n°11.17

M. V. s’est vu notifier un licenciement au 28 mai 2015 pour faute grave.

Par jugement du 25 février 2019 le conseil des prudhommes a requalifié le licenciement pour faute grave en
licenciement pour cause réelle et sérieuse et en a tiré les conséquences. M. V souhaite faire un appel total de
cette décision aux fins de voir qualifier le licenciement en licenciement abusif et obtenir des dommages et
intéréts.

La CA a rendu son arrét le 9 décembre 2021 a infirmé le jugement et condamne H76 a versé 2500 euros de DI
et 2000 au titre de I'art 700 considérant que la rupture anticipée du CDD ne repose pas sur une faute grave

CRL

2017

24/02/2017

6.3

GRAND COURONNE "le
Carabachet"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

jugement du 28 juillet 2017. Constat d'état des lieux effectué par Huissier le 25 juillet 2017 suite a la remise des
clés.




CRL

2017

28/04/2017

6.1

SAINT VALERY EN CAUX "
Rue Max LECLERC"

Action en responsabilité
contre I'Etat

Clos

Octroi tardif du concours de la force publique par la Sous-Préfecture de Dieppe pour exécuter une ordonnance
d’expulsion rendue le 4 février 2004.
Montant de la dette, objet du recours : 4085.24 €

CE)

2017

28/04/2017

6.2

CAUDEBEC EN CAUX "le M4

Responsabilité du bailleur

Clos

La 10LdLdITE E5LITTNE QU ENE d SUDT U TTIOTIMOTEUX UES0TUTES 11ES a 1a Prescrice U Tiurmidite v uc mulisisure udris
certaines pieces de son logement. Pourtant ce logement a déja fait I'objet d'une expertise judiciaire pour laquelle
elle a été déboutée. Elle estime, au surplus, que le dégat des eaux subi en décembre 2016 n'a pas été traité par
I'Office alors qu'elle en a été indemnisée et que certains travaux de réparations urgentes n'ont pas été réalisés.
Elle sollicite donc a titre principal que soit ordonné judiciairement le séquestre de ses loyers et a titre subsidiaire

une nouvelle expertise judiciaire de son logement.
1 i ol aaloc/ihnaz .| ol dAk Py | 2l o + o A Y con £ A o HWH | +

CEJ

2017

28/04/2017

6.3

DIEPPE " Val Druel"

Responsabilité du bailleur

Clos

Le locataire, qui a donné congé de son logement le 24 juillet 2015 estime que I'Office aurait dG appliquer un
préavis réduit a un mois au lieu de trois mois conformément a la loi Macron publiée le 8 ao(t 2015 puisqu'il

AS

2017

28/04/2017

6.4

Affaires sociales

Contestation du motif d'un
licenciement

Clos

Un salarié a saisi le Conseil de Prud’hommes le 06 avril 2017 afin de contester la faute grave a |'origine de son
licenciement.

Jugement du 26 novembre 2018 le CPH reconnait qu'il s'agit d'une cause réelle et sérieuse de licenciement mais
pas une faute grave et condamne H76 a verser 3473,54 € au titre d'indemnité compensatrice de préavis, 347,35
au titre de I'ICCP et 2358,14 au titre de I'indemnité légale de licenciement

CEJ

2017

19/05/2017

10

SAINTE MARIE DES
CHAMPS

Responsabilité du maitre
d'ouvrage

Clos

TTdOTAt 70 d TEJISE €17 5d QUdITte Ue MaIiie 0 OUVIdBE UNe OPETrdtioNT ge COTTSTTUCUOTIT UE 5U TOBETTTETTTS COMECUTS €T |
un local collectif résidentiel située rue de la Pie a SAINTE MARIE DES CHAMPS. La réception de cet ouvrage a été
prononcée le 19 novembre 2014. Or des le démarrage du chantier, les propriétaires de la parcelle voisine, ont
fait valoir leur mécontentement, concernant le principe constructif, de la cl6ture mitoyenne et ont formulé une
réclamation supplémentaire consistant en la pose de pare vue sur les balcons. Apres plusieurs échanges, les
parties se sont rapprochées et ont convenues de conclure un protocole d'accord sur la réalisation des travaux.

CEJ

2017

23/06/2017

9.1

SOTTEVILLE LES ROUEN
"Le Madrillet II"

Responsabilité du bailleur

Clos

La locataire estime que le logement rendu le 29 décembre 2014 n'était pas en bon état d'habitabilité et qu'elle a
subi un préjudice de jouissance. Elle demande, donc, suite au rapport d'expertise déposé en mars 2016, la
condamnation de I'Office au paiement de la somme de 10 000€ a titre de dommages et intéréts, 1500€ d'article
700 du CPC et l'intégralité des dépens.

Jugement du 13.02.2018 : condamnation de I'Office a 600€ au titre de réparation des préjudices, 500€ au titre de
I'article 700, les entiers dépens et le colt de I'expertise.

Suite a ce jugement, une requéte en erreur matérielle a été demandée le 23/03/2018 qui a abouti a un jugement
du 24/05/2018 confirmant les condamnations de premiére instance hormis le colt de I'expertise qui, de ce fait,
restera a la charge du requérant. En attente depuis le 11/07/2018 de la grosse.




AS

2019

20/09/2019

9.4

Affaires sociales

Contestation d'un
licenciement

Clos

Mme N. conteste devant le Conseil des Prud’hommes son licenciement prononcé le 12 juin 2019 pour faute
simple, avec dispense de son préavis. Elle a été licenciée pour avoir refusé d’exécuter des taches relevant de ses
missions, de fagon répétée, ayant notamment pour conséquence de retarder la mise en location de logements.

ler décembre 2020 : le CPH du Havre a déclaré le licenciement sans cause réelle et sérieuse et condamné |'Office
averser a Mme N la somme de

28199,94 euros au titre des dommages et intérét

et 1500 au titre de I'art 700 du CPC

CEJ

2017

23/06/2017

10

DEVILLE les ROUEN "
Chante Reine"

Transaction

Clos

TE TOCALdITE dyant reca arr COTIITamuerTTent ue quitter 1es NMeuX, d Proposte Ue Proceuer d Uit VEeTSerent ae 7 UuuT |
sur la dette locative arrétée a la somme de 13 899.44€. Habitat 76 s'est alors engagé a exonérer le loyer de la
piece impactée depuis décembre 2013, date du premier signalement et a enclencher la procédure de mutation
étant entendu que cette derniere est conditionnée a la reprise des paiements a hauteur de 50€ par mois sur la
dette qui restera due. Les parties conservent I'intégralité des frais annexes a leurs propres charges

CE)

2017

22/09/2017

12.1

CAUDEBEC EN CAUX "le
Marais"

Responsabilité du bailleur

Clos

La 10LdLdITE E5LITTNE QU ENE d SUDT U TTIOTIMOTEUX UES0TUTES 11ES a 1a Prescrice U Tiurmidite €u uce rmuolisinsure udris
certaines pieces de son logement. Pourtant ce logement a déja fait I'objet d'une expertise judiciaire pour laquelle
elle a été déboutée. Aussi, elle a demandé judiciairement a ce que soit ordonné le séquestre de ses loyers et a
titre subsidiaire une nouvelle expertise judiciaire de son logement. Par ordonnance du 14 juin 2017, le Tribunal
d'Instance de Rouen |'a déboutée intégralement de ses demandes et au surplus I'a condamnée a 500 € d'amende
civile pour procédure abusive, 200€ d'article 700 du CPC et a laissé a sa charge l'intégralité des dépens. Le 13

£ 2017 1l

CEJ

2017

22/09/2017

12.2

LE TREPORT "Rue Camille
Saint Saéns"

Action pénale - Constitution
de partie civile

Clos

Ltf‘“J.‘-f JCLLVALSL LUJ.I; l:ll I’IICt’SIIUItﬁ bl éJbL Iut"{l.lldllﬁ.bul 1€ sroupe uu 1TTEpPurte, dveriuce Lalttire odiTit OdeTIS dydTit
occasionné d'importants dégats matériels et ayant contraint |I'Office a procéder au relogement en urgence dans le
camping municipal des familles dont le logement a été impacté par ce sinistre.

Aprés enquétes des services de Gendarmerie, il s'avere que cet incendie est volontaire. Le juge d'instruction a
dong, suite a la plainte déposée, demandé a I'Office de se constituer partie civile avec demande d'indemnisation
des préjudices directs résultant a la fois de la charge financiere supportée par Habitat 76 a hauteur de 12 402.65€

s titea i val e facaill tdala feanchi Adlin saantant da FJLCONL o didean iy wniteat o' o

CRL

2017

22/09/2017

12.3

SAINT LEGER DU BOURG
DENIS

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

clos

Jugement 28 mai 2018.
Signification et Commandement de quitter les lieux demandées.

AS

2019

20/12/2019

8.3

Affaires sociales

Contestation de licenciement

Clos

Appel BCA 2019.0Z N 5.3
Une salariée d’habitat 76 depuis le 11 janvier 1999, a saisi le Conseil de Prud’hommes le 29 mars 2016 afin de
contester son licenciement notifié le 11 février 2015 au motif qu’elle refusait son reclassement. Mme H a été

déhoutée de 'ensembhle de sec demandes e 7 actahre 2019 ot candamnéde 3 verser 3 Office 1 eiira an titre de

CRL

2017

22/09/2017

125

HARFLEUR "Beaulieu"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

clos

commandement de quitter les lieux délivré le 14 mai 2018.




CRL

2017

22/09/2017

12.6

LE HAVRE "Caucriauville"

ACTIOIT EIT TESTITatiorm e odiT

+

clos

jugement du 5/06/2018 - bail résilié

CEJ

2017

22/09/2017

12.7

Société Benneteau Habitat

Transaction

Clos

L'arrét de I'activité de construction de logements industrialisés par la Société BENETEAU HABITAT
CONSTRUCTION en novembre 2016 a mis fin a I'accord cadre attribué a cette derniére. Cela a généré un préjudice
a I'Office pour les opérations engagées qui n'ont pu étre réalisées valorisé a 113 546.01 HT. La société BH a

CRL

2017

27/10/2017

8.1

ROUEN "Rue Senard "

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

clos

jugement résiliation de bail + expulsion rendu le 18 juin 2017?. Attente de réception par le greffe.

AS

2017

27/10/2017

8.2

Affaires sociales

Responsabilité de I'employeur

Clos

LUTS UC TITICETIUICE YQUT S ©SLUCLIarc ic 22 JUITT ZU L0 SUT TE Pdlich UU SETTIE Clage Ut T TTTITICUDICE SIS L2 THallh U T LLUITE
Buissonniere a ELBEUF,

un employé d'immeuble, a été gravement brulé. Bien que la responsabilité d'habitat76 ne soit pas engagée quant
a l'origine du sinistre, il sollicite la réparation de son préjudice en mettant en cause la responsabilité de son
employeur. Ce risque étant garanti par |'assureur "responsabilité civile de I'Office", la SMABTP a mandaté Maitre
BARRABE pour défendre les intéréts de I'Office dans ce dossier.

CE)

2017

24/11/2017

ROUEN "rue de I'Avalasse"
Réfection d'un mur
mitoyen -

Transaction

Clos

rdiitdl 70 d TEdIISE €11 5d QudITte U ITidItre U ouviage uric Operduorn ue ucetiuntion Coristructorn et uce
réhabilitation d'un ensemble immobilier situé 9 rue de I'Avalasse a ROUEN. Les propriétaires mitoyen du mur
acceptent de prendre en charge financierement la moitié des frais liés aux travaux de réfection soit la somme de
7500.05€, habitat 76 prenant en charge I'autre moitié et procédanta la commande des travaux et a leur
conduite.

CEJ

2017

24/11/2017

ROUEN "rue de I'Avalasse"

Recours de tiers contre le
permis de construire -
Autorisation de transiger

Clos
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parcelle d'habitat 76, ont formé un recours pour excés de pouvoir a I'encontre du permis de construire n°3
délivré le 21 janvier 2016 pour cette opération, invoquant le fait que ce dernier n'était pas conforme au PLU de la
Ville de ROUEN. De plus, ils estimaient que ce projet leur causait un préjudice de jouissance compte tenu de la
vue directe et immédiate sur leur terrasse et financier du fait de la dépréciation de la valeur vénale de leur bien
dont ils entendaient obtenir réparation.
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CE)

2018

16/01/2018

4.3

CAUDEBEC EN CAUX "le
Marais"

Transaction

Clos

En mai 2011, la locataire a constaté dans son logement la présence importante d'humidité, de condensation et de
moisissures. Une expertise judiciaire a alors été ordonnée et le rapport définitif de I'Expert, déposé en décembre
2016. Les préconisations de ce dernier visaient a engager d'importants travaux tant pour l'isolation du logement
que pour la création d'une VMC et la reprise des entiers embellissements. Dans la mesure ou il était prévu, sur ce
groupe, un programme d'amélioration de I'habitat et du cadre de vie consistant essentiellement a réalisation des
travaux préconisés, habitat 76 a proposé a la locataire une mutation définitive ou temporaire a sa convenance
et/ou un protocole transactionnel par lequel I'Office prenait a sa charge I'intégralité des frais de procédures, y
compris ceux d'expertise, la réfection complete des embellissements aprés travaux et le préjudice de jouissance.
Son Conseil n'a jamais donné de suite a cette proposition, et elle demande judiciairement la condamnation de
|'Office au paiement d'un préjudice matériel et moral pour 25 000€ et d'un article 700 du CPC ainsi que les
entiers dépens.

Judiciairement I'Office a de nouveau reproposé un protocole transactionnel qui a été accueilli faviorablement par
la locataire et a été signé le 04 juin 2018. Le reglement financier a hauteur de 8 214,05€ est en cours.
L'homologation du protocole d'accord par jugement aura lieu le 12/09/2018.Protocole homologué par le Tl de
ROuen le 12/11/2018




CE)

2018

16/01/2018

4.5

ROUEN "Charles
Baudelaire"

Responsabilité du bailleur

Clos
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premiéres enquétes de voisinage ont confirmé les faits entrainant des rappels des termes du bail auprés de
I'intéressée. Cependant, le conflit n’opposant que ces deux parties et en I'absence de réclamations des autres
locataires, une médiation amiable a été proposée le 19 décembre 2016 a laquelle la voisine ne s’est pas
présentée. Aussi dans la volonté de trouver une issue, le Conciliateur de Justice de la Cour d’appel de Rouen a été

saisi pour une tentative de conciliation qui n’a malheureusement pas abouti. Le 15 décembre 2017, ils assignent
1 ici + bhobita+TC A £ H 2l Alaadli Li

CEJ

2018

16/01/2018

LA NEUVILLE CHANT
D’OISEL "Le Garde
Bataille"

Responsabilité du bailleur

Transaction - Régularisation

Clos

Malgré plusieurs actions engagées par I'Office et restées vaines, il a été décidé de procéder a un reprofilage
complet du terrain avec construction d’un merlon, afin de permettre I'évacuation des eaux de ruissellement de la
parcelle du locataire. Or ces travaux, compte tenu des intempéries et des délais d’intervention de I'entreprise
mandatée pour leur réalisation, ont pris du retard et ont été réceptionnés sans réserve, le 21 septembre 2017.
Ce retard a engendré, depuis I'entrée dans les lieux, un préjudice de jouissance pour la réparation duquel I'Office
a consenti, par la signature d'un protocole transactionnel en octobre dernier, a indemniser le locataire a hauteur
de 2 898€ pour une période de 42 mois mettant ainsi fin a tout litige.

CEJ

2017

23/06/2017

9.2

PETIVILLE "Val aux
Boyers" - Extension du
dommage initial

Action en responsabilité
contre |'assureur Dommage-
Ouvrage

Clos

L'Office est propriétaire de deux pavillons dont I'un subit d'importants désordres structurels dus a un défaut de
fondation sur terrain meuble. Des prises en charges partielles ont été effectuées par I'assurance dommage
ouvrage entre 2002 et 2013 mais n'ont pas permis de résoudre de fagon pérenne les désordres. L'expertise
judiciaire a conclu que ces désordres compromettent la stabilité et la solidité de I'ouvrage et le rendent impropre
a sa destination. Il est acté que les désordres apparus aprées I'expiration du délai décennal ne sont pas distincts
des désordres apparus pendant la garantie décennale mais sont la conséquence prévisible des désordres initiaux
mal réparés alors que l'assureur dommage-ouvrage en devait la réparation compléte. L'Office a donc décidé de
procéder a la démolition du pavillon et a pris attache avec I'assureur afin qu'il prenne en charge le co(t financier
de cette démolition et le préjudice du fait de la vacance du logement. Ce dernier a opposé un refus a |'Office.

18/10/2019 : jugement du TA - condamnation MMA :
- paiement de 70 K€ au titre des travaux

- paiement de 5616.40€ au titre de la perte des loyers
- paiement de 1200€ au titre des frais irrépétibles

CEJ

2018

20/04/2018

6.1

MONT ST AIGNAN "Parc
de I'Epte"

Responsabilité du bailleur

Clos
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Aignan visant a améliorer leur performance énergétique. Lors de |'exécution des travaux, I'entreprise COLAS
aurait commis plusieurs dégradations sur les embellissements d'un logement ainsi que sur le mobilier de la
locataire. De plus elle n'a pas pu occuper la loggia et la cave le temps des travaux qui, de surcroit, ont occasionné
des nuisances sonores. En outre, la locataire demande également le remboursement des journées de congé pris
afin d’assurer I'acces au logement. Elle entend donc en obtenir judiciairement réparation et sollicite en principal
la somme de 2946.67€ outre 1000€ de dommages et intéréts, 1000€ d'article 700 du CPC ainsi que les entiers
dépens.

BCA 13/12/19 : appel

23/09/19 : jugement qui a prononcé la condamnation de I'Office au versement de la somme de 2360.96€ en
réparation de divers préjudices, 1000€ d'article 700 au profit de Mme mais également 1000€ d'article 700 au
profit de COLAS, dans la mesure ou I'Office n'aurait pas pris les mesures nécessaires pour assurer une jouissance
paisible du logement pendant les travaux et aurait abusivement mis en cause la société COLAS

01/09/2019 : en attente décision

N0/N7/0010 . dALIKACLA




Action en résiliation de bail
pour manquements au

Jugement de résiliationdu 14/02/2019

CRL 2018 20/04/2018 6.2 DIEPPE "Val Druel Réglement Général des Clos Commandement de quitter les lieux et réquisition de la force publique faite en mai 2019
Locations
UGS TTINIVET ZU 1D, 1TSS TULalalirTcs UL TETILUTILNS U IIIIIJUI udarits IJI UUICTTTICS UT TUTTCUIOTIIETTICTIU UT 1ad IJUI 1 I|JC d Cliaicuil
équipant le logement, les empéchant de jouir pleinement de ce dernier, avec une surconsommation importante
d'énergie et une absence de chauffage de fagon récurrente. Parallélement, une fuite s'est déclarée sur un tuyau
d'eau en réseau sous dalle, entrainant la fissuration du carrelage et une dégradation importante du plancher du
cellier et du couloir. Un rapport d’expertise assurantielle amiable confirme la réalité des désordres et engage la
responsabilité de I'Office, et la demande d'indemnisation des locataires portée par leur assureur s'éléve a 2
544.98€. Apres étude de la réclamation, il s'avére que 676.41€ n'apparaissent pas justifiés (absence de facture et
CEJ 2018 20/04/2018 6.3 BOOS "Rue de la Plaine"  |Responsabilité du bailleur Clos préjudice de jouissance déja réparé par la prise en charge compléte du loyer). Par ailleurs, le premier désordre
reléve de la responsabilité de |'entreprise de maintenance RAPID GAZ qui n’a pas donné suite a la mise en
demeure adressée par I'Office, tandis que le second désordre releve de la responsabilité de la société BH qui a
adressé une proposition de prise en charge.
Enjeu = 858,31 € + assignation (95,19€) - solde du protocole avec les locataires (1868,57€) exécuté par Bio
Habitat
a2z7/02 /0010 dicict S NH
A l'issue de son contrat d'avenir, une salariée a effectué les démarches nécessaires pour percevoir ses droits ARE,
et a déclaré ne pas travailler alors qu’elle a été embauchée en CDD aupres de I'Office National des Foréts depuis
le 19 septembre 2016. Habitat 76 est auto assureur en matiere d’indemnisation chémage, ce qui fonde son
AS 2018 18/05/2018 6 Affaires sociales FraAude aux prestations Clos intérét a agir pour récupérer les indemnités versées.
chémage En attente de date d'audience (retard greffe)
Le 3 décembre 2018, Mme. D. M a été condamnée par le Tribunal de Grande Instance de Rouen.
Le 17 janvier 2019, Mme. , Mme. D. M fait appel de la décision.
Appel voir BCA 5.2 du 28/02/19
Action en résiliation de bail L
GONFREVILLE L'ORCHER | pour manquements au Bail résilié
CRL 2018 22/06/2018 3.1 Clos Concours de la force publique accordé. Expulsion programmée en 2019

"Avenue Lénine"

Réglement Général des
Locations




AS

2018

22/06/2018

3.2

Affaires sociales

Contestation d'un
licenciement

Clos

Un salarié s’est vu notifié un licenciement au 28 décembre 2017 pour faute grave a la suite d’une longue absence
injustifiée au poste. L’avocat de la partie adverse a notifié le 1ler juin 2018 au greffe des conclusions au vue de
faire réintégrer le collaborateur. Par lettre recommandée le greffe a communiqué la convocation et la requéte de
la partie adverse le 4 juin 2018.

jugement 20 novembre 2018 H76 est condamné a 1514,35 € de dommades et intéréts, 3028,70 € d'indemnité
compensatrice de préavis, 302,85 € ICCP, 2500€ d'article 700 et remise sous astreinte de 20€/jour de retard a
compter du 15eme jour de notification, Le salarié a introduit une demande de liquidation d'astreinte a la suite de
I'envoi tardif des document audience le 3 septembre 2019 et rendu de décision sur ce point le 10 décembre 2019

CEJ

2018

13/07/2018

7.1

MAROMMIE "les Portes de

la Ville"

Responsabilité du bailleur

Clos

Suite a des infiltrations d'eau dues a un défaut d'étanchéité des balcons, les locataires ont subi un préjudice.
L'Office a entierement repris les joints des balcons puis pris en charge la réfection des embellissements dans le
séjour et une chambre. Ils estiment avoir subi un préjudice de jouissance compte tenu du délai écoulé entre
I'apparition du dommage et les travaux et assignent I'Office pour obtenir une indemnité en réparation de ce dit
trouble.

BCA 13/12/19 : appel

23/09/19 : jugement qui a prononcé la condamnation de I'Office au versement de la somme de 3850€ en
réparation du préjudice demandé, 100€ par mois jusqu’a la reprise des embellissements, 1000€ d'article 700 du
CPC ainsi que les entiers dépens dans la mesure ou I'Office n'aurait pas pris les mesures nécessaires pour assurer
une jouissance paisible du logement

01/09/2019 : en attente décison Tl - délibéré au 08/10/19

25/05/2019 : audience

27/02/2019 : CME

07/11/2018 : CME

04/09/2018 : audience

CRL

2018

13/07/2018

7.2

BOLBEC "Champ des
Oiseaux"

Action en résiliation de bail
pour manquements au
Réglement Général des

Locations

Clos

Depuis le mois de novembre 2017, malgré les interventions du personnel de proximité, les courriers de I'Office et
la sommation délivrée par huissier le 4 avril 2018, Monsieur M. persiste a perturber la tranquillité du voisinage
par des nuisances sonores a son domicile. Les voisins se plaignent régulierement de ces agissements qui sont
occasionnés notamment la nuit dans le logement de Monsieur et les parties communes (musique a fort volume,
éclats de voix, bagarres, odeur nauséabonde se dégageant du logement, détritus sur le palier).

A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyé le 18 juin 2018

Bail résilié

Concours de la force publique accordé. Expulsion réalisée en 2019

A classer




Action en résiliation de bail
pour manquements au

Depuis leur entrée dans le logement en janvier 2018, malgré les interventions du personnel de proximité, les
courriers de I'Office et la sommation délivrée par huissier le 20 avril 2018, Madame G. et Monsieur C. persistent a
perturber la tranquillité du voisinage par des nuisances sonores a leur domicile. Les voisins se plaignent
régulierement de leurs agissements qui sont occasionnés jour et nuit : musique, disputes conjugales violentes,
coups dans les murs, menaces de mort envers les voisins, jets de bouteilles sur une voisine, conduite tres

CRL 2018 13/07/2018 7.3 BOLBEC "Bd Passas" N ) clos dangereuse de Monsieur sur le parking (risque de renverser des personnes). En outre, une somme de 71.46 € est
Réglement Général des N .
Locations due correspondant a quasiment 2 loyers.
A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyé le 17 mai 2018
Bail résilié
Concours de la force publique accordé. Expulsion réalisée en 2019
A classer
Depuis septembre 2017, de trés nombreuses plaintes ont été formulées par les résidents concernant des tapages
quotidiens émanant de Monsieur V. (locataire de I’Office depuis juin 2017 et agé de 27 ans) de jour comme de
. o . nuit et tant dans les parties communes qu’aux abords de I'immeuble et dans son logement : musique a trés fort
Action en résiliation de bail 3 . . | .
volume, allées et venues, cris et hurlements, bagarres, etc. Ces troubles ont été relatés de facon hebdomadaire
, ; " pour manguements au .
CRL 2018 13/07/2018 7.4 LE TREPORT "LOPOFA Réglement Géndral des clos par le voisinage.
Locgations De plus, un comportement agressif a été constaté envers le personnel de proximité de I'Office a plusieurs
reprises.
Bail résilié le 10/01/2019, CQL du 14/02/2019, réqui du 06/05/19
27/09/19 : expulsion programmée
Un locataire, entré dans les lieux le 22 janvier 2015, a signalé une dégradation prématurée des sols dés mars
2016. L'Expertise interne d'habitat 76 a conclu a ce que la pose des revétements n'avait pas été faite dans les
régles de l'art. Les travaux de reprise n'ont été effectués qu'en juillet 2017, en raison des absences du locataire
LE HOULME "rue Victor aux rendez-vous programmeés et d'un logement mal entretenu. Néanmoins, il estime avoir subi un préjudice de
CEJ 2018 20/09/2018 6.1 Responsabilité du bailleur Clos jouissance et assigne I'Office pour obtenir judiciairement I'indemnisation de son préjudice.

HUGO"

05/09/19 : jugement du 19 juillet qui condamne en dernier ressort H76 a 300€ au titre d'indemnité du préjudice,
152,92€ au titre du 700 et aux depens

01/09/19 : en attente décision Tl - délibéré au 19/07 prorogé le 01/08

08/10/2018 : audience - renvoi au 14/05/19




Une locataire estime que son logement n'est pas en bon état d'habitabilité et qu'elle subit un préjudice de
jouissance dont elle en demande réparation par I'octroi de dommages et intéréts. Elle sollicite également la
condamnation de I'Office a effectuer les travaux de remise en état.(BCA 2016.09 n°9.9)

Par jugement du 12 juin 2018, le Tribunal d’Instance de Rouen I'a déboutée intégralement de ses demandes et au
surplus I'a condamnée a 100€ d’article 700 du CPC ainsi qu’aux entiers dépens. Le 31 juillet 2018 la locataire a

CEJ 2018 20/09/2018 6.2 ROUEN "Fontenelle" Responsabilité du bailleur Clos interjeté appel de la décision demandant 4000€ de dommages et intéréts pour les troubles de jouissance subis,
2000¢€ sur les frais d’avance d’aide juridictionnelle et les entiers dépens.
18/07/2019 : arrét de la cour d'appel déboutant la locataire de I'intégralité de ses demandes
13/05/2019 : audience
MA-2016-027 "traitement des fagcades et réfection des peintures sur divers sites de la Seine-Maritime", sur le site
de YAINVILLE, I'attention de I'Office a été attirée par un locataire sur le fait que les travaux en facade des
batiments A et B ont été exécutés sans précaution liés a I'amiante.
L'arrét de chantier a été ordonné et le 28 février 2018, I'Inspection du Travail s'est saisie du dossier et a demandé
des compléments d'informations. Aprés réunion sur site, de nouvelles diligences ont été effectuées relative a la
recherche de la présence d'amiante.
CEJ 2018 20/09/2018 6.4 YAINVILLE Transaction Clos P
Le 23 mars 2018, la présence d'amiante étant avérée, I'Inspection du Travail a ordonné a titre de précaution la
dépollution du site et a transmis ses constatations au Parquet.
Cette présence d'amiante engendre I'impossibilité pour I'Entreprise HERBELIN d'exécuter les travaux prévus au
marché sur le site de YAINVILLE.
Une salariée a saisi le conseil de prud’hommes afin de contester le motif de son licenciement pour absences
Contestation d'un répétées perturbant la bonne marche de I'entreprise. Jugement du 4 juillet 2019 H76 est condamné a 1410,73€
AS 2018 20/09/2018 6.5 Affaires sociales Clos petees p P & !

licenciement

brut au titre de I'indemnité compensatrice de préavis, 141,07 € d'ICCP, 14000 au titrede Dommages et intérét
pour licenciement sans cause réelle et sérieuse, 100€ au titre de I'art 700




DEVILLE LES ROUEN

Action en résiliation de bail
pour manquements au

Depuis ao(t 2017, de trés nombreuses plaintes ont été formulées par les résidents concernant des tapages
quotidiens émanant de M. G (locataire de I'Office depuis 2013) et sa concubine, dans son logement et surtout la
nuit : musique a tres fort volume, disputes, cris et hurlements, bagarres, etc. De plus, I'intéressé a violemment
agressé un locataire voisin en février dernier, entrainant le départ de celui-ci.

CRL 2018 20/09/2018 6.7 K L, Clos
/05/ "Chante Reine" Réglement Général des
Locations A noter que la Mairie a été informée par courrier du 02 juillet 2018 de la situation.
Bail résilié mars 2019, locataire parti aprés le commandement de quitter les lieux
A classer
UEpPuUIs MOVETTiore ZU L7, IVIOTISICUn (T0Latdite U T UTTILE UCPUIS TTIdl ZU L0 ) OLLASTUTITIE U TTTTPOTLAlTlES TIUlsarites du
. e . domicile : musique a fort volume ; jets de nourriture, d’excréments et de couteaux par le balcon.
Action en résiliation de bail . . . . s , N -
oUF manauements au Depuis le mois de mai 2018, de nouveaux faits ont été relatés par rapports d’événements du garde particulier ou
CRL 2018 20/09/2018 6.8 MONT SAINT AIGNAN p\ 9 , Clos du chargé de site et par les plaintes du voisinage, avec notamment des menaces verbales envers le personnel de
Reglement Général des e L
. I'Office et de la prostitution.
Locations - . . e . . N
A noter que la Mairie et le Procureur de la République ont été informés par courrier du 8 aolt 2018 de la
Depuis mai 2017 soit moins de deux mois aprés sont entrée dans les lieux (mars 2017), de nombreuses plaintes
. o ) ont été formulées par les résidents concernant des tapages réguliers émanant de Madame, dans son logement et
Action en résiliation de bail . . L . .. . . . . .
oUF manauements au surtout la nuit : musique a trés fort volume, insultes des voisins qui se plaignent, bruits excessifs dans les parties
CRL 2018 20/09/2018 6.9 HARFLEUR "Beaulieu 6" p‘ 9 L Clos communes. De plus, I'intéressée n’est pas a jour de ses loyers et ne |'a été qu’une seule fois depuis I'entrée dans
Réglement Général des
Locations le logement.
Parti en octobre 2018
A classer
Ventilation mécanique contrélée, la pose d'une isolation du mur extérieur de la salle de bain et sa réfection
compléte ainsi que I'ensemble des embellissements du logement. De plus habitat 76 accepte également de
prendre en charge l'indemnisation du préjudice immatériel a hauteur de 1558.68€. Les locataires gardent la
LE PETIT QUEVILLY "Paul charge exclusive des frais annexes et des frais d'expertise tel que taxés dans I'ordonnance rendue par le tribunal
CEJ 2018 16/01/2018 4.4 Langevin" Responsabilité du bailleur Clos d'Instance de Rouen le 6 octobre 2017 pour un montant restant di de 1 370.45€.
Dossier mis en veille décembre 2018 : En attente assignation au fond
20/08/2018 : Les locataires ont refusé de transiger malgré la relance faite auprés de I'avocat en février 2018.
Monsieur occasionne d’importantes nuisances sonores a son domicile (bruits, cris) et menaces verbales et
physiques envers les voisins depuis le mois de mars 2018.
Action en résiliation de bail En effet, de nombreuses mains courantes ont été déposées par le voisinage aux services de police pour « troubles
MAROMMIE "les Portes de [pour manquements au de voisinage » et « autres crimes ou délits ».
CRL 2018 20/09/2018 6.12 P d clos &

la Ville"

Réglement Général des
Locations

Le comportement de Monsieur représente un grand danger pour la tranquillité et la sécurité des résidents. De
plus, Monsieur est actuellement en dette.

Audience le 18/12/2018 - bail résilié 28/02/2019 - CQL 07/05

27/09/19 : réquisition 20/08




Action en résiliation de bail
pour manquements au

La fille de la locataire fait I'objet depuis 2012 de plaintes formulées par les résidents aupres des équipes de
proximité concernant des agressions verbales et physiques a leur encontre. Depuis le début de I'année 2018, une
quinzaine de messages ont été laissés par la fille sur le répondeur d’un agent de I'Office, signalant des problémes
de comportement ou de non-respect de la tranquillité, d'autres sont menagants envers le voisinage (locataires
nommeés) et leur sécurité (exemple : "cramer tout le monde bient6t").

En outre, la mére refuse d’ouvrir sa porte lors des tentatives amiables (comme une visite a domicile d’'un agent de

CRL 2018 20/09/2018 6.11 LE TREPORT Réglement Général des clos |’Office avec un agent de la mairie), et de nombreuses mises en demeures de cesser les troubles leur ont été
Locations adressées par Habitat 76.
La mairie du Tréport nous a signalé ces troubles par courrier du 20 juin 2018 et I'Office a effectué un signalement
aupres de la Gendarmerie du TREPORT et du Procureur de la République en ao(t 2018.
Audience 06/12, délibéré 14/02 : jugement demande une réouverture des débats pour citer la fille de Mme,
renvoiau 14/03/2019 - bail résilié au 01/06/2019, CQL 10/07/2019
Une locataire a été victime d’un vol avec effraction a son domicile le 5 décembre 2017 et a ensuite déposé
plainte. Or, I'Office n’a pas pu se constituer partie civile puisque la locataire ne I'a pas informé de son dép6t de
plainte. Les trois auteurs qui ont été identifiés, ont été jugés en comparution immédiate le 08 décembre 2017.
L'un d'eux a été condamné a 2 mois de prison ferme et au paiement de 500€ en réparation du préjudice moral au
bénéfice de la locataire. Les deux autres intimés ont été relaxés. Cependant, |I'Office qui a assuré, le
. remplacement de la porte paliere et de la porte fenétre du séjour pour un montant de 2814.13€ HT a subi un
CEJ 2018 20/09/2018 6.3 GONFREV“_'LE L'ORCHER - Constitution partie civile Clos préjudice.
"rue Romain Rolland"
02.02.22 : confirmation de I'absence d'action et du classement
15.12.21 : courrier de I'avocat nouvel examen du dossier : une procédure judiciaire serait manifestement vouée a
I’échec en ce, qu’au terme de la décision, Ch B n’a pas été condamné pour des faits de dégradation mais pour
des faits de vol en réunion et par effraction commis au préjudice de la locataire. Habitat 76 n’est nullement visé
dans la prévention et de fait n’a pas été avisé de |'audience en tant que partie civile.
Appel - BCA 2020.03 n°06-07
Par contrat de bail en date du 17 mars 2011, I'Office a donné en location a Madame B. un logement 1 allée
Gustave Courbet a GONFREVILLE L’ORCHER.
Madame a régulierement fait part a I'Office de désordres (dysfonctionnement du chauffage et de I'eau chaude,
présence d'humidité, d'insectes etc.). Une solution a été systématiquement apportée a I'ensemble de ses
réclamations, le logement ayant méme été intégralement refait en 2015.
Néanmoins, Madame B. qui depuis a quitté les lieux, assigne I'Office en réparation du préjudice qu'elle aurait
GONFREVILLE L'ORCHER .y . subi.
CEJ 2018 23/11/2018 5.2 Responsabilité du bailleur Clos
"G.COURBET"
18/03/2020 : saisine avocat pour appel et constitution
13/03/2020 : Réception déclaration d'appel locataire
19/12/2019 : jugement Tl du Havre qui déboute la locataire et la condamne a payer 500€ au titre de I'article 700
CPC
01/08/2019 : audience renvoyée 27/08/19
05/02/2019 : audience renvoyée 01/08
30/10/2018 : assignation
La locataire et un ami hébergé nuisent considérablement a la tranquillité de I’entourage.
En effet, depuis 2017, des plaintes sont régulierement formulées par les résidents pour des incidents tels que
dérapages avec le véhicule sur le parking, tapages diurnes et nocturnes (cris, bagarres, musiques a fort volume,
. o ) clagquement des portes), salissures (jets de déchets alimentaires et mégots par les fenétres, de seaux d’eau
Action en résiliation de bail , L. . . .
usagée, mécanique automobile sur le parking), regroupement dans les parties communes.
CRL 2018 05/12/2018 4.1 EU "Cavalerie du Roi" pour manquements au Clos De plus, des agressions verbales et menaces ont été faites envers les résidents, de méme qu’envers un agent de

Réglement Général des
Locations

I’Office en charge d’une mission de service public en date du 6 juin et du 4 septembre 2018, ayant entrainé des
dépots de plainte.

Le comportement de ces deux résidents représente un grand danger pour la tranquillité et la sécurité des
locataires, ainsi que pour la sécurité du personnel de proximité. De plus, la locataire est actuellement en dette
depuis le mois d’octobre 2018.




CRL

2018

05/12/2018

4.2

EU "Cavalerie du Roi"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Le couple nuit considérablement a la tranquillité de I'entourage.

En effet, depuis son entrée dans les lieux en septembre 2016, et ce malgré les nombreuses tentatives de
résolution amiable par I’Office (médiations, courriers, sommation), des plaintes sont régulierement formulées par
les résidents pour des incidents tels que dérapages avec le véhicule sur le parking, tapages diurnes et nocturnes
(cris, bagarres, musiques a fort volume, claguement des portes), salissures (jets de déchets alimentaires et
mégots par les fenétres, de seaux d’eau usagée, mécanique automobile sur le parking).

De plus, des agressions verbales et menaces ont été faites envers les résidents, de méme qu’envers un agent de
I’Office en charge d’une mission de service public en date 4 septembre 2018, ayant entrainé un dépot de plainte.
Le comportement de ces deux résidents représente un grand danger pour la tranquillité et la sécurité des
locataires, ainsi que pour la sécurité du personnel de proximité. De plus, ils sont actuellement en dette suite a la
facturation de la régularisation annuelle des charges locatives.

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 15 novembre 2018 de la situation.

Jugement du 04/07/2019 : résiliation déboutée - étude d'un appel du jugement en cours

CE)

2019

18/01/2019

6.1

MAROMMIE "Les Portes de
la ville"

Responsabilité du bailleur

Clos

Suite a des dégats des eaux en février 2017 et mars 2018, le logement a subi des dégradations dont I'Office en a
réparé les causes. |l appartenait a I'assureur des locataires de prendre en charge la réfection des embellissements
(convention CIDRE).

De plus, suite a une mutation pour handicap en ao(t 2018, des réparations locatives ont été facturées pour
nettoyage complet du logement, la remise en état étant restée a la charge de I'Office.

Les locataires assignent |'Office pour obtenir réparation du préjudice de jouissance des lieux et contestent les
réparations locatives (200€).

08/10/19 : décision Tl - débouté des demandeurs + condamnation aux depens

01/09/2019 : en attente décision Tl - délibéré au 08/10/2019

25/06/2019 : audience

CRL

2019

18/01/2019

6.3

DIEPPE "Jean BOUZARD"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

clos

Jeudi 29 novembre 2018, la fille d’'un couple de locataires et son petit ami ont agressé physiquement le concierge
de I'immeuble qui effectuait une mission de service public pour le compte de I'Office. De plus, le co-titulaire du
contrat I'a menacé verbalement.

Une plainte a donc été déposée le 30 novembre 2018 par le concierge et ce dernier a été arrété par la médecine
du travail du 30 novembre au 21 décembre 2018.

En outre, les locataires sont redevables envers I'Office d’une dette depuis avril 2018 qui atteint a ce jour un
montant de 1 451,51€ (représentant 3 échéances). Ce comportement ne saurait étre toléré par I'Office.

18/10/19: jugement rendu le 03/10 (condamnation judiciaire car locataires partis au 01/07)
Audience le 14/03/2019 - renvové audience en septembre pour plaider




QUINCAMPOIX "la

Depuis 2013, Monsieur subit dans son logement des désordres relatifs a des problémes d'humidité.

Malgré les interventions régulieres de prestataires mandatés par I'Office afin d'effectuer les réparations
nécessaires, les problématiques semblent subsister. Aussi, il demande judiciairement la réparation d'un préjudice
moral et de jouissance pour un montant total de 7 000€, la condamnation judicaire de I'Office a effectuer certains
travaux, le tout sous astreinte de 100 € par jour de retard et les entiers dépens.

Toutefois, a ce jour, la solution technique permettant de les résoudre définitivement n'a pu étre validée.

cEl 2019 28/02/2019 >5 Malleterie" responsabilité du bailleur Clos 16 décembre 2019 : le tribunal d'instance de Rouen condamne habitat 76 au paiment de la somme de 2650€ et
Monsieur DHESSE au paiement de 3099,18€. Le juge ordonne la compensation donc reste a devoir a I'Office la
somme de 449,18€
septembre 2019 : demande reconventionnelle d'habitat 76 concernant la réparation des dégradations locatives a
hauteur de 3 099,18€
25 février 2019 : audience renvoyée au 05/11/19
18 janvier 2018 : assignation
REIMSCrIption - volr BLA ZU16.U4 1 7.5
Mme Béatrice H., salariée d’habitat 76 depuis le 11 janvier 1999, a saisi le Conseil de Prud’hommes le 29 mars
AS 2019 28/02/2019 53 Affaires sociales Contestation de licenciement Clos ;Oolkilftvéeic pour motif principal la contestation de son licenciement prononcé en raison de ses refus répétés de
Le 27 mars 2017, le conseil des prud’hommes a ordonné la radiation de I’affaire et son retrait des affaires en
caonrc comntatani da l’ahcanca ainci o dac dilicancac da Mma nn da can cancail 3 UVandianca
Appel - BCA 2018.01 n°4.5
Locataires pendant trois années, les Consorts O-F se sont plaints des nuisances sonores occasionnées par leur
voisine. Un jugement du Tribunal d'Instance de ROUEN a prononcé sa condamnation solidairement avec habitat
76 au versement d'une indemnité de 2000€, dans la mesure ou I'Office n'aurait pas pris la mesure de la gravité
des troubles subis et pris les mesures nécessaires pour les faire cesser.
CEJ 2019 20/09/2019 9.5 ROUEN "Ch.BAUDELAIRE" |Responsabilité du bailleur Clos

12 novembre 2020 : la Cour d'appel confirme la décision ajoutant 2000€ au titre des frais irrépétibles et les
dépens d’appel

Elle estime que compte tenu de la gravité du trouble dont habitat 76 avait connaissance, sa durée et des moyens
dont il disposait afin de le faire cesser, les actions sont jugées insuffisantes pour établir que I'Office a
correctement exécuté son obligation d’assurer une jouissance paisible.




CE)

2019

20/12/2019

8.1

MAROMMIE "les Portes de
la Ville"

Responsabilité du bailleur

Clos

Appel BCA 2018.07 n°7.1

Suite a des infiltrations d'eau dues a un défaut d'étanchéité des balcons, les locataires ont subi un préjudice.
L'Office a entierement repris les joints des balcons puis pris en charge la réfection des embellissements dans le
séjour et une chambre. Les locataires estiment avoir subi un préjudice de jouissance compte tenu du délai écoulé
entre |'apparition du dommage et les travaux et ont assigné I'Office pour obtenir une indemnité en réparation de
ce dit trouble.

Un jugement du Tribunal d'Instance de Rouen du 23/09/19 a prononcé la condamnation de I'Office au versement
de la somme de 3850€ en réparation du préjudice demandé, 100€ par mois jusqu’a la reprise des
embellissements, 1000€ d'article 700 du CPC ainsi que les entiers dépens dans la mesure ou I'Office n'aurait pas
pris les mesures nécessaires pour assurer une jouissance paisible du logement.

10 décembre 2020 : la Cour d'Appel réduit par moitié les sommes mises a la charge d’H76 en 1ére instance, soit
1900 euros au lieu et place de 3850 euros, considérant que les travaux de remise en état ont été réalisés
tardivement, au regard des éléments du dossier.

Elle estime qu’habitat 76 a manqué de réactivité (11 mois pour reprendre le séjour, 22 mois pour la chambre) et
qu’il lui incombait, des qu’il en a eu connaissance, de faire procéder aux travaux de remise en état, sans attendre
une éventuelle prise en charge de ceux-ci par I'assureur des locataires.

CE)

2019

20/12/2019

8.2

MONT SAINT AIGNAN
"Parc de I'Epte"

Responsabilité du bailleur

Clos

Appel BCA 2018.04 n°6.1

Habitat 76 a attribué a la société COLAS un marché de rénovation des Batiments du Parc de I'Epte a Mont Saint
Aignan visant a améliorer leur performance énergétique. Lors de I'exécution des travaux, la société COLAS aurait
commis plusieurs dégradations dans le logement de la locataire, ainsi que sur le mobilier, et des nuisances
causées par les bruits, poussiéres et longueur des travaux. Un jugement du Tribunal d'Instance de Rouen du
23/09/19 a prononcé la condamnation de I'Office au versement de la somme de 2360.96€ en réparation de
divers préjudices, 1000€ d'article 700 au profit de Mme mais également 1000€ d'article 700 au profit de COLAS,
dans la mesure ou I'Office n'aurait pas pris les mesures nécessaires pour assurer une jouissance paisible du
logement pendant les travaux et aurait abusivement mis en cause la société COLAS

30 septembre 2020 : la Cour d'appel de Rouen a estimé que le jugement du Tl n'était pas susceptible d'appel et
condamné |'Office a 800€ au titre de I'article 700 au profit de Mme et de COLAS ainsi qu'aux dépens. Ne s'est pas

prononcé sur sa compétence au regard de COLAS.

COLAS a appelé la somme et n'a pas souhaité prendre en charge une partie des dommages de Mme

CE)

2019

20/12/2019

8.4

GONFREVILLE L'ORCHER "
Arthur Fleury II"

Transaction

Clos

Décision complémentaire 2012.06 n°3

En décembre 2008, Habitat 76 a confié a la société JD CONCEPT des travaux de remplacement de portes de halls
par des ensembles en acier inoxydable dans divers groupes de Seine Maritime. A |a suite de dégradations apres
réception, il a été constaté que les parements extérieurs de ces portes n'étaient pas en acier galvanisé mais en
bois laqué, donc non conformes aux stipulations du cahier des charges.

En séance du 22 juin 2012, le Bureau du Conseil d'Administration avait autorisé le Directeur Général a solliciter
aupres du Tribunal Administratif la reprise des prestations conformément aux stipulations du cahier des charges.
La société JD CONCEPT a alors assigné son fournisseur aux fins de solliciter une expertise judiciaire.

En mai 2013, la société JD CONCEPT a été placée en liquidation judiciaire. Son mandataire n'a pas souhaité
poursuivre cette procédure et I'expert a donc été contraint de déposer son rapport en I'état

En 2014, I'Office a engagé des démarches amiables aupres de I'assureur de JD CONCEPT qui sont restées vaines,
la créance déclarée n'étant pas prioritaire. Le préjudice de I'Office résultant des non conformités s'éléve a 214
462.68€ TTC puisqu'aucune reprise d'ouvrage n'est intervenue.

Il convient donc de déposer aupres du Tribunal Administratif une requéte indemnitaire a I'encontre de la société
JD CONCEPT, représenté par son mandataire pour la somme en principal de 214 462.68€ TTC considérant que les
désordres ont un caractére décennal et d'assigner parallelement en garantie I'assureur de JD CONCEPT, la SA
SMA, devant le Tribunal de Grande Instance.

Le 14 avril 2020, I'Office a signé un protocole d'accord lui octroyant une indemnité de 180 000€ par lla SMABTP,
I'assureur de JD Concept.

Le 18 mai 2020, I'Office a pergu ces fonds.




Agence Nationale des

Contestation des montants
des aides a la réception

Dans Ie cadre de la douzieme phase nationale de changement des frequences de la TNT Te 14 mai 2019, TOTice a
déposé 726 dossiers de demande d'aide a la réception aupres de I'Agence Nationale des Fréquences pour un
montant total de 307 061.70€. Le remboursement s'effectue sur la base des frais réels engagés et en tout état de
cause ne peut excéder 500€ TTC. Par courrier recommandé regu le 28 octobre la Direction des Conventions de
I'ANFR a confirmé, pour un dossier, I'octroi d'une aide a la réception "pour couvrir tout ou partie des frais

CEJ 2019 20/12/2019 8.5 Fréquences , ) . Clos engagés pour effectuer les travaux (...) indispensables pour assurer la continuité de la réception des services de
accordées au titre des dossiers S - . . . N .
B , télévision (...), et la possibilité de contester cette décision dans les deux mois de sa notification auprés du Tribunal
déposés en 2019. . . o . "
administratif territorialement compétent".
Le montant attribué n'est pas indiqué. Le suivi de I'état d'avancement s'effectue de fagon dématérialisée, et un
numéro de téléphone est indiqué pour toute information complémentaire. Il semblerait que le montant accordé
enl'esnéce s'élove 3 144 10€ soit un nréiudice de 308 &5€ nour ce dossier.
Délibéré 28/08/18
Action en résiliation de bail /08/
GONFREVILLE L'ORCHER our mangquements au
CRL 2017 22/09/2017 12.4 " . p‘ 9 L Clos jugement:28/08/2019: habitat76 a obtenu gain de causse + condamnation 500 € d'article 700 (dommages et
Marcel Cachin Réglement Général des e
Locations intérets)
logement rendu spontanément le 14/12/2018
Depuis janvier 2015, de nombreuses plaintes ont été formulées par les résidents concernant différents faits
d’agression et harcelement émis par la famille. De plus, les fils des locataires : occasionnent régulierement des
. L . tapages (disputes, déplacements des meubles). Un relatif retour au calme a été constaté a partir de juillet 2016
Action en résiliation de bail . ] . , , . N
our manauements au mais de nouveaux faits ont été signalés en décembre 2017 puis en aoit 2018.
CRL 2018 20/09/2018 6.10 HARFLEUR "Beaulieu 1" |° d Clos 28/05/2019 : délibéré

Réglement Général des
Locations

28/05/2019: habitat76 débouté: plaintes émanent d'un seul voisin. habitat76 condamné a des dommages et
intérets 650€
pas d'appel




MAROMMIE "les Portes de

Action en résiliation de bail
pour manquements au

€ racCOTdement au Teseau 0e chauifage urbain de 1a Ville de MARUMIVIE a Tait T 0bjet 0 une consurtation des
locataires de 'immeuble de la locataire a la fin de I'année 2011. Cette consultation ayant donné lieu a un résultat
positif (13 votes favorables sur 22 votes exprimés) et ayant valeur juridique (voir articles 42 et 44 quater de la loi
du 23 décembre 1986), les travaux ont par la suite été effectués dans I'immeuble (fin des travaux avril 2017), sauf
logement de la locataire.

Elle refuse I'acces de son logement a I'entreprise en charge de ces travaux et a conservé son mode de chauffage
individuel (a savoir une chaudiére au gaz), ce qui entraine un risque d’insécurité pour elle et le voisinage. En effet,

CRL 2018 20/09/2018 6.13 . K L, Clos , . o R . e
/09/ la Ville" Réglement Général des |’évacuation des gaz brilés (monoxyde de carbone) de cette chaudiére s’effectue par le conduit de la VMC, utilisé
Locations pour les sanitaires (VMC salle de bain) dans les autres logements raccordés au chauffage urbain. Sila VMC est en
panne et que la chaudiére de la locataire ne se met pas en arrét de sécurité, il y a un risque de refoulement du
monoxyde de carbone dans les autres logements.
L’Office demande donc la résiliation de bail pour non-respect au réglement général des locataires, I’acces au
logement obligatoire de la locataire, ainsi que sa condamnation au paiement de la dette (Madame refuse de
réglor la noiniean laver cnite any travany effactiide — ddhiit de facturation en mai 2017\
LETOLALAITE TESTUT SUT TE gTOUPE UCPUIS ZU LS. LEPETIUGTIL, UE'JUI) IS THNUIS UT TEVIICT ZULOS 1T OLLASIUTITT
. o . d’importantes nuisances sonores a son domicile mais également dans les parties communes (cris,
Action en résiliation de bail . . . . . s . .
ts au regroupements, aboiements intempestifs de son chien). Le voisinage est excédé c’est pourquoi plusieurs
our manquemen . " . . . o4 A o s .
CRL 2019 18/01/2019 6.2 DEVILLE LES ROUEN p\ 9 L, Clos témoignages ont été recueillis. Par ailleurs, une main courante a été déposée fin octobre a I’encontre du locataire
Réglement Général des s , . . .
. suite a un début d’incendie dans le hall de I'immeuble.
Locations - et . . . .
A noter que la mairie a été informée par courrier du 19 novembre 2018 de la situation.
Iﬁt‘[j}u‘l’s f&llrﬂl 2UJ../.,»I IMILETES5EE (aveLl SUIT COTICUDITT) OLLASIUTITIE U TITTPOUTLATILS tapdges UTUTTIES €L TTULUrmies (id
. Lo . musique a trés fort volume sonore, des cris, des allées et venues, des hurlements, des bagarres, etc.), des
Action en résiliation de bail . . . . . , "
R salissures (jets de déchets par les fenétres) tant dans les parties communes qu'aux abords de I'immeuble et dans
CANY BARVILLE "COUR pour manquements au o . R 3 B , i X
CRL 2019 28/02/2019 5.1 " . L Clos son logement, ainsi qu'un séche-linge branché entreposé sur le balcon. Malgré les nombreuses interventions du
SOUVERAINE Réglement Général des o . . . ). e
Locations personnel de proximité, de la Police Municipale et de la Gendarmerie, les tapages ne font que s’intensifiés et de
nombreux locataires voisins ont donnés leur préavis ou ont demandés une mutation.
Depuis 2011, des plaintes répétées ont été formulées par les résidents concernant des tapages réguliers émanant
de Madame et plus particulierement de son fils, dans leur logement occupé depuis 2009 : musique a tres fort
volume, insultes et agressions physiques sur les voisins et le personnel de proximité de I'Office, squat, bruits
excessifs et dégradations dans les parties communes, consommation de produits stupéfiants. La situation
s’aggrave depuis mai 2018 malgré la sommation de cesser les troubles notifiée par huissier en novembre 2018.
Action en résiliation de bail Des faits similaires leur avaient déja été reprochés entre 2001 et 2008 dans leur précédent logement loué par
. our manquements au I’Office
CRL 2019 27/03/2019 3.1 HARFLEUR "Beaulieu I" P 9 Clos

Réglement Général des
Locations

Madame est redevable a ce jour d’une dette locative de 351,69 € (comprenant le loyer de février 2019 : 295,19
€).

Audience le 27/08/2019

jugement: 14/04/2020: résiliation de bail obtenue + expulsion
arret des troubles, fils part donc dossier clos




CEJ

2019

25/10/2019

8.2

VEULES LES ROSES
"Résidence la Croix des
Dames"

Transaction

Clos

il apparait nécessaire de rétablir cette servitude de passage « a tout moment et par tous moyens » par la
démolition d'un garage appartenant a |'Office et la régularisation fonciére qui s'impose, selon le protocole joint
en annexe.

CRL

2019

26/04/2019

5.1

LE HAVRE "Docks du Pont R

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Depuis le mois d’avril 2017, le locataire perturbe régulierement la tranquillité des habitants du groupe
d’'immeuble. En effet, il occasionne régulierement du tapage a son domicile et a agressé physiquement I'un de ses
voisins.

Malgré les rappels au Reglement Général des Locations de I'Office, par courrier notifié, convocation ou par voie
de sommation d’huissier, les faits perdurent. Les voisins se plaignent régulierement de ces agissements avec a
I"appui des attestations a produire en justice.

L'intéressé est a ce jour redevable d’une somme de 339.35 €.

A noter que la mairie a été informée par courrier du 5 mars 2019 de la situation.

Audience renvoyée au 17/11/2019
jugement: 19/12/2019: habitat a été débouté car les troubles avaient cessé (1 seul événement isolé au cours des

10 mois précédant I'audience, habitat76 condamné aux dépens de l'instance

pas d'appel cf arrét des troubles

CRL

2019

20/09/2019

9.1

SOTTEVILLE "Rue
P.Sémart"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

UCPUIS UCELETTTOTE ZU L7, THdIgIe TES TTTLETVETTUIUTIS UU PETSUTITIET UC PTUATITIILE, TES COUTTICTS U T UTTILE €L 1d
sommation délivrée par huissier le 16 novembre 2018, M. et Mme B. persistent a perturber la tranquillité du
voisinage par des nuisances sonores a leur domicile, également causées par les enfants du couple. Les voisins se
plaignent régulierement de ces agissements : bagarres au domicile et dans les parties communes, hurlements,
tapage, insultes envers le voisinage.

A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyée le 19 juin 2019. Audience le 31/10/19
H vacnt 167/19/73010. bhalisa+7AC | N HY | il L wulcian cdanndial

CRL

2019

20/09/2019

9.2

MAROMME "I'Orée du
Bois"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Depuis juillet 2018, I'intéressée occasionne d’importantes nuisances sonores (musique a fort volume), ainsi que
des salissures (jets de déchets par les fenétres).

De plus, la locataire a agressé verbalement Mme DE BARROS, chargée de site, qui effectuait une mission de
service public pour le compte de I'Office. Cette derniére a donc déposé plainte en date du 24 juin 2019.

Ce comportement ne saurait étre toléré par I'Office.

Malgré les nombreuses interventions du personnel de proximité, ainsi qu’une sommation délivrée le 03 janvier
2019 par I'huissier de justice de cesser les troubles, le comportement de la locataire n’a pas changé.

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 24 juin 2019 de la situation, ainsi que I’ATMP (tuteur) le 28
mai 2019

27/09/19 : dossier envoyé a l'avocat le 30/08

18/10/19 : assignation délivrée - audience le 20/01/2020

23/01/2020 : renvoi au 02/03/2020 pour enquéte de voisinage du garde

25/06/2020: jugement rejette la demande de résiliation du bail: troubles ont cessé (derniers faits juin 2019) +
altération des facultés mentales qui explique sans excuser le comportement, les propos: pas d'appel




Action en résiliation de bail
pour manquements au

Depuis leur entrée dans les lieux le 25 aolt 2017, Monsieur P et Madame L perturbent la tranquillité des
habitants du groupe d’immeuble (hurlements, disputes, chants, musique a fort volume). Malgré les rappels au
Reglement Général des Locations de I'Office, par courrier notifié, convocation ou par voix de sommation
d’huissier, les faits perdurent. A ce jour I’Office a été destinataire de nombreuses plaintes de la part de I'ensemble
des locataires par le biais d’attestations a produire en justice signées par une majorité des résidents. A noter

CRL 2019 20/09/2019 9.3 OCTEVILLE SUR MER . o, Clos o . L , .
Réglement Général des qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyé le 13 juin 2019.
Locations
jugement du 14/09/2020: habitat76 a obtenu gain de cause: résiliation, expulsion + dette
Commandement de Quitter les Lieux 01/12/2020 + réquisition de la force le 14/12/2020
départ négocié avec Mr d'ici la fin de la tréve hivernale, troubles persistent
En 2012, puis depuis juin 2016, malgré les interventions du personnel de proximité, les courriers de I'Office, M.
xxxX (sous curatelle renforcée UDAF) et Mme xxxx (sous tutelle ATMP) persistent a perturber la tranquillité du
Action en résiliation de bail voisinage par des nuisances olfactives a leur domicile, notamment causées par de nombreux chats et 1 chien du
CRL 2019 25/10/2019 8.1 ELBEUF "les Mesliers" pc\)ur manquelmtlents au Clos couple. Les voisins s? pl\aignent r_éguliéremeth.de clesl odeurslnausé’f\b.ondes.
Réglement Général des A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyée le 3 juillet 2019
Locations
Jugement 28/08/2020: habitat76 a obtenu gain de cause (résiliation et expulsion)
CQL prévu en janvier 2021, les troubles persistent
VIONSIEUT B. a €te embauche en qualite d employe 0 Immeuble surventant, par Habitat /6. EN cCONtrepartie de ses
taches, il bénéficiait d’un logement de fonction. Monsieur B. a été licencié. Son contrat a pris fin au 16 avril 2019.
Conformément aux stipulations de son contrat de travail, en cas de rupture de la relation, le logement doit étre
restitué dans un délai maximum d’un mois suivant cette rupture. Monsieur B. n’a pas procédé a la restitution au
terme de ce délai. En effet, bien que I’Office lui ait adressé plusieurs courriers lui indiquant de se soumettre a son
obligation, il se maintient dans les lieux sans droit ni titre.
Action en résiliation en
CRL 2019 18/11/2019 a1 PETIT QUEVILLY "Carré|constatation de la perte d'un Clos Etat de la procédure : dossier clos

Mailleau"

avantage lié au contrat de
travail

Assignation délivrée le 10/12/2019

Audience le 07/02/2020

Délibéré au 10/12/2020

Jugement rendu le 10/12/2020 : favorable a habitat 76. Résiliation du bail prononcée et expulsion ordonnée.
CQL délivré le 12/02/2021

Réquisition de la force publique le 06/05/2021

Au 27/12/2021 : M. et sa femme sont toujours dans les lieux.
18/10/22 - axnulsion dit cannle




CRL

Action en résiliation de bail
pour mangquements au

2019 18/11/2019 4.2 MAROMMIE "Rue des Belgg|_, L, Clos Monsieur B a été licencié. Son contrat a pris fin au 16 avril 2019.
Réglement Général des
Locations
Action en résiliation de bail Conformément aux stipulations de son contrat de travail, en cas de rupture de la relation, le logement doit étre
CANTELEU "Quartier Sud - |pour manquements au restitué dans un délai maximum d’un mois suivant cette rupture. Monsieur BOUNEDDI n’a pas procédé a la
CRL 2019 18/11/2019 43 Q P g Clos P pas p

2éme tranche"

Réglement Général des
Locations

restitution au terme de ce délai. En effet, bien que I'Office lui ait adressé plusieurs courriers lui indiquant de se
soumettre a son obligation, il se maintient dans les lieux sans droit ni titre.




CRL

2019

18/11/2019

4.4

DARNETAL Centre Il -
Immeuble Reseda

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Madame est attributaire d’un logement depuis octobre 2018.

Depuis novembre 2018, elle occasionne des troubles de voisinage dans le batiment ou elle occupe un logement
(musique a fort volume, injures, éclats de voix, coups dans les murs, portes qui claguent, détritus et encombrants
abandonnés dans les parties communes et abords d'immeuble).

Malgré les tentatives de prise de contact du personnel de proximité qui n’a jamais pu rencontrer Madame, des
interventions de la Police Nationale, ainsi que la sommation de cesser les troubles, délivrée par I'huissier de
justice le 06 juin 2019, les tapages ne font que s’intensifier, ainsi que la violence des propos de Madame envers
ses voisins.

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 11/10/2019 de la situation.

jugement 15/09/2020: habitat 76 s'est désisté car arrét des troubles.
troubles ont repris depuis le jugement, attente nouveaux éléments par le territoire pour nouvelle action a
engager

CRL

2019

18/11/2019

4.5

HARFLEUR BEAULIEU 3 4 -
"Immeuble Bray"

ACTIon en resifiation de Dall
pour manguements au

Roglomont Géndral doc

Clos

DEPUTS aout ZUL7, Te CoONcubIn (Non TItuTaife au baij de VIadame OCCasIoNNe Ges troupnles de VOISINage dans 1e
batiment ou celle-ci occupe un logement (nuisances sonores, injures, menaces, tape dans les portes, a cassé

nliicionre fnic doc vitroc ot doc nartoc)

CEJ

2020

14/02/2020

7.1

SAINT AUBIN LES ELBEUF "
Groupe de I'Hotel de ville"

Transaction

Clos

Madame Isabelle M. est locataire a SAINT AUBIN LES ELBEUF depuis mai 2012. Depuis I'entrée dans les lieux, son
logement subit des problemes d’infiltration d’eau, qui se sont progressivement aggravés, dans les deux chambres
et le salon.

Aprés une résolution temporaire des dommages en janvier 2019, une nouvelle infiltration dans le salon a été
signalée en juin 2019 et est actuellement en cours de traitement.

La locataire estimant avoir subi un préjudice de jouissance, compte-tenu du délai écoulé entre I'apparition des
désordres, I'identification et la réalisation de leurs causes, les parties se sont rapprochées et se sont entendues
sur les termes du protocole joint en annexe.

Protocole et virement exécuté le 21/02/2020

CEJ

2020

14/02/2020

7.2

OISSEL "Constructions
Anciennes"

Responsabilité du bailleur

Clos

Monsieur D. est locataire d’un pavillona OISSEL depuis le 29 mai 2009. En 2012, il constate un probleme
d’humidité et de moisissures dans plusieurs pieces de son habitation. Apres plusieurs intervention ponctuelles,
I’Office n’est pas parvenu a identifier la cause des désordres. Le 16 novembre 2017, M. D. a assigné I'Office en
référé en vue de la désignation d’un expert judiciaire. L’Expert judiciaire a déposé son rapport en mai 2019. ||
préconisait les travaux a entreprendre pour remédier aux désordres constatés dans le logement loué par

CRL

2020

14/02/2020

7.3

ROUEN "Résidence André
MARTIN"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

CIT ZU1D, ZU1l/7 PUIS USPUIS TTIal ZU LT, TTIdlgl € 1ES TNLETVETILIOTIS UU PeETSOUTITET U PTUXITTIE €1 1ES COUTTIETS U
I’Office, Monsieur D. (sous curatelle renforcée ATMP) persiste a perturber la tranquillité du voisinage par des
nuisances olfactives et sonores a son domicile mais aussi dans les parties communes, notamment causées par des
personnes sans domicile fixe hébergées dans son logement et/ou dans la cage d’escalier de 'immeuble.

Les voisins se plaignent régulierement de ces odeurs nauséabondes et de ces nuisances sonores diurnes et
nocturnes (hurlements, musique).

En effet, les individus introduits dans le batiment sous le chef de Monsieur D. font leurs besoins directement dans
les parties communes de I'immeuble (cage d’escalier, ascenseur...).

A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyée le 25 octobre 2019.

audience le 23/11/2020: troubles persistent

délibéré fixé au 22 janvier 2021

contact avec des AS qui vont travailler un relogement en ALT

jugement rendu 22/01/2021: habitat76 a obtenu gain de cause

commandemen de quitter les lieux 10/05/2021

réquisition de la force publique 23/07/2021 et concours de la force publique accordé 22/09/2021
sursis a expulsion demandé par Mr refusé par le Jex le 13/10/2021

logement rendu le 20/10/2021

P i 2 1A+




CRL

2020

14/02/2020

7.4

GONFREVILLE L'ORCHER
"MAYVILLE LOPOFA"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Madame est attributaire d’un logement depuis le 13 aolt 2002.

Depuis juin 2018, elle perturbe régulierement la tranquillité des habitants du groupe d’immeuble (musique la
nuit, cris, disputes, bagarres).

Malgré les tentatives de prise de contact du personnel de proximité, et des sommations de cesser les troubles
délivrées par I'huissier de justice le 27 aolt 2019 et le 10 octobre 2019, les tapages perdurent.

A noter que la mairie a été informée par courrier du 08 janvier 2020 de la situation.

jugement 12/10/2020: habitat76 a obtenu gain de cause résiliation de bail et expulsion
commandement de quitter les lieux 30/11/2020 et réquisition force publique 14/12/2020: troubles persistent

CEJ

2020

26/03/2020

6.1

ROUEN Croix d'Yonville

Responsabilité des
constructeurs

clos

L'Office a fait construire 36 logements collectifs a ROUEN-rue de la Croix d'Yonville. L'opération a été
réceptionnée avec réserves le 12 décembre 2012. Les réserves ont été levées le 20 février 2014. Dés 2017,
d'importants désordres ont été relevés, notamment la dégradation de I'lITE, sur les coursives extérieures, les
couvertines et le systéme d'évacuation des eaux pluviales. L'Office a été diligenté une expertise amiable qui a mis
en cause les responsabilités de la maitrise d'oeuvre, le cabinet d'architectes RMDM, et de I'entreprise générale,
SOGEA.

Le rapport a été déposé en mars 2019 et chiffre les travaux de reprise a 325 850€ TTC. Bien qu'alertée par habitat
76 a plusieurs reprises, la société SOGEA et la maitrise d'oeuvre n'ont pas formulées de slolution satisfaisante.

Enjeu : 325 850€

Etat de la procédure : protocole en cours d'exécution

>09.05.2022 : protocole signé

>18.01.2022 : contreproposition H76

>23.07.2021 : projet de protocole transmis par SOGEA

>29.03.2021 : présentation sur site

>15.02.2021 : étude de Moe visanta la couverture et la fermeture des escaliers et coursives extérieures d’acces
aux logements

>17.12.2020 : 2éme réunion d'échange entreprise/maitrise d'oeuvre et assurance pour solution amiable.

> 27.03.2020 : autorisation d'ester




Contestation de la rupture de

M G a été embauché en tant que cadre spécialisé au sein d’habitat 76 en contrat a durée indéterminée le 14 mai
2019. Le 18 octobre 2019 il s’est vu notifier une fin de période d’essai. Il a saisi le conseil des prud’hommes pour
requalifier la rupture de contrat en licenciement sans cause réelle et sérieuse.

7 juillet 2020 : PV de conciliation totale a pu étre établi.

AS 2020 26/03/2020 6.2 Affaires sociales la période d’essai et demande Clos L'office a versé 4 504 euros au titre de I'indemnité compensatrise de préavis,
de requalification 450.4 au titre des congés payés afférants,
703.75 euro d'indemnité de licenciement
et 3000 euros de Dommages et intéréts
sommation délivrée par Huissier de justice le 30 octobre 2019, M. M persiste a perturber la tranquillité du
voisinage par des nuisances sonores (musique a fort volume, tapage, insultes envers le voisinage). Les voisins se
plaignent régulierement de ces agissements.
A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyé le 28 janvier 2020
. L . Etat de la procédure : dossier clos
Action en résiliation debail Assignation délivrée le 20 juillet 2020
SOTTEVILLE LESROUEN  |pour ~ manquements  au . J
CRL 2020 26/03/2020 6.3 . B . o, Clos Délibéré 16 mars 2021
G. MERET Réglement Général des . i 3 o .
Locations Jugement rendu le 16 mars 2021 : Habitat 76 débouté (pas de nouveaux faits d'aprés la juge)

Appel interjeté en avril 2021

Audience le 10 janvier 2022

3 mars 2022 arrét Cour d'Appel favorable
28 07 22 loc expulsé




MONT SAINT AIGNAN -

Action en résiliation de bail
pour manguements au

Madame C est attributaire d’un logement depuis le 21 décembre 2017.

Depuis décembre 2018, elle et son compagnon Monsieur E (non titulaire du bail) perturbent régulierement la
tranquillité des habitants du groupe d’immeuble (musique a fort volume, cris, violentes disputes, éclats de voix...).
Malgré les tentatives de prise de contact du personnel de proximité, I'intervention des forces de I'ordre, des
courriers recommandés avec AR, une convocation au bureau d’"HABITAT 76 et une sommation de cesser les
troubles, délivrée par I'huissier de justice le 22 juillet 2019, les tapages perdurent.

A noter que la mairie a été informée par courrier du 19 février 2020 de la situation.

CRL 2020 26/03/2020 6.4 "Parc de la Brotonne ILN" [Reglement Général des Clos assignation 23/07/2020
Locations audience 2 oct 2020
délibéré 4 décembre 2020=> habitat76 a été débouté de la résiliation (motivation du juge: aucun fait significatif
sur 2020 + Mme s'est engagée a assurer le calme chez elle au moment de I'audience. pour autant, le juge a noté
qu'en cas de récidive, le bailleur éait fondé a saisir a nouveau la justice, y compris avec le présent jugement pour
établir la récidive)
dossier a cléturer mais pour information, récidive donc une nouvelle autoristaion d'ester sera soumise début
2022 pour nouvelle procédure
été contactée par téléphone par une personne se faisant passer pour un employé d'habitat 76 dans le but de lui
transmettre la situation de travaux n°1. La société BRUNET LARCHERAY s'est donc exécutée et lui a donc transmis
ce document, d'une valeur de 47 740,80€ HT. Ensuite, cette personne s'est rapprochée aupres d'habitat 76 et
s'est fait passer pour la société BRUNET LARCHERAY et a sollicité le paiement de cette situation de travaux.
Désormais, I'entrerise BRUNET LARCHERAY conteste le décompte général définitif établi et sollicite le paiement
de cette somme.
BRUNET LARCHERAY L , . . .
CEJ 2020 26/03/2020 6.5 Exécution de marché public Clos Enjeu : 47 740, 80€ HT, soit 57 288,96€ TTC.
(BOLBEC IMS)
>26.04.2022 : jugement du TA - 80 193.69 € / condamnation au principal 57 288.96€ / intéréts 21 604.73 € /frais
irrépétibles de 1 300 € et depens
>09.11.2021 : ordonnance de cléture d'instruction au 09/12/2021
>25.08.2021 : échec conciliation -
>12.03.2021 : ordonnance désignant médiateur
>10.02.2020 : requéte
LE MESNIL ESNARD "Route . .
CEJ 2020 26/03/2020 7 Transaction Clos orthophonistes - 2 300 €

de Paris"




CE)

2020

26/06/2020

8.1

BOLBEC

Transaction

Clos

AndréV.-1412.46 €

CEJ

2020

26/06/2020

8.1

YVETOT

Transaction

Clos

Gautier D. - 818.39 €




CRL

2020

21/08/2020

LE TRAIT " rue du
Maréchal FOCH"

Action en résiliation du bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Monsieur L M est attributaire d’un logement, rue du Maréchal Foch au Trait depuis le 25/09/2019.

Depuis son entrée dans les lieux fin 2019, l'intéressé fait I'objet de plaintes quasi-quotidiennes des résidents au
sujet de son comportement.

Il a été constaté que M. occasionne, depuis son balcon, d'importants tapages (cris, hurlements, ...), profére des
menaces (de mort, de viol, etc.) a I'encontre des locataires et agresse verbalement tant les membres de I'équipe
de proximité que les résidents mais également les passants.

A noter que les services de la Police Municipale et de la Gendarmerie Nationale interviennent trés réguliérement
auprés de ce dernier. M. ainstauré un climat d'insécurité sur la résidence, poussant les locataires a donner leur
préavis.

Malgré les rappels au Réglement Général des Locations de I'Office, par interventions du personnel de proximité,
courriers recommandés et lettres simples du 27/12/2019 et 31/07/2020 ou par sommation délivrée par huissier
du 16/07/2020 (le locataire s'était engagé a cesser ces agissements), les troubles perdurent.

La mairie a été informée par courrier du 31/07/2020 de la situation.

jugement 7 déc 2020: bail résilié et expulsion ordonnée (habitat76 a obtenu gain de cause)
commandement de quitter les lieux délivré 05/02/2021
logement repris le 11/02/2021 suite abandon

CRL

2020

18/09/2020

LONGUEVILLE-SUR-SCIE

Action en constatation de la
résiliation du bail par I'effet du
déces et expulsion pour
occupation illicite

Clos

Madame B qui fut attributaire du pavillon le 01 mai 1971 est décédée le 18/04/2020. Sa petite-fille, revendique
le droit au bail a la suite du décés de sa grand-mere. Elle occupe actuellement le pavillon mais ne remplit pas les
conditions. Malgré les courriers circonstanciés en recommandé avec AR envoyés a Madame les 16/06/2020 ;
23/07/2020 et 10/08/2020; Madame refuse de quitter le logement et maintient sa demande de transfert de bail.
Position confirmée par un échange téléphonique du 01/09/2020, Madame confirme sa volonté de rester dans le
logement et d’obtenir son droit au bail, ainsi elle était préte a aller jusqu’a I'expulsion.

audience 11/02/2021

jugement 31/05/2021: habitat6 a obtenu gain de cause sur le refus de transfert
commandement de quitter les lieux délivré 31/08/2021

logement restitué le ler décembre 2021




SAINT-AUBIN-LES-ELBEUF

Action en constatation de la
perte d’un avantage lié au

ViaudITice W d Ele TeLrutee €1 yudiite U Eripioyece Surveiidarite, pdri fialitat 70. CTT COTILNEpPdr e ue SesS Lalllcs, e
bénéficiait d’un logement de fonction. Elle n’a pas été confirmée dans ses fonctions apres le renouvellement de
sa période d’essai. Son contrat a pris fin au 21 février 2020.

Conformément aux stipulations de la « Convention de mise a disposition précaire d’un logement constitutif d'un
avantage en nature » signée le 2 janvier 2020, en cas de rupture de la relation de travail, le logement mis a
disposition doit étre restitué dans un délai maximum d’un mois suivant cette rupture. Madame R n’a pas procédé

CRL 2020 16/10/2020 9 "les Novales" contrat de travail rompu a Clos a la restitution au terme de ce délai. En effet, bien que I'Office lui ait adressé plusieurs courriers lui indiquant de
I'initiative d’Habitat 76 et se soumettre a son obligation, elle se maintient dans les lieux sans droit ni titre. En outre, Madame R est
demande d’expulsion redevable d’une somme de 1 944,96 €.

assignation délivrée, audience 09/04/2021
Mme est redevable de 3246.66€ au 18/12/2020
2/0c /a1 + £ Ll
CEJ 2020 16/10/2020 10 LE HAVRE "Clovis" Transaction Clos CROUS / Epoux F- 1 700 €
CI JuIn ZUZU, 4 1d SUlte U une engqucic e VOISITIdgE €L UC Id Prescerice U urt aulre ot Sur 1d DOIE dUX TELLNES QU
celui du locataire en titre, il a été identifié que Monsieur D. ne résidait plus dans le logement et que d’autres
personnes I'occupaient de maniere illégale. Fin juillet 2020, par entretien téléphonique, Monsieur D confirme
résider chez une amie et avoir laissé des personnes occuper le logement a titre gratuit. Il indique qu’il resituera le
logement s'il se voit accorder la demande d’extension de bail qu’il a effectué auprés de Rouen Habitat. Aucun
congé n’a été donné et le logement est toujours occupé de maniére illégale (confirmation par constat du garde
particulier de I'Office en ao(it 2020 et par Monsieur D le 12/10/2020 par téléphone a la suite de la réception du
courrier du 05/10/2020 envoyé a sa nouvelle adresse).
30/11/2020: délivrance assignation a comparaitre : audience 22 mars 2021
NOTRE DAME DE o resnlatlotn e 18/05/2021: t rendu: habitat76 a obt ind siliation du bail tion illicite et
our manquements au : jugement rendu: habitat76 a obtenu gain de cause : résiliation du bail pour occupation illicite e
CRL 2020 06/11/2020 6.1 BONDEVILLE "Rue du M® |° g Clos 18 & P P

Juin"

Réglement Général des
Locations

expulsions ordonnée (délai réduit a 15jours pour restitution)

Mr a fait appel pour voir ordonnée la suspension d el'excéution provisoire + sur le fond (Mr contestait I'ocupation
illicite)

08/09/2021: arret Cour d'Appel exécution provisoire maintenue

pour l'appel sur le fond: attente audience devant la Cour d'appel

20/10/2021: le Jex refuse le sursis a expulsion

02/12/2021: Mr a fait I'état des lieux de son logement (rendu) mais maintient son appel (NB pas d'autorisation
d'ester soumise pour I'appel en défense, a voir s'il faut le faire)

dossier tj en cours

16/06/22 Arrét appel favorable




CRL

2020

06/11/2020

6.2

NOTRE DAME DE
BONDEVILLE "Rue du M™
de Lattre de Tassigny"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Locataires depuis avril 2019, les intéressés ne respectent pas le Reglement Général des Locations : présence de
serpents dans le logement (d’octobre 2019 a ao(t 2020), encombrants laissés sur le palier ou a I'extérieur devant
I'immeuble, mécanique automobile sur le parking, conduite a risque sur le groupe, regroupements de Monsieur
avec d’autres personnes dans les parties communes de la résidence ce qui occasionne des salissures, menaces de
briler les voitures et insultes envers le voisinage. Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I'Office aux
locataires, les faits reprochés sont toujours occasionnés.

17/12/2020: non engagé pour l'instant car plus de troubles (depuis octobre) depuis le courrier adressé au
locataire le 8 octobre 2020: action va étre engagée

01/03/2021: assignation délivrée

28/05/2021: lere audience

03/09/2021: renvoi

15/10/2021: renvoi

22/11/2021: derniére audience: plaidoirie: demande de résiliation maintenue

délibéré au 20/01/2022

dossier tj en cours

20/01/22 Jugement défavorable Habitat 76

GDA

2020

06/11/2020

6.3

LE TREPORT "Camille Saint
Saéns"

Abandon de logement -
Régularisation

Clos

L'office a obtenu gain de cause devant la Cour d'Appel de Rouen




LE HAVRE "Mont- Gaillard -

T T ™T T T T T

a été volontairement provoqué par la locataire qui a avoué les faits. L'assurance Dommages aux biens de I'Office
a pris en charge le montant des réparations arrété a 31 742.11 €.

L'Office a sollicité aupres du Procureur de la République la condamnation au paiement de Madame THIAM a
hauteur de 7 700 € (sept mille sept cents euros)correspondant a la franchise contractuelle en matiére d'incendie
de I'assurance dommages aux biens en cours, et 200 € en réparation du préjudice moral.

CEJ 2020 06/11/2020 6.4 . Action pénale - Régularisation Clos 3
Michel Dubosc" 27 octobre 2020 : Mme condamnée
*sur le plan pénal =
A 10 mois ferme + interdiction détenir une arme pendant 5 ans
*sur le plan civil =
a 7500 euros de dommages et intéréts pour préjudice matériel
Madame Colette G qui était locataire du pavillon depuis le 01 novembre 1976 est décédée le 05/05/2020. Sa fille,
revendique le transfert du bail a son profit, a la suite du déces de sa mere mais celui-ci lui a été refusé car
Madame ne remplit pas I'une des conditions telles qu’une occupation commune de moins d’un an.
Malgré les courriers circonstanciés en recommandé avec AR envoyés a Madame Ch D le 28/05/2020, le
06/07/2020 et le 21/10/2020 celle-ci ne manifeste pas sa volonté de débarrasser le pavillon de ses marchandises.
Action en constatation de la
SAINT MARTIN DE résiliation du bail par I'effet du 17/12/2020: demande d'assignation envoyée huissier le 18 décembre
CRL 2020 18/12/2020 8 BOSCHERVILLE "8 Rue des | ,, . . Clos . . L,
Prés" décés et expulsion pour assignation délivrée 22/12/2020
occupation illicite audience 14/05/2021
renvoi 25/06/2021
renvoi 30/09/2021
délibéré 24/11/2021 (pas encore la décision rendue a ce jour 20/12/2021)
jugement du 24/11/2021: habitat76 a obtenu gain de cause: refus de transfert et de vente, expulsion ordonnée
Depuis janvier 2019, l'intéressée ainsi que les personnes qu’elle regoit au logement occasionnent d’importantes
nuisances sonores (musique a fort volume, cris, hurlements, coups dans les murs), ainsi que des salissures ou
dégradations dans les parties communes (jet d’électroménager par la fenétre, escalade les balcons, détritus sur le
parking, incendie de la porte du logement) et une mauvaise utilisation des parties privées (barbecue a charbon
sur le balcon).
En outre, plusieurs insultes ont été proférées par I'intéressée ou par les personnes regues au logement sur le
personnel de proximité. Ce comportement ne saurait étre toléré par I'Office.
" Action en résiliation de bail Malgré les nombreuses interventions du personnel de proximité, ainsi qu’une sommation délivrée le 02/09/2020
GRAND COURONNE "Les |pour manquements au . L . ,
CRL 2021 15/01/2021 3.1 Clos par I'huissier de justice de cesser les troubles, le comportement de la locataire n’a pas changé.

Bouttieéres"

Reéglement Général des
Locations

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 11/12/2020 de la situation

02/02/2021: assignation délivrée

28/05/2021 : audience

17/06/2021: logement restitué

27/07/2021: habitat76 a obtenu gain de cause sur I'ensemble des demandes (y compris résiliation et expulsion)
dossier clos




LE HAVRE "Mont-Gaillard

Action en constatation de la
résiliation du bail par I'effet du

Mme M. Genevieve hébergeait son petit-fils, M. G Sébastien, depuis le déces de ses parents en 2003.
Mme M. est décédée le 12 novembre 2019, elle était seule signataire du bail.
M. G., son petit-fils n'a pas prévenu du déces, n’a pas restitué le logement de sa grand-mére, n’a fait aucune

demande de transfert de bail et n’a répondu a aucuns des courriers adressés par I’Office. Malgré sa présence au
domicile lors des passages du garde particulier, il n’a jamais ouvert la porte.

CRL 2021 15/01/2021 3.2 N . Clos , , L, , . , e
M. DUBOSC déces et expulsion pour Au 30 décembre 2020, aucun congé n’a été donné, le logement est toujours occupé de maniere illégale et la
occupation illicite dette atteint a la somme de 7 124.27 €.
jugement le 12 juillet 2021: bail résilié par effet du décés et expulsion ordonnée
logement abandonné repris par huissier le 2 novembre 2021
dossier a cl6éturer
Madame O. Sylvie était attributaire d’un appartement du type T2 depuis le 30/11/2018 situé au
2 Place des Acacias a DIEPPE. Elle est décédée le 23/04/2020.
Monsieur L. Yvon, son ex-mari, revendique le droit au bail a |a suite du déces de sa compagne et occupe
actuellement le logement. Il a demandé par courrier le transfert du bail a son profit, mais celui-ci lui a été refusé
par réponse du 13/05/2020 car il ne remplit pas la condition d’une occupation commune d’un an minimum.
De plus, des troubles de voisinage sont occasionnés depuis le mois de mai 2020 par Monsieur L.et certains
enfants de Madame O. qui viennent trés souvent au logement de leur mére (nuisances sonores, urine dans les
parties communes) et une odeur nauséabonde émane du logement. La Police est déja intervenue a plusieurs
Action en constatation de Ia reprises au logement pour faire cesser les troubles de voisinage.
DIEPPE "Val Druel" - P . Malgré le courrier circonstancié en recommandé avec accusé de réception envoyé a Monsieur L. le 02/11/2020,
. résiliation du bail par I'effet du . L,
CRL 2021 15/01/2021 3.3 Immeuble Messidor 2 Clos le logement n'a toujours pas été rendu

Place des Acacias

déces et expulsion pour
occupation illicite

21/01/2021: assignation délivrée

25/03/2021: audience

25/05/2021: jugement rendu: habitat76 obtien tgain de cause sur I'ensemble des demandes
17/06/2021: commandement de quitter les lieux (sous 1 mois)

25/08/2021: réquisition de la force publique

01/07/2021: M interjette appel

audience d'appel 27/01/2022: M toujours dans les lieux




AS

2021

15/01/2021

3.4

Affaires sociales

Contestation d'un
licenciement - Appel

Clos

Appel- voir BCA 2019.09 n°9.4

Le Conseil des Prud’hommes du Havre a fait droit a la requalification d’un licenciement pour faute simple, avec
dispense de son préavis en licenciement sans cause réelle et sérieuse. Mme N avait été licenciée pour avoir refusé
d’exécuter de facon répétée, des taches relevant du point de vue de I’Etablissement de son emploi et missions,
ayant notamment pour conséquence de retarder la mise en location de logements vacants. L'Office souhaite
faire appel de la décision.

Affaire ayant fait I'objet d'un protocole d'accord transactionnel lors de la médiation en appel Mme N s'engage a
rembourser une partie des sommes auquelles I'Office a été condamné en premiére instance, le quantum étant
manifestement trop élévé

CEJ

2021

15/01/2021

35

HENOUVILLE "Résidence
les Poiriers "

Responsabilité du bailleur

Clos

M et Mme B. sont locataires d'un pavillon sis 172 rue de Bethléem & HENOUVILLE depuis le 14 décembre 2016.
Ce pavillon a été acquis par I'Office de la SAS "Fonds du Val " en I'état futur d'achevement. Depuis I'entrée dans
les lieux, le logement des époux B. subit des problemes d'infiltrations d'eau provenant de leur salle d'eau et
d'isolation du pavillon. Le promoteur, pourtant relancé a maintes reprises n'est intervenu que tardivement et la
cause du désordre a perduré dans le temps.

Les locataires estiment avoir subi un préjudice de jouissance et moral compte tenu du délai écoulé entre
I'apparition du dommage et l'identification de leurs causes dont ils demandent I'indemnisation, ainsi que le
remboursement de la surconsommation énergétique liée au probléme d’isolation. A cet effet, le conciliateur de
Justice a saisi I'Office par courriel du 15 novembre 2019

Les travaux de réfection de la salle d'eau et d'embellissements ont été réalisés en janvier 2020.

Transaction signée le 15 janvier 2021




HENOUVILLE "Résidence

La SAS "Fonds du Val " devenue SAS DPLE a vendu, a habitat 76, huit pavillons en I'état futur d'achevement a
HENOUVILLE - rue de Bethléem.

L'un d'eux, situé au 172, a subi des désordres, notamment des problémes d'infiltrations d'eau provenant de la
salle d'eau et d'isolation.

Cela a généré un trouble de jouissance pour les locataires dont I'indemnisation releve du constructeur qui sera
associé a la transaction.

CEJ 2021 15/01/2021 3.6 o Reponsabilité du constructeur Clos P ,
les Poiriers Etat de la procédure : en suspens
=solde a verser au promoteur = 22 150€ TTC ¢/ 1100€ indemnisation et établissement des plans par géomeétres
>19.01.2021 : appel en garantie du promoteur
>15.01.2021 : autorisation d'ester - 3.8
>15.01.2021 : signature et exécution de la transaction avec les locataires
>27.08.2019 : indemnisation locataires - 1100€
>03.05.2019 : RAR au promoteur - dde de DOE + PAC sur surconsommation électrique
>04.02.2019 : RAR au promoteur - dde de DOE - blocage appels de fonds 12 et 13 - 21 155€
Depuis ZUI8, Te VOISINage ae Viadame G, S€ plaint regulierement 0 0deurs Nauseabonaces, ae Vers, et ae
moucherons émanant de son logement. De plus plusieurs fuites d’eau ont été constatées et ont difficilement été
résolues car les entreprises ont exercé leur droit de retrait.
Malgré les rappels au réglement général des locations dont un courrier notifié en date du 18/07/2018, un
courrier recommandé en date du 21/10/2020, deux sommations d’huissier du 30/11/2020 et 15/02/2019, et les
visites du garde assermenté et I'assistante sociale de secteur en 2018 ; il n’a pas été constaté d’amélioration de la
situation.
Action en résiliation de bail Madame est suivie depuis octobre 2018 par le CLIC et la MAIA (associations aidant au maintien a domicile des
GONFREVILLE L'ORCHER our manguements au ersonnes agées). Toutefois, le CLIC et la MAIA ont des difficultés a collaborer avec Madame car elle refuse toute
CRL 2021 12/02/2021 6.1 P d Clos P gees)

Avenue Lénine |

Réglement Général des
Locations

intervention dans son logement. En effet des aides ménageres de I'UNA avaient été mises en place mais celles-ci
ont exercé leur droit de retrait ou ont été congédiées par Madame G.

De plus, ’ATMP a été mandatée afin de mettre en place une sauvegarde de justice et de trouver une solution, soit
une hospitalisation de Madame et le nettoyage par une société de son logement en son absence, cela n’a pu

aboutir car I’h6pital a renvoyé Madame chez elle dans la journée.

Enfin une pétition datée du 23/11/2020, demandant a I'Office d’obliger Madame G a nettoyer son logement a été
signée par 17 locataires.

Lin conrrior 3 1o Mairio infarmant do 1o citiiation 2 8t8 anvuoud 1o 24/11/2020




NOTRE DAME DE

Action en résiliation de bail
pour manquements au

Locataire depuis mars 2013, I'intéressé ne respecte pas le Réglement Général des Locations : depuis décembre
2019 il occasionne des nuisances sonores (éclats de voix, disputes, agressions verbales et menaces envers les
voisins, musique a fort volume...).

Le 10 janvier 2021, ce dernier a déversé du produit inflammable dans les parties communes de I'immeuble et mit
le feu volontairement, a la suite d’une altercation avec une voisine. L'intervention de la Police a permis d’éviter le
pire. Une plainte a été déposée le

10 janvier 2021. Monsieur est a ce jour incarcéré pour ces faits.

CRL 2021 12/02/2021 6.2 BONDEVILLE Il - 9 Rue de . ., Clos
. A Réglement Général des L s , . L . .
la Paix, Immeuble Fréne Locations A noter que la Mairie a été informée par courrier du 19 janvier 2021 de la situation.
30/04/2021: assignation délivrée
13/09/2021 audience
10/06/2021: logement restitué
29/10/2021: jugement: habitat76 a obtenu gain de cause
dossier clos
Madame Josiane B était locataire d’un pavillon depuis le 12/04/2012 situé au 35, rue Philippe Zacharie au MESNIL
ESNARD. Madame Josiane B est décédée le 06/06/2020.
Madame Mélanie D, sa niéce, revendique le transfert du bail a son profit a la suite du déces de sa tante Madame
Josiane B et occupe actuellement ce pavillon sans droit ni titre. Cette demande lui a été refusée car Madame D ne
remplit pas I'une des conditions a savoir étre le descendant ou I'ascendant de la personne décédée.
Depuis le déces de Mme B, les indemnités d’occupation ne sont pas réglées et 'impayé sur ce logement s’éléve
donca2536.42 €.
Malgré les courriers circonstanciés en recommandé avec AR envoyés a Madame Mélanie D les 10/07/2020 et
06/11/2020 ; Madame ne manifeste pas la volonté de quitter le logement.
. . Par conséquent, I'Office n’a d’autre choix que d’engager une procédure judiciaire afin d’obtenir la restitution
Action en constatation de la i .
LE MESNIL ESNARD - 35 résiliation du bail par I'effet du forcée du pavillon.
CRL 2021 12/02/2021 6.3 Clos

rue Philippe Zacharie

déces et expulsion pour
occupation illicite

Courrier au Maire en cours de rédaction.

assignation délivrée 09/02/2021
audience 25/06/2021

renvoi 30/09/2021

renvoi 12/11/2021

délibéré fixé au 11/02/2022
11/01/2022 Jugement favorable
22/09/22 Locataire expulsée




CANTELEU Quartier SUD

Action en résiliation de bail
pour manquements au

Depuis février 2018, M D occasionne des troubles du voisinage, notamment des nuisances sonores, de jour
comme de nuit (musique a fort volume, invités bruyants, insultes, cris, regroupements dans les parties communes
sur fond d’alcool), un état d’ébriété quotidien et dés le matin, et son logement est insalubre (odeurs
nauséabondes, présence d’insectes). Ce Monsieur se promeéne sans pantalon dans les parties communes, dans
I'immeuble, et parfois s’endort sur le palier.

Malgré les multiples interventions du personnel de proximité et des pompiers, ainsi que les 2 sommations de

CRL 2021 12/02/2021 6.4 . . L, Clos cesser les troubles délivrées en mai 2019 et février 2020, les nuisances ne cessent pas. Le voisinage est dans une
3éme TR Réglement Général des . . N T, .
Locations situation génante et non sécurisée pour leurs familles.
La mairie de Canteleu a été avertie en date 30/12/2020, le CCAS a tenté une action commune avec Habitat 76,
mais sans résultat.
action non engagée car information du déces de Mr ( 9 mars 2021) parvenue entre temps
Locataires depuis aolt 2018, I'intéressée et son fils ne respectent pas le Reglement Général des Locations : depuis
janvier 2019, ils occasionnent des tapages diurnes et nocturnes (éclats de voix, musique a fort volume, disputes,
bruits de moteur...) tant au domicile que dans les parties communes de I'immeuble ou les proches abords. Le fils
génére des regroupements dans les parties communes occasionnant des salissures (papiers d’emballage, canettes
vides, mégots, crachats, sols encrassés par des taches d’huile, etc...). Il effectue des travaux de mécanique dans
les sous-sols et sur le parking.
De plus, le 2 février 2021, des propos menagants et insultants ont été proférés par la locataire envers la garde
particuliere de I'Office par téléphone, une main-courante a été déposée pour ces faits.
) eme Action en résiliation de bail
DIEPPE "Neuville 3 P . . - . .
CRL 2021 12/03/2021 9.1 tranche" - Immeuble pc\)ur manquelmtlents au Clos A noter que la Mairie a été informée par courrier du 16 février 2021 de la situation
) Reglement Général des
Vallée de la Bethune Locations 02/04/2021: assignation délivrée
08/04/2021: incendie au logement => inhabitable le temps de stravaux de remise en état
06/05/2021: 1ere audience
02/09/2021 renvoi
14/10/2021 renvoi: dossier plaidé
16/12/2021: délibéré attendu (pas encore de décision rendue a ce jour 20/12/2021)
Mme a un autre logement depuis I'incendie du 08/04/2021 (pas chez H76)
16/12/2021 Jugment favorable rendu
22/02/2022 Logement rendu
Monsieur H n’occupe pas son logement depuis des années mais il souhaite le conserver.
Une procédure en abandon de logement avait été engagée en 2019. Cependant,
CRL 2021 12/03/2021 9.2 SAINT-AUBIN-LES-ELBEUF - Action en reprise de logement Clos Monsieur H s’était manifesté a la suite du constat d’abandon de I’Huissier de Justice. Par conséquent, la

"les Novales I"

procédure avait été classée.




Action en résiliation de bail
pour manquements au

Locataire depuis mars 2017, I'intéressée et son fils ne respectent pas le Réglement Général des Locations depuis
janvier 2020 : tapage au domicile et aux abords de la résidence, présence quasi-quotidiens du fils en compagnie
de plusieurs personnes dans les parties communes des immeubles du groupe du "Val Druel" ou sont occasionnées
des nuisances sonores, des salissures (urine, déchets, papiers d’emballage, mégots, restes alimentaires, etc.) et
des dégradations (caméras masqués, traces sur les murs...).

08/06/2021: assignation délivrée

CRL 2021 16/04/2021 5.1 DIEPPE "Les Albatros Reglement Général des Clos 02/09/2021 audience
Locations 14/10/2021: renvoi
25/11/2021: renvoi + plaidoirie
déc 2021 : les troubles persistent mais il n'y a plus de dette
3/02/2022 Habitat 76 débouté de ses demandes. (plus de troubles)
Depuis 2018 et malgré les courriers de I'Office, les interventions du personnel de proximité, des forces de I'ordre
et la sommation de cesser les troubles de jouissance délivrée par huissier de justice le 16 décembre 2020,
Monsieur G persiste a perturber la tranquillité du voisinage par des nuisances sonores a son domicile et dans les
parties communes de I'immeuble, notamment en laissant des groupes de jeunes entrer dans la résidence (alcool
et substances illicites consommées).
Les voisins se plaignent régulierement de ces nuisances (éclats de voix, hurlements, musique a fort volume, jets
Action en résiliation de bail d’objets par les fenétres)
CRL 2021 16/04/2021 5.2 MABOMME "Les Portes de p?ur manque’mc,ents au Clos De plus, Monsieur G a proféré des menaces a I'encontre de la gardienne d’"HABITAT 76.
la Ville" Réglement Général des
Locations assignation délivrée le 30/06/2021
audience 18/10/2021
délibéré fixé 9 décembre 2021
dossier toujours en cours
9/12/2021 Jugement favorable
12/10/22 Locataire parti
Tocataire depuis juillet 2018, Monsieur Y(sous curatelle rentorcee UDAF) Ne respecte pas le Reglement General
des Locations, occasionnant de nombreuses nuisances a I'égard des autres locataires depuis novembre 2018. En
effet, I'intéressé posséde un chien de 2eéme catégorie pour lequel il n’a pas été en mesure de présenter des
documents en régle. Son chien est régulierement battu, aboie sans cesse et fait ses besoins dans les parties
communes. De plus, Monsieur Y cause des troubles a l'intérieur de son logement (musique a fort volume,
hurlements...), mais également dans les parties communes : seul ou avec d’autres individus (consommation
Action en résiliation de bail gnafli:\c,)clizonr:seii?ltrsedsi :ggraersiisnsz:stzsr:utﬁf:Ircr)iz{a)i.res (menaces y compris avec arme blanche, coups dans les
SOTTEVILLE LES ROUEN pour manquements au . . L
CRL 2021 16/04/2021 5.3 Clos portes paliéres, insultes, intimidation)

"Cité Grenet"

Reéglement Général des
Locations

Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I'Office au locataire, les faits reprochés sont toujours
occasionnés.

assignation délivrée le 10/09/2021
audience le 03/12/2021

délibéré fixé 03/02/2022

déc 2021 les troubles persistent

2/02/2022 lusement favarable 1 oc touioiirs nrésent Fxnilsion 2022 si nas de remise amiahle




Action en résiliation de bail
pour manquements au

ViaudITice D 50 ditNoutdire u urr TOgeIriernit yepuis OLloure ZU LS. DeEpPUIS TIOVETTIONE ZU Lo, €1 OLLASIUTITNE UES
troubles de voisinage dans le batiment ou elle occupe un logement (musique a fort volume, injures, éclats de
voix, coups dans les murs, portes qui claquent, détritus et encombrants abandonnés dans les parties communes
et abords d’immeuble).

Une action en justice a été engagée en janvier 2020. 6 mois avant I'audience de juin 2020, Mme B n’occasionnait
plus de troubles, I'Office s’est donc désisté de sa demande en résiliation de bail. Une fois I'audience passée, les

CRL 2021 16/04/2021 5.4 DARNETAL "Centre 2" . L Clos troubles du voisinage ont recommencé.
Réglement Général des . - . L L
Locations Un courrier du service contentieux lui a été adressé afin de la mettre en demeure de cesser les troubles avant
gu’une nouvelle procédure judiciaire soit engagée.
Les troubles n’ayant pas cessé, une sommation de cesser les troubles a été délivré par voie d’huissier de justice le
26/10/2020 mais de nouveaux faits ont été signalés en fin d’année et en mars 2021.
assignation délivrée 13 octobre 2021
P H A0 H 20090 2 10k
Le 19 juillet 2020, M. L G, titulaire du bail du logement sis 14 avenue de Versailles 76380 CANTELEU, est décédé.
Son fils, M. L R, persiste a occuper le logement depuis cette date et refuse de le libérer malgré les démarches du
garde particulier qui a tenté de négocier la remise des clés, les courriers qui lui ont été adressés et auxquels il n’a
pas donné suite, et les tentatives de sa sceur qui souhaitait régulariser la situation.
Par ailleurs, M. L R n’a pas fait de demande de relogement ni demandé le transfert du droit au bail et occupe les
lieux sans droit ni titre.
Sur le droit au transfert, M L R ne pourrait pas en bénéficier car il ne remplit pas les conditions (personne seule
pour un type 3 soit une sous occupation et incapacité financiére a en assumer le co(t car sans ressources).
Action en constatation de la Par ailleurs, il est souvent en état d’ébriété, et le logement est mal entretenu (dégradations, problémes
CANTELEU "Quartier Sud |résiliation du bail par I'effet du récurrents de puces et cafards). M. L ne veut pas quitter le logement, refuse tout accompagnement social et n’a
CRL 2021 16/04/2021 5.5 - - P Clos el puces et cafards). M. it pas qu gemen’, Tefuse tout accompagner
5° Tranche" déces et expulsion pour réglé aucune indemnité d’occupation depuis le déces de son pére. L'impayé locatif atteint a ce jour la somme de
occupation illicite 3572.34 €.
A ce jour, aucun congé n’a été donné et le logement est toujours occupé de maniére illicite.
assignation délivrée 26 juillet 2021
audience 22 novembre 2021
délibéré 20 janvier 2022
20/01/2022 Jugement favorable
23/06/22 M LR est décédé
Madame B souhaite I'indemnisation du préjudice qu'elle aurait subi du fait de la présence de punaises de lit et de
cafards dans le logement pour lequel elle a donné congé le 24 ao(it dernier.
Un refus lui a été opposé, motivé par le constat que seul son logement était impacté.
CEJ 2021 28/05/2021 8.3 OISSEL "Cité Bel Air" Responsabilité du bailleur Clos Etat d’avancement de la procédure :

17.01.22 : jugement qui déboute Mme de ses demandes - condamnation a 100 € eu titre de I'article 700
30.11.21 : audience de plaidoirie
22.04.21 : assignation




CRL

2021

28/05/2021

8.4

DARNETAL "Centre 2"

Action en constatation de la
résiliation du bail par I'effet du
déces et expulsion pour
occupation illicite

Clos

Le 16 mars 2020, un jugement en résiliation de bail a été rendu pour Monsieur HG, titulaire d’un bail sis
IMMEUBLE LES TEINTURIERS 3 SQUARE JACQUARD 76160 DARNETAL.

Le 08 juillet 2020, M. H est décédé. Un état des lieux de sortie avait été prévu le 16/12/2020 avec M. P qui vivait
avec son beau-pere, mais il ne s’est pas présenté.

Il persiste a occuper le logement depuis cette date, refusant de le libérer malgré les courriers qui lui ont été
adressés et auxquels il n’a pas donné suite, ainsi que les tentatives de son frére qui souhaitait régulariser la
situation.

Par ailleurs, M. P n’a pas fait de demande de relogement et occupe les lieux sans droit ni titre.

M. P ne peut prétendre au transfert de bail car il n’est pas descendant de M. H mais le fils de feue Mme H.
L'impayé locatif d( par M. P atteint a ce jour la somme de 3370,76 € (du 09/07/2020 au 07/05/2021).
A ce jour, les clés n’ont pas été restituées et le logement est toujours occupé de maniére illégale.

assignation délivrée 25 juin 2021
audience le 18 octobre 2021

CRL

2021

18/06/2021

6.1

MONTIVILLIERS "Belle Etoil

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Depuis septembre 2020 (date d’entrée dans les lieux), I'intéressé occasionne d'importants tapages diurnes et
nocturnes (musique a tres fort volume sonore, des cris, des allées et venues, des hurlements, des bagarres, etc.),
tant dans son logement que dans les parties communes de I'immeuble. Par ailleurs, Monsieur L s’est aussi montré
insultant voire menagant auprés de certains voisins qui lui auraient demandé de baisser le niveau sonore ou qui,
excédés, ont fait appel aux services de Police. Aussi, il a a plusieurs reprises, garé son véhicule sur des
emplacements non autorisés, bloquant ainsi certains autres locataires (impossibilité de sortir de leur garage).

Malgré les nombreuses interventions du personnel de proximité, de la Police ; ainsi que les deux sommations
délivrées par I'huissier de justice de cesser les troubles de voisinage, les tapages ne font que s’intensifier et
certains locataires voisins ont demandé une mutation ou ont menacé de donner leur préavis si la situation
perdurait.

A noter que la Mairie a été informée de la situation par courrier du 26/04/2021.

jugement le 15 novembre 2021: résiliation prononcée, expulsion ordonnée sans délai

commandement de quitter les lieux délivré fin déc, réquisition a suivre pour expulsion 2022 (concours de la force
publique nécessaire) car les troubles perdurent + aucun versement

dossier a cléturer

CRL

2021

18/06/2021

6.2

LE TREPORT "C. SAINT
SAENS - LOPOFA"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Locataires depuis mai 2017, I'intéressé ne respecte pas le Reglement Général des Locations et présente un
comportement dangereux pour la sécurité du voisinage, entrainant le dép6t de plusieurs plaintes. Les résidents et
I'équipe de proximité constatent des tapages diurnes et nocturnes (cris, musique a fort volume, bagarres, allées
et venues bruyantes...) tant au domicile que dans les parties communes de I'immeuble, pour lesquels les services
de gendarmerie interviennent assez régulierement. Par ailleurs, le jet de déchets et objets divers par les fenétres
du logement situé au 4eme étage avec la volonté délibérée de viser les passants est également constaté. Des
agressions verbales récurrentes et des menaces envers les résidents dont une physique avec arme blanche a
I'encontre d'un agent d’habitat 76 en charge d'une mission de service public a entrainé un dépot de plainte.

Malgré les nombreuses interventions du personnel de proximité, ainsi que deux sommations délivrées le
17/07/2019 et 09/07/2020 par I'huissier de justice de cesser les troubles, le comportement du locataire n’a pas
changé.

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 30 avril 2021 de la situation.

03/08/2021: assignation délivrée
07/10/2021: audience
18/11/2021: renvoi avec plaidoirie




Action en constatation de la
résiliation du bail par I'effet du

LE 17 avlll ZUZU, IVIOTISIEUr CF U, LTILUIdITe au Dait U T0gEmENt SIS OL, TUE e UUNANT, 70UU RUULEN, €51
décédé.

Habitat 76 a été informé du décés uniqguement en septembre 2020 lors d’une visite a domicile, par la Chargée de
Coordination Sociale, lors de laquelle elle a rencontré Monsieur E P M, fils de

Monsieur E P D qui a indiqué vivre dans le logement. L'intéressé a pris I'engagement de faire les démarches
nécessaires pour régulariser la situation mais aucune suite n’a été donnée. Puis, plus aucun contact n’a été établi
avec lui. L’acte de déces n’a été obtenu auprés de la mairie qu’en janvier 2021.

Le 18 mars 2021, le Tribunal Judiciaire de ROUEN a, par ordonnance, autorisé habitat 76 a procéder a I'inventaire
des biens mobiliers dépendants de la succession de Monsieur EP Dainsi qu’a I’'enlévement de ces derniers. En
voulant dresser le PV de constat d’inventaire le 29 mars 2021, I'Huissier de justice a rencontré Monsieur E P M
qui a indiqué occuper le logement. Le méme jour, Monsieur E P M a contacté |'Office pour obtenir un transfert de
bail mais il ne détient plus de titre de séjour valide et n’a toujours pas fait de démarche pour en obtenir le

Monsieur n’a plus jamais pris contact avec I'Office a la suite de cet appel téléphonique et n’a plus répondu aux
différentes relances qui lui ont été faites. Aussi, il n’a transmis aucun document a I’Office en vue de régulariser sa

A iowe NMNMaoncione DD M oovcict Y TV | 1 H HIE A H H
AU Cours de 1a realisation de la prestation de residentialisation CoRfiEe 3 Mmeral service en QUTQ, i35 ETE Constate
la non-tenue de la peinture sur les clétures. Le prestataire a tenté de trouver une solution amiable avec son

fournisseur Germiny en vain. Aussi a -t'il diligenté en 2015 une mesure d'expertise judiciaire auprés du Tribunal

Compte tenu des parties en présence, et particulierement de la sous-traitance du fournisseur de prestations a des
entreprises espagnoles, I'expertise a perduré, et ce d'autant plus que Mineral Service a été placée en liquidation

L'Expert a déposé son rapport en 2019 : il reconnait le préjudice subi par habitat 76, I'ouvrage n'étant pas
En janvier 2020, GERMINY a assigné ses cocontractants afin d'étre garanti de toutes condamnations prononcées a

Toutefois, s'agissant initialement de I'exécution d'un marché public, par jugement en date du 17 mai 2021, le

CRL 2021 18/06/2021 6.3 ROUEN Chatelet N . Clos
déces et expulsion pour
occupation illicite
renouvellement.
situation lui permettant de se maintenir dans ce logement.
de Commerce a son encontre et a laquelle I'Office était partie.
judiciaire en 2018.
, L durablement protégé
CEJ 2021 08/10/2021 11.1 DIEPPE Val Druel Exécution du MA 2013-020 Clos
son encontre sur le fondement de |'expertise.
Tribunal de Commerce s'est déclaré incompétent au profit du Tribunal Administratif.
> 2022 : CA se déclare TC compétent sauf pour demande H76 qui reléve du TA
>15.05.21 : jugement TC - compétence TA
M. N a en conséquence creusé sa dette auprés d’habitat 76 en la passant a
Recouvrement de sommes Etat d’avancement de la procédure :
AS 2021 08/10/2021 11.3 Affaires sociales Clos P

indument pergues

e e o e o L —
Il reste redevable envers I'Office d'une somme totale de 5998,01 euros, notamment en raison d’un trop pergu de

salaire et dépassement de I'utilisation de son véhicule professionnel. Habitat 76 a récupéré en partie les fonds sur
les droits a chdmage avec son accord. Toutefois, bien qu’ayant retrouvé un emploi, M. N a déclaré aux services de
I’Office — auto-assureur - qu'’il était toujours a la recherche d’un emploi. Ainsi, entre la reprise d’activité et I'alerte
de Pole emploi M. N s’est vu servir des droits a chdmage indus par I'Office en plus de ses rémunérations.

10 323,04 €. Habitat 76 est fondé a récupérer les trop pergus devant le Tribunal correctionnel et le TGI.

M N ayant rompu sa derniére relation contractuelle a I'amiable, sollicite la reprise du versement de ses droits a
chomage auprés de I'Office, ayant pergu une indemnité de départ conséquente (100 KE) une saisie arrét sur
compte a été sollicitée en urgence pour solder les dettes de M N aupres de I'Office avant la reprise des
versements des droits ARE

Demandes de remboursement restées lettre morte -

14 février 2019 : rejet d’ordonnance d’une injonction de payer au motif qu’il y a nécessité de débat.

16 février 2018 : sommation de payer par huissier

20 octobre 2017 : mise en demeure 27 janvier 2022 assignation au TJ de Pontoise apres avoir récupérer les

éléments de preuve que M N a bien travaillé et c'est vu servir des droit ARE indus par I'Office, a I'occasion d'une
e e L
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2021

08/10/2021

11.4

LE HAVRE "Mont Gaillard
Catherine 2"

Action en résiliation de bail
pour occupation illicite

Clos

Mme B Jocelyne est décédée le 24 juillet 2020, elle était seule signataire du bail.

M. B Fabrice, son fils, vivait auparavant a BREST, il est arrivé au HAVRE suite au déces de sa mére, provisoirement,
puis n’ayant ni emploi ni logement, il a décidé de rester au HAVRE dans le logement de sa mere. Il héberge un
ami, qui lui préte de I'argent car M. B n’a aucune ressource, il ne dispose d’aucune piece d’identité.

Il'y a un manque d’entretien du logement, une odeur nauséabonde émane de celui-ci, le gaz est coupé, M. fait
venir beaucoup de personnes dont certaines en état d’ébriété, a comportement agressif. Il passe ses journées a
faire la manche dans la rue.

Un diagnostic social a été réalisé en février 2021 par la Chargée de coordination sociale, compte tenu de son
comportement et de la situation actuelle, il est préférable que M. B soit orienté vers une structure adaptée en
premier lieu. L'intéressé a été aiguillé par I'Office dans les démarches a effectuer ; se domicilier a la croix rouge,
ouvrir des droits au P6le emploi avec I'assistante sociale et aller en mairie pour faire une demande de carte
d’identité, mais M. B n’a effectué aucune démarche et ne souhaite pas intégrer un hébergement adapté.

A ce jour, aucun congé n’a été donné, le logement est toujours occupé de manieére illégale et la dette atteint a la
somme de 5792.47 €.

audience le 12 décemhre 2021 délihérd 1A féurier 2022

CRL

2021

08/10/2021

11.5

MONTVILLE "Le Mont Real
IIII

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Depuis mai 2019 et malgré les interventions du personnel de proximité, des forces de I'ordre, de la mairie, des
courriers de I'Office et des 2 sommations de cesser les troubles des 9 juillet 2020 et 1er juin 2021, Madame L, ses
filles et leurs invités réguliers persistent a perturber la tranquillité du voisinage par des nuisances sonores au
domicile et dans les parties communes (alcool et substances illicites consommées).

Les voisins se plaignent régulierement de ces nuisances (cris, bagarres, claquement de portes, allées et venues
incessantes et bruyantes, fumées de cigarettes et autres substances, salissures).

En outre, Madame L est redevable d’'une somme de 4681.09 € (aucun réglement de sa part depuis mars 2020).
A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyé le 31 ao(t 2021.
27/12/2021: assignation en cours de délivrance

Audience prévue le ler avril 2022
08/07/2022 Jugement favorable
26/12/22 Logement rendu

CRL

2021

08/10/2021

11.6

DIEPPE "Val Druel I"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

T INteressee et son 1115 Ne en octobre 2003 Sont locatalres depuls revrier 2017, Depuls I entree aans 1es Neux, 1e 111s
de la locataire ne respecte pas le Réglement Général des Locations. En effet, I'Office dispose d’éléments attestant
d’infractions graves, nombreuses et répétées, commises par le fils (28 proces-verbaux d'audition et de rapports,
plaintes, témoignages de résidents, PV de constat issus de la vidéoprotection...) qui : participe a des
regroupements, quasi-quotidiens, qui occasionnent des tapages, des salissures et des dégradations dans les
parties communes, voire entravent la libre circulation. Il est également a |'origine d’agressions sur des locataires ;
a participé activement le 9 mai 2021 a une agression physique en bande pour laquelle certains mis en cause
majeurs ont été sanctionnés par des peines de prison ferme (pour ce dernier nous n’avons pas connaissance de la
condamnation).

Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I'Office a la locataire en titre, les faits reprochés a son fils
sont toujours occasionnés (derniére en date tapages et menaces d’une locataire le 20 juin 2021).

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 9 ao(it 2021 de la situation et que ce dossier fera I'objet
d’une procédure de résiliation commune (dossiers évoqués a la méme audience) avec trois autres dossiers

moartant des faits cimilaj

CRL

2021

08/10/2021

11.7

DIEPPE "Val Druel I"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

B PR S S Y T e oepUTs TeUTr EMrE T OATTS TES e, VIOTSTEUT e TESPECTe Pas 16 REETETMenT
Général des Locations. En effet, |'Office dispose d’éléments attestant d’infractions graves, nombreuses et
répétées au Réglement Général des Locations (10 procés-verbaux d'audition et de rapports, plaintes,
témoignages de résidents, PV de constat issus de la vidéoprotection...) : regroupement dans les parties
communes, occasionnant salissures et dégradations ; abandon de caddies de supermarché dans le hall de
I'immeuble ; utilisation d’un barbecue a charbon sur le balcon ; jet de mégots de cigarettes par les fenétres du
logement ; tapages réguliers diurnes et nocturnes (musique a fort volume, invités bruyants, cris, coups dans les
portes paliéres, bagarres...) ; détention de chien de 2éme catégorie pour lequel ils n’ont pas fourni les documents
obligatoires. En outre, Mr a participé activement, le 09/05/2021, a une agression physique en bande, pour

lomiglla lnimAama ot cartaine mic an carica maianire ant At canctinnndc nar dac nainac da nrican farma




CRL

2021

08/10/2021

11.8

DIEPPE "Val Druel I"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

IVIOTISTEUT €U Iviadarime R SONTToCatdIres depuls novemore ZUU /. Depuls ZUL/7, IVIONSIeUur et 1eurs S5 ernrants {acux
fils nés en novembre 2000 et en juin 2002 et une fille née en ao(t 2004) ne respectent pas le Réglement Général
des Locations. En effet, I'Office dispose d’éléments attestant d’infractions graves, nombreuses et répétées,
commises par leurs enfants (14 proces-verbaux d'audition et de rapports, plaintes, témoignages de résidents, PV
de constat issus de la vidéoprotection...) qui participent a des regroupements, quasi-quotidiens (occasionnant des
tapages, des salissures et des dégradations dans les parties communes, voire entravent la libre circulation). En
outre, le fils né en juin 2002 a participé activement, le 09/05/2021, a une agression physique en bande, pour
laquelle certains mis en cause majeurs ont été sanctionnés par des peines de prison ferme. Malgré de nombreux
rappels a I'ordre effectués par I'Office a Monsieur et Madame R, locataires en titre, les faits reprochés sont
toujours occasionnés.

A notar cun Ia Majria o At infarmAa aurriae din Q Aaalt 2021 dAa o cibiiatian ot acciar fara Vahint
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11.9

DIEPPE "Val Druel I"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

LRTeresse et son Tils, ne en avril 1999, sont locataires depurs mars ZO08. Depuis 2017, fe. e respecte pasTe
Reglement Général des Locations. En effet, I'Office dispose d’éléments attestant d’infractions graves, nombreuses
et répétées, commises par le fils (27 procés-verbaux d'audition, rapports, plaintes, témoignages de résidents, PV
de constat issus de la vidéoprotection...) qui participe a des regroupements, quasi-quotidiens (occasionnant des
tapages, des salissures et des dégradations dans les parties communes, voire entravent la libre circulation) et est
a l'origine, le 09/05/2021, d’une agression physique en bande pour laquelle certains mis en cause majeurs, dont
ce dernier, ont été sanctionnés par des peines de prison ferme (pour lui 24 mois dont 12 avec sursis probatoire).
Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I'Office au locataire en titre, les faits reprochés a son fils sont
toujours occasionnés.

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 9 ao(it 2021 de la situation et que ce dossier fera I'objet

CRL
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3.1

LE HAVRE "Francois 1%

Action en constatation de la
résiliation du bail par I'effet du
déces et expulsion pour
occupation illicite

Clos

d’iine nrocéddure de réciliation commiine (dasciers dunaiidc A la mam i 1 i
Monsieur D est occupant dulogement 3510401.02.03.00.0071, au 37 rue FLEMAIRE S ﬁﬁ@ﬁt et revenalque €
droit au bail a la suite du déces de sa mére, Madame D, en décembre 2020. Cependant, malgré ses nombreuses
années de présence, le transfert du bail ne peut lui étre accordé car Monsieur D ne remplit pas les conditions
légales prévues aux articles 14 et 40 de la loi du 6 juillet 1989 modifiée par la loi du 25 mars 2009 :ily a
inadéquation entre la composition de son foyer (célibataire sans enfant) et la typologie de I'appartement (T4).
Afin de contourner la réglementation Monsieur D et sa sceur Madame D, locataire également d’habitat 76 dans
un autre appartement sur le méme groupe, ont souhaité devenir colocataires de cet appartement. Cette
possibilité n’est pas envisageable sans restitution au préalable des lieux et serait de nouveau contraire aux régles
en vigueur, sans apporter de réponse a la sous occupation.

Par ailleurs, Monsieur D a fait part de son intention de se porter acquéreur du logement qu’il occupe. Toutefois,
sa qualité d’acquéreur descendant n’est pas recevable car Madame D était déja décédée au moment de sa
demande

CRL

2021

29/10/2021

3.2

PETIT-COURONNE "rue M.

Cadot"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations.-

Clos

Madame D est attributaire d’un logement depuis le 11 octobre 2019.

Depuis avril 2021, Madame occasionne d’importants troubles de voisinage et perturbe régulierement la
tranquillité des résidents (odeurs nauséabondes venant de son balcon, insultes envers ses voisins, nuisances
sonores, disputes...)

Malgré les rappels au Réglement Général des Locations de I'Office, a la suite des interventions du personnel de
proximité, courriers recommandés et lettres simples du 01/04/2021, 29/04/2021 29/06/2021, 03/08/2021,
11/08/2021, 09/09/2021 et 14/09/2021 ou par sommation délivrée par huissier de justice du 16/06/2021 et
convocation du 02/08/2021, les troubles perdurent.

La mairie a été informée par courrier du 13/09/2021 de la situation.

Etat d’avancement de la procédure : dossier clos
22/07/2022 Logement rendu

31/05/2022 Jugement favorable

audience 04/02/2022

assignation 18/11/2021




SAINT ETIENNE DU

Action en constatation de la

Monsieur et Madame DR sont attributaires d’un appartement type T4 depuis le 18 janvier 2001 situé avenue du
Bic Auber, Batiment La Poterie Paternus a SAINT ETIENNE DU ROUVRAY.

Nonobstant le congé regu le 12 septembre 2019, Monsieur DRse maintient toujours dans le logement. Madame
DR a elle quitté les lieux.

En outre, le couple, qui est aujourd’hui séparé de fait, est solidairement redevable de la somme de 4 559.87%€,
représentant plus de 7 échéances impayées.

Malgré les courriers circonstanciés en recommandé avec AR envoyés aux intéressés le 13/09/2019, le
19/02/2020, le 23/10/2020, la tentative de mutation par I’équipe sociale vers un logement plus petit, moins
onéreux n’a pu aboutir faute de coopération de Monsieur.

CRL 2021 29/10/2021 3.3 s N résiliation du bail par I'effet de Clos o 3 . . . , . o
ROUVRAY "Bic Aubert L , Les différents échanges afin que le logement soit restitué a I’lamiable n’ont pas permis de libérer le logement.
la validation de congé

Etat d’avancement de la procédure : dossier clos
29/12/22 Loc toujours dans les lieux
23/03/2022 Jugement favorable
audience 28/01/2022
assignation délivrée le 28/10/2021 a Mr et le 02/11/2021 a Mme
Madame L a emménagé le 08 ao(t 2020 et déménagé le 18. Elle réclamait une indemnisation de 1 500 € au titre
de nuisances olfactives intenables ayant aggravé son état de santé, et produisait les certificats médicaux le
justifiant. Aprés conciliation, habitat 76 a pris en charge le montant des travaux de peinture (300 €) ayant
amélioré le logement, pour partie les frais de déménagement (720 €) et la dette locative de 70,40 €, pour un

CEJ 2021 26/11/2021 12 CANTELEU "Résidence RobgdTransaction Clos & P P & ( ) P

montant de 700€ en solde de tout compte. Le protocole ayant été perdu par le Conciliateur a été resigné le 05
octobre, et
le reglement a été effectué par cheque regu le 29 octobre 2021




LE HAVRE "Résidence

APPEIBLA ZUZU. 11 1N 0.4

Le 29 juin 2020, un incendie est survenu dans I'appartement de la locataire Madame T, entrainant un important
enfumage général de I'appartement endommageant les parties immobilieres, les installations techniques, les
embellissements ainsi que la totalité du mobilier des locataires.

Aprés enquétes des services de Gendarmerie, il s'avére que cet incendie est volontaire, Madame ayant avoué
avoir détérioré volontairement 'appartement.

CEJ 2021 17/12/2021 5.1 Mont Gaillard Dubosc” procédure pénale - appel Clos Le 27 octobre 2020, le tribunal correctionnel du Havre I'a condamné a dix mois d'emprisonnement ferme et a 7
500 euros en réparation du préjudice matériel subi par habitat76.
Un appel a été interjeté le 12 février 2021 par le substitut aupres du Tribunal judiciaire du Havre et par la
prévenue a I'encontre de ce jugement.
Etat d’avancement de la procédure : dossier clos
recouvrement en cours
21 01 20292 andianca davuant o chambea dac Annalc Corractionnale dala Cone A'Annal do Pavian / confirmmation
Depuis le mois de février 2018, malgré les différents courriers de I’ Office, les interventions du personnel de
proximité, de la Police Municipale et les 3 sommations de cesser les troubles délivrées par Huissier de justice les
13/09/18, 26/06/2020 et 26/03/2021, Monsieur V persiste a perturber la tranquillité du voisinage par des
nuisances sonores diurnes et nocturnes tant a son domicile que dans les parties communes.
Le voisinage se plaint régulierement de ces nuisances (musique a fort volume, cris, éclats de voix, allées et venues

Action en résiliation de bail bruyantes, bagarres, coups dans les murs).
MONTVILLE "Vallée our manquements au A noter qu’un courrier a I'attention de la mairie a été envoyé le 10 novembre 2021.
CRL 2021 17/12/2021 5.2 P g Clos g Y

Cardonville"

Réglement Général des
Locations.-

Etat de la procédure : dossier clos

01/07/22 Jugement favorable

16/05/22 Logement rendu

27/12/2021 Dossier confié a |'avocat. Attente du projet d'assignation.




MAROMMIE "Rue des

Action en résiliation de bail
pour manquements au

Locataire depuis juin 2019, Madame D (sous curatelle renforcée UDAF) ne respecte pas le Réglement Général des
Locations, occasionnant de nombreuses nuisances a I'égard des autres locataires depuis mars 2020. En effet,
I'intéressée fait du tapage diurne et nocturne en écoutant de la musique a fort volume et en chantant les fenétres
grandes ouvertes.

Madame est agressive envers les autres locataires (insultes, crachats, projection d’objets depuis son balcon).
Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I'Office a la locataire, une sommation, de cesser les troubles,
délivrée le 21 juin 2021 par Huissier de justice et I'intervention de la police, et les alertes données a I’'UDAF, les
faits reprochés sont toujours occasionnés.

A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyé le 05 octobre 2021

CRL 2021 17/12/2021 5.3 i . ., Clos
Belges | Réglement Général des P } .
Locations Etat de la procédure : dossier clos
’ 01/04/22 Désistement Habitat cf départ
11/03/22 Logement rendu
assignation transmise a I'avocat le 03/12/2021 en attente date de délivrance (relance faite le 17/12)
T TC T D C T T T O T T e U O PP O CC e MO e T e O P OTSTe—2 7] OO S Te OO T ore O T OO IO
76770 LE HOULME. L'intéressé est décédé le 21 avril 2020.
Par courrier du 6 mai 2020, Madame D a sollicité le transfert du bail de son pére, a la suite du décés de celui-ci,
au profit de Monsieur B-D, ami de Monsieur D, hébergé par celui-ci depuis 2019. Ce transfert lui a été refusé car
. . I'intéressé ne remplit pas I'une des conditions requises a savoir étre le descendant ou I'ascendant de la personne
Action en contestation de la L,
LE HOULME "le Clos Saint [résiliation du bail par I'effet du décedee.
CRL 2021 17/12/2021 5.4 v ol 2P Clos
Martin"- déces et expulsion pour
occupation illicite.- ,
P Etat de la procédure : dossier clos
29/12/22 M. B toujours dans les lieux. Expulsion 2023 si Monsieur ne part pas.
08/06/2022 Jugement favorable
Décompte général du marché MA 2018-021 "travaux de modernisation intérieure des logements dans divers
CEJ 2021 17/12/2021 5.5 Territoire Rouen/Elbeuf  |Transaction Clos Pes 8

groupe de la Seine-Maritime" - lot 2




CE)

2021

17/12/2021

SAINT-ETIENNE-DU-
ROUVRAY "Bic Auber I"

Transaction

Clos

Indemnisation dégat des eaux - 400 €

CRL

2022

14/01/2022

6.1

SOMMERY "le Paradis"

Action en constatation de la
résiliation du bail par I'effet du
déces et expulsion pour
occupation illicite

Clos

Madame M était locataire d’un pavillon de type 3 depuis le 08 juin 2011 situé au 4, Résidence Le Paradis 76440
SOMMERY. Lintéressée est décédée le 22 janvier 2020.

Par courrier du 28 février 2020, Monsieur B a sollicité le transfert du bail de sa meére a son profit. Ce transfert lui
a été refusé car l'intéressé ne remplit pas I'une des conditions requises a savoir I'adaptation du ménage a la taille
du logement.

Néanmoins, lors de la visite du garde assermenté d’habitat 76, Monsieur B I'a informé que sa compagne était
enceinte. Du fait de ce nouvel élément, habitat 76 a accepté de réétudier la demande de transfert du bail.
Cependant, Monsieur B n’a jamais transmis les pieces justificatives.

Malgré les courriers circonstanciés en recommandé avec AR envoyés a I'intéressé le 13 mars 2020, le 15 mars
2021 et le 16 ao(t 2021 pour procéder a la restitution du logement ; celui-ci se maintient toujours dans les lieux.
Depuis le déces de Madame M, Monsieur B occupe donc ce pavillon sans droit ni titre et les indemnités
d’occupation ne sont pas réglées. L'impayé s’éleve a la somme de 10 499,62 euros a ce jour.

Par conséquent, I'Office n’a d’autre choix que d’engager une procédure judiciaire afin d’obtenir la restitution
forcée du logement. La mairie a été informée de la procédure engagée.

Etat de la procédure : dossier clos
15/12/22 CQL Délivré
25/10/2022 Jugement favorable




NOTRE-DAME-DE-

Action en défense en appel

Appel BCA 2020.11 n°6.1

En juin 2020, a la suite d’'une enquéte de voisinage et de la présence d’un autre nom sur la boite aux lettres que
celui du locataire en titre, il a été identifié que le signataire du bail ne résidait plus dans le logement et que
d’autres personnes I'occupaient de maniere illégale.

Une assignation a été délivrée le 30 novembre 2020 et un jugement a été rendu le 18 mai 2021 confirmant
I'occupation illicite, exigeant la restitution du logement et ordonnant I’expulsion a défaut de départ volontaire.

CRL 2022 14/01/2022 6.2 BONDEVILLE "rue du suite jugement résiliation pour Clos Monsieur D a fait appel de ce jugement par déclaration du 02 juillet 2021.
Maréchal Juin" occupation illicite Il a depuis rendu son logement mais il est nécessaire qu’habitat76 se constitue sur cet appel afin de confirmer sa
position
Etat de la procédure : dossier clos
16/06/22 Arrét appel favorable
Appel BCA 2021.01 n°3.3
A la suite du déceés de Madame O, titulaire du bail, Monsieur L a sollicité le transfert du bail & son profit, ce qui lui
a été refusé car il ne remplit pas la condition d’une occupation commune d’un an minimum. Face a son refus de
libérer les lieux, une action en justice a été engagée a son encontre, qui a abouti a un jugement rendu le 25 mai
. i 2021 actant le statut d’occupant sans droit ni titre de Monsieur L et ordonnant la restitution du logement.
Action en défense en appel . . . , . .
R R o Monsieur a fait appel de ce jugement par déclaration du 1er juillet 2021
CRL 2022 14/01/2022 6.3 DIEPPE "le Val Druel 3 suite jugement refus transfert Clos

de bail

Etat de la procédure : dossier clos
20/07/2022 Expulsion
24/03/22 Appel favorable a Habitat 76




CRL

2022

20/05/2022

9.2

PETIT-COURONNE "Bel Air

Action en contestation de la
résiliation du bail par I'effet du
déces et expulsion pour

occupation illicite.-

Clos

Madame S était locataire d’un pavillon de type T5 depuis le 01/07/1977 situé a PETIT COURONNE. Elle est
décédée le 11/11/2020. Monsieur S, son fils, revendique le droit au bail a la suite du décés de sa mére et il occupe
actuellement le logement. Il a demandé par courrier le transfert du bail a son profit, mais celui-ci lui a été refusé
par réponse du 30/12/2020 car il ne remplit pas les conditions légales prévues aux articles 14 et 40 de la loi du 6
juillet 1989 modifiée par la loi du 25 mars 2009 : il y a inadéquation entre la composition de son foyer (Célibataire
sans enfant) et la typologie du pavillon (T5) impliquant une sous-occupation des lieux. Malgré les courriers
circonstanciés en recommandé avec AR adressés a Monsieur S le 30/12/2020 et le 22/04/2021, lui apportant
toutes les précisions sur les raisons opposées a ces diverses demandes, I'intéressé refuse de quitter le logement
malgré les propositions de relogement faites par I'Office et maintient sa demande de transfert de bail.

Etat de la procédure : dossier clos
16/12/22 CQL délivré
27/10/22 Jugement favorable

CE)

2022

20/05/2022

9.4

MONTVILLE Mont Real |

Transaction

Clos

Vos services ont été sollicités par les héritiers de Madame L afin d'acheter le garage construit par leurs parents,
dans les années 1950, a c6té de ceux dont I'Office est propriétaire, rue du Colonel Raynald a MONTVILLE.
Toutefois, aucune autorisation n'ayant été retrouvée, le garage s'avere une construction sur le sol d'autrui et
relever de 'article 555 du code civil. Les services techniques et de gestion locative jugeant opportun pour I'Office
d'en conserver la propriété, une indemnité couvrant le colt des matériaux et le prix de la main-d'ceuvre estimés a
la date du remboursement a été négociée a hauteur de 5 500 euros.

Protocole exécuté le 30 juin 2022

CEJ

2022

16/09/2022

QUINCAMPOIX "la
Malleterie"

Transaction

Clos

L'Office est propriétaire d'un immeuble situé 519 route de Neufchatel a QUINCAMPOIX. Les Consorts M sont
propriétaire de I'emprise fonciere voisine et bénéficient d'une servitude mentionnée dans |'acte de vente au
profit de I'Office du 24 janvier 1995 en page 4 ainsi rédigée : "Monsieur et Madame L, vendeurs, déclarent que les
eaux pluviales de la parcelle AA n°63 appartenant a Monsieur et Madame M sont canalisées vers une bétoire
tubée se trouvant devant |'entrée Est du chateau". Habitat 76 souhaitant combler cette bétoire, il s'avere
nécessaire de procéder a des travaux de gestion des eaux pluviales autonome sur la propriété des époux M.

Les travaux seront réalisés sous maitrise d'ouvrage des époux MIDAVAINE a frais partagés pour un montant de 16
463.70 € TTC.

Protocole signé et exécuté le 05 octobre 2022

CE)

2018

20/03/2018

8.2

BOLBEC "Institut Médico

Social"

Hébergements Pégase

Zéphir Hélios

Responsabilité des
constructeurs

Clos

L OpPETatiorn uc COTLGLIULtiornm u urt imstitut viediCtu=ouLIdl d DULDLCL d ele reLepuorinee € L3735, LUTIS Uu
reclassement de cet établissement recevant du Public de type U en type J 4éme catégorie en 2005, des audits en
vue de réaliser des diagnostics de désenfumage et de compartimentage des combles ont été réalisés par la
société DEKRA, a la demande de I'exploitant. Il a alors été constaté d'importantes non conformités et malfagons
existantes depuis la mise en service des batiments. Ni la maitrise d'ceuvre en charge de ces travaux de

reclassement, ni le contréleur technique n'ont fait état de ces non conformités sur les existants et n'ont jamais
1 + A NOEE: 1 H 1! loit + it i P~ LI ¥H A ic dAf. Ll 1




Action en résiliation de bail
pour manguements au

UeEpuUIS ZUZL, UE TTI0TTTOTEUX LTOUDIES SUTTL OLLASIUTITIES Pdal 1€ LOTTTPAgnurn ue vidudImie U UHTISUNTE (COTnpdagrion gqui
ne figure pas sur le contrat de location). Celui-ci met des déchets dans les boites aux lettres de ses voisins, sonne
a leur interphone, coupe le chauffage collectif en hiver et a occasionné plusieurs inondations dans son logement,

CRL 2023 03/03/2023 DG YEBLERON N o Clos provoquant des infiltrations chez ses voisins, il menace de faire « sauter » I'immeuble en ouvrant une bouteille de
Réglement Général des . . .
Locations gaz dans le logement qu’il occupe avec Madame D. Madame DANGER, quant a elle, roule et stationne son
véhicule sur 'allée piétonne devant son immeuble.
L diais o A L N | i L A4 i i A & 2l HEE P4 a it ' |
Depuis décembre 2017, malgré les interventions du personnel de proximité, les courriers de I'Office et la
sommation délivrée par huissier le 16 novembre 2018, M. et Mme B. persistent a perturber la tranquillité du
Action en résiliation de bail voisinage par des nuisances sonores a leur domicile, également causées par les enfants du couple. Les voisins se
SOTTEVILLE "Rue pour manguements au plaignent régulierement de ces agissements : bagarres au domicile et dans les parties communes, hurlements,
CRL 2019 20/09/2019 9.1 , " K L, Clos . .
P.Sémart Réglement Général des tapage, insultes envers le voisinage.
Locations A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyée le 19 juin 2019. Audience le 31/10/19
jugement 16/12/2019: habitat746 a obtenu gain de cause (expulsion ordonnée)
CQL: 20/02/2020 puis arrét des troubles donc dossier clos en I'état
Depuis juillet 2018, I'intéressée occasionne d’importantes nuisances sonores (musique a fort volume), ainsi que
des salissures (jets de déchets par les fenétres).
De plus, la locataire a agressé verbalement Mme DE BARROS, chargée de site, qui effectuait une mission de
service public pour le compte de I'Office. Cette derniére a donc déposé plainte en date du 24 juin 2019.
Ce comportement ne saurait étre toléré par I'Office.
Action en résiliation de bail , ) . o, ) s, .
i~ Malgré les nombreuses interventions du personnel de proximité, ainsi qu’une sommation délivrée le 03 janvier
MAROMMIE "I'Orée du pour manquements au o o L, ,
CRL 2019 20/09/2019 9.2 . . L Clos 2019 par I'huissier de justice de cesser les troubles, le comportement de la locataire n’a pas changé.
Bois Réglement Général des . e i . . . . L )
Locations A noter que la Mairie a été informée par courrier du 24 juin 2019 de la situation, ainsi que ’ATMP (tuteur) le 28
mai 2019
27/09/19 : dossier envoyé a l'avocat le 30/08
18/10/19 : assignation délivrée - audience le 20/01/2020
23/01/2020 : renvoi au 02/03/2020 pour enquéte de voisinage du garde
25/06/2020: jugement rejette la demande de résiliation du bail: troubles ont cessé (derniers faits juin 2019) +
Depuis leur entrée dans les lieux le 25 ao(t 2017, Monsieur P et Madame L perturbent la tranquillité des
habitants du groupe d’immeuble (hurlements, disputes, chants, musique a fort volume). Malgré les rappels au
Réglement Général des Locations de I'Office, par courrier notifié, convocation ou par voix de sommation
Action en résiliation de bail d’huissier, les faits perdurent. A ce jour I'Office a été destinataire de nombreuses plaintes de la part de I'ensemble
our manquements au des locataires par le biais d’attestations a produire en justice signées par une majorité des résidents. A noter
CRL 2019 20/09/2019 9.3 OCTEVILLE SUR MER Pe queme Clos ) e par \ NS apre N Justice signees p )
Réglement Général des qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyé le 13 juin 2019.
Locations
jugement du 14/09/2020: habitat76 a obtenu gain de cause: résiliation, expulsion + dette
Commandement de Quitter les Lieux 01/12/2020 + réquisition de la force le 14/12/2020
départ négocié avec Mr d'ici la fin de la tréve hivernale, troubles persistent
En 2012, puis depuis juin 2016, malgré les interventions du personnel de proximité, les courriers de I'Office, M.
xxxx (sous curatelle renforcée UDAF) et Mme xxxx (sous tutelle ATMP) persistent a perturber la tranquillité du
Action en résiliation de bail voisinage par des nuisances olfactives a leur domicile, notamment causées par de nombreux chats et 1 chien du
our manquements au couple. Les voisins se plaignent régulierement de ces odeurs nauséabondes.
CRL 2019 25/10/2019 8.1 ELBEUF "les Mesliers”  |° g Clos P pae &

Réglement Général des
Locations

A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyée le 3 juillet 2019

Jugement 28/08/2020: habitat76 a obtenu gain de cause (résiliation et expulsion)
CQL prévu en janvier 2021, les troubles persistent




CRL

2019

PETIT QUEVILLY

Action en résiliation en

"Carré|constatation de la perte d'un

Monsieur B. a été embauché en qualité d’employé d'immeuble surveillant, par Habitat 76. En contrepartie de ses
taches, il bénéficiait d’un logement de fonction. Monsieur B. a été licencié. Son contrat a pris fin au 16 avril 2019.
Conformément aux stipulations de son contrat de travail, en cas de rupture de la relation, le logement doit étre
restitué dans un délai maximum d’un mois suivant cette rupture. Monsieur B. n’a pas procédé a la restitution au
terme de ce délai. En effet, bien que I’Office lui ait adressé plusieurs courriers lui indiquant de se soumettre a son
obligation, il se maintient dans les lieux sans droit ni titre.

Etat de la procédure : dossier clos

18/11/2019 4.1 Clos
/11/ Mailleau" avantage lié au contrat de Assignation délivrée le 10/12/2019
travail Audience le 07/02/2020
Délibéré au 10/12/2020
Jugement rendu le 10/12/2020 : favorable a habitat 76. Résiliation du bail prononcée et expulsion ordonnée.
CQL délivré le 12/02/2021
Réquisition de la force publique le 06/05/2021
Au 27/12/2021 : M. et sa femme sont toujours dans les lieux.
18/10/22 : expulsion du couple
Action en résiliation de bail
our manquements au
CRL 2019 18/11/2019 4.2 MAROMMIE "Rue des Belgeg) p‘ 9 L Clos Monsieur B a été licencié. Son contrat a pris fin au 16 avril 2019.
Réglement Général des
Locations
Action en résiliation de bail Conformément aux stipulations de son contrat de travail, en cas de rupture de la relation, le logement doit étre
CRL 2019 18/11/2019 43 CANTELEU "Quartier Sud - |pour manquements au Clos restitué dans un délai maximum d’un mois suivant cette rupture. Monsieur BOUNEDDI n’a pas procédé a la

2éme tranche"

Réglement Général des
Locations

restitution au terme de ce délai. En effet, bien que I'Office lui ait adressé plusieurs courriers lui indiquant de se
soumettre a son obligation, il se maintient dans les lieux sans droit ni titre.




DARNETAL Centre

Action en résiliation de bail
pour manquements au

Madame est attributaire d’un logement depuis octobre 2018.

Depuis novembre 2018, elle occasionne des troubles de voisinage dans le batiment ou elle occupe un logement
(musique a fort volume, injures, éclats de voix, coups dans les murs, portes qui claguent, détritus et encombrants
abandonnés dans les parties communes et abords d'immeuble).

Malgré les tentatives de prise de contact du personnel de proximité qui n’a jamais pu rencontrer Madame, des
interventions de la Police Nationale, ainsi que la sommation de cesser les troubles, délivrée par I’huissier de

CRL 2019 18/11/2019 4.4 N ) Clos justice le 06 juin 2019, les tapages ne font que s’intensifier, ainsi que la violence des propos de Madame envers
Immeuble Reseda Réglement Général des .
. ses voisins.
Locations . et . . . .
A noter que la Mairie a été informée par courrier du 11/10/2019 de la situation.
jugement 15/09/2020: habitat 76 s'est désisté car arrét des troubles.
troubles ont repris depuis le jugement, attente nouveaux éléments par le territoire pour nouvelle action a
engager
Depuis ao(t 2017, le concubin (non titulaire du bail) de Madame occasionne des troubles de voisinage dans le
batiment ol celle-ci occupe un logement (nuisances sonores, injures, menaces, tape dans les portes, a cassé
plusieurs fois des vitres et des portes).
Madame a donné congé de son logement le 15/07/2019 et a quitté les lieux. Toutefois, elle n’a pas effectué les
Action en résiliation de bail formalités d’état des lieux de sortie. Son ex concubin, ainsi que des amis, occupent le logement de fagon illicite et
HARFLEUR BEAULIEU 3 4 - [pour mangquements au continuent a causer de nombreux troubles du voisinage.
CRL 2019 18/11/2019 45 ' ; pe queme Clos ) , ‘ ge. _ _ . _
Immeuble Bray Réglement Général des Malgré les nombreuses interventions du personnel de proximité, de la Police Nationale, ainsi que la sommation
Locations délivrée par I'huissier de justice de cesser les troubles le 29 décembre 2018, les tapages ne font que s’intensifier,
ainsi que la violence des propos du concubin de Madame envers ses voisins.
A noter que la Mairie a été informée par courrier du 30 avril 2019 de la situation.
logement rendu le 15/01/2020 donc action non engagée
Madame Isabelle M. est locataire a SAINT AUBIN LES ELBEUF depuis mai 2012. Depuis I'entrée dans les lieux, son
logement subit des problemes d’infiltration d’eau, qui se sont progressivement aggravés, dans les deux chambres
et le salon.
Apres une résolution temporaire des dommages en janvier 2019, une nouvelle infiltration dans le salon a été
SAINT AUBIN LES ELBEUE " . signalée <.3n juin. 2019 et e.st act_uellemle.nt .en cou.rs c.ie traitement. - , , N
CEJ 2020 14/02/2020 7.1 Transaction Clos La locataire estimant avoir subi un préjudice de jouissance, compte-tenu du délai écoulé entre |'apparition des

Groupe de I'Hotel de ville"

désordres, I'identification et la réalisation de leurs causes, les parties se sont rapprochées et se sont entendues
sur les termes du protocole joint en annexe.

Protocole et virement exécuté le 21/02/2020




OISSEL "Constructions

Monsieur D. est locataire d’un pavillona OISSEL depuis le 29 mai 2009. En 2012, il constate un probléme
d’humidité et de moisissures dans plusieurs pieces de son habitation. Apres plusieurs intervention ponctuelles,
I’Office n’est pas parvenu a identifier la cause des désordres. Le 16 novembre 2017, M. D. a assigné I'Office en
référé en vue de la désignation d’un expert judiciaire. L’Expert judiciaire a déposé son rapport en mai 2019. Il
préconisait les travaux a entreprendre pour remédier aux désordres constatés dans le logement loué par
Monsieur D. dont il constatait parallelement la réalisation. Cependant, il chiffrait le préjudice de jouissance du
locataire a 300 euros par mois depuis le début du sinistre, soit un total de 25 200€. A la suite, I'avocat de

CEJ 2020 14/02/2020 7.2 Anciennes” Responsabilité du bailleur Clos Monsieur D. a transmis une proposition de résolution amiable a hauteur de 36 000€. Dans I’assignation délivrée a
I’Office, outre la réparation de son trouble de jouissance a hauteur de 25 200 €, Monsieur D. demande 3 000 € au
titre des frais d’avocat et le remboursement des entiers dépens y compris les frais d'expertise. L'ensemble ne
devrait pas excéder 10 800€.

18 mars 2021 : jugement du TJ qui condamne H76 au paiement de 4800 € pour le préjudice de jouissance, 800€
au titre des frais irréptibles et aux dépens y compris les frais d'expertises
12 janvier 2021 : audience
En 2016, 2017 puis depuis mai 2019, malgré les interventions du personnel de proximité et les courriers de
I’Office, Monsieur D. (sous curatelle renforcée ATMP) persiste a perturber la tranquillité du voisinage par des
nuisances olfactives et sonores a son domicile mais aussi dans les parties communes, notamment causées par des
personnes sans domicile fixe hébergées dans son logement et/ou dans la cage d’escalier de 'immeuble.
Les voisins se plaignent régulierement de ces odeurs nauséabondes et de ces nuisances sonores diurnes et
nocturnes (hurlements, musique).
En effet, les individus introduits dans le batiment sous le chef de Monsieur D. font leurs besoins directement dans
. Lo . les parties communes de I'immeuble (cage d’escalier, ascenseur...).
Action en résiliation de bail ' L, . o L ,
ROUEN "Résidence André |pour manguements au A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyée le 25 octobre 2019.
CRL 2020 14/02/2020 73 MARTIN" Réglement Général des Clos
. audience le 23/11/2020: troubles persistent

Locations | |, N
délibéré fixé au 22 janvier 2021
contact avec des AS qui vont travailler un relogement en ALT
jugement rendu 22/01/2021: habitat76 a obtenu gain de cause
commandemen de quitter les lieux 10/05/2021
réquisition de la force publique 23/07/2021 et concours de la force publique accordé 22/09/2021
sursis a expulsion demandé par Mr refusé par le Jex le 13/10/2021
logement rendu le 20/10/2021
dossier a cléturer
Viadadime est ditriputdire a urriogement depuisie 15 aOut ZUUZ.

Action en résiliation de bail Depuis juin 2018, elle perturbe régulierement la tranquillité des habitants du groupe d’immeuble (musique la

CRL 2020 14/02/2020 24 GONFREVILLE L'ORCHER  |pour manquements au Clos nuit, cris, disputes, bagarres).

"MAYVILLE LOPOFA"

Réglement Général des
Locations

Malgré les tentatives de prise de contact du personnel de proximité, et des sommations de cesser les troubles
délivrées par I'huissier de justice le 27 aolt 2019 et le 10 octobre 2019, les tapages perdurent.

A natar cnin la mairia o Atd infarmda nar conrriar A1y 0Q janviar 2020 dg la citiintinn




CEJ

2020

26/03/2020

6.1

ROUEN Croix d'Yonville

Responsabilité des
constructeurs

clos

L'Office a fait construire 36 logements collectifs a ROUEN- rue de la Croix d'Yonville. L'opération a été
réceptionnée avec réserves le 12 décembre 2012. Les réserves ont été levées le 20 février 2014. Dés 2017,
d'importants désordres ont été relevés, notamment la dégradation de I'ITE, sur les coursives extérieures, les
couvertines et le systeme d'évacuation des eaux pluviales. L'Office a été diligenté une expertise amiable qui a mis
en cause les responsabilités de la maitrise d'oeuvre, le cabinet d'architectes RMDM, et de I'entreprise générale,
SOGEA.

Le rapport a été déposé en mars 2019 et chiffre les travaux de reprise a 325 850€ TTC. Bien qu'alertée par habitat
76 a plusieurs reprises, la société SOGEA et la maitrise d'oeuvre n'ont pas formulées de slolution satisfaisante.

Enjeu : 325 850€

Etat de la procédure : protocole en cours d'exécution

>09.05.2022 : protocole signé

>18.01.2022 : contreproposition H76

>23.07.2021 : projet de protocole transmis par SOGEA

>29.03.2021 : présentation sur site

>15.02.2021 : étude de Moe visanta la couverture et la fermeture des escaliers et coursives extérieures d’acces
aux logements

AS

2020

26/03/2020

6.2

Affaires sociales

Contestation de la rupture de
la période d’essai et demande
de requalification

Clos

M G a été embauché en tant que cadre spécialisé au sein d’habitat 76 en contrat a durée indéterminée le 14 mai
2019. Le 18 octobre 2019 il s’est vu notifier une fin de période d’essai. Il a saisi le conseil des prud’hommes pour
requalifier la rupture de contrat en licenciement sans cause réelle et sérieuse.

7 juillet 2020 : PV de conciliation totale a pu étre établi.

L'office a versé 4 504 euros au titre de I'indemnité compensatrise de préavis,
450.4 au titre des congés payés afférants,

703.75 euro d'indemnité de licenciement

et 3000 euros de Dommages et intéréts

CRL

2020

26/03/2020

6.3

SOTTEVILLE LES ROUEN
"G. MERET"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Depurs mar 2018, malgre 1es INterventions du Personnel de proximite et de 1a poliCE, 1es Courriers de I Office et 1a
sommation délivrée par Huissier de justice le 30 octobre 2019, M. M persiste a perturber la tranquillité du
voisinage par des nuisances sonores (musique a fort volume, tapage, insultes envers le voisinage). Les voisins se
plaignent régulierement de ces agissements.

A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyé le 28 janvier 2020

Etat de la procédure : dossier clos

Assignation délivrée le 20 juillet 2020

Délibéré 16 mars 2021

Jugement rendu le 16 mars 2021 : Habitat 76 débouté (pas de nouveaux faits d'aprés la juge)
Appel interjeté en avril 2021

Audience le 10 janvier 2022

3 mars 2022 arrét Cour d'Appel favorable

28 07 22 loc expulsé




CRL

2020

26/03/2020

6.4

MONT SAINT AIGNAN -
"Parc de la Brotonne ILN"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Madame C est attributaire d’un logement depuis le 21 décembre 2017.

Depuis décembre 2018, elle et son compagnon Monsieur E (non titulaire du bail) perturbent régulierement la
tranquillité des habitants du groupe d’immeuble (musique a fort volume, cris, violentes disputes, éclats de voix...).
Malgré les tentatives de prise de contact du personnel de proximité, I'intervention des forces de I'ordre, des
courriers recommandés avec AR, une convocation au bureau d’"HABITAT 76 et une sommation de cesser les
troubles, délivrée par I'huissier de justice le 22 juillet 2019, les tapages perdurent.

A noter que la mairie a été informée par courrier du 19 février 2020 de la situation.

assignation 23/07/2020

audience 2 oct 2020

délibéré 4 décembre 2020=> habitat76 a été débouté de la résiliation (motivation du juge: aucun fait significatif
sur 2020 + Mme s'est engagée a assurer le calme chez elle au moment de I'audience. pour autant, le juge a noté
qu'en cas de récidive, le bailleur éait fondé a saisir a nouveau la justice, y compris avec le présent jugement pour
établir la récidive)

dossier a cléturer mais pour information, récidive donc une nouvelle autoristaion d'ester sera soumise début
2022 pour nouvelle procédure

CE)

2020

26/03/2020

6.5

BRUNET LARCHERAY
(BOLBEC IMS)

Exécution de marché public

Clos

Début aolt 2018, la société BRUNET LARCHERAY, intervenant dans le cadre marché concernant BOLBEC IMS, a
été contactée par téléphone par une personne se faisant passer pour un employé d'habitat 76 dans le but de lui
transmettre la situation de travaux n°1. La société BRUNET LARCHERAY s'est donc exécutée et lui a donc transmis
ce document, d'une valeur de 47 740,80€ HT. Ensuite, cette personne s'est rapprochée aupres d'habitat 76 et
s'est fait passer pour la société BRUNET LARCHERAY et a sollicité le paiement de cette situation de travaux.
Désormais, I'entrerise BRUNET LARCHERAY conteste le décompte général définitif établi et sollicite le paiement
de cette somme.

Enjeu : 47 740, 80€ HT, soit 57 288,96€ TTC.

>26.04.2022 : jugement du TA - 80 193.69 € / condamnation au principal 57 288.96€ / intéréts 21 604.73 € /frais
irrépétibles de 1 300 € et depens

>09.11.2021 : ordonnance de cléture d'instruction au 09/12/2021

>25.08.2021 : échec conciliation -

>12.03.2021 : ordonnance désignant médiateur

>10.02.2020 : requéte




Appel - BCA 2018.11 n°5.2

Par contrat de bail en date du 17 mars 2011, I'Office a donné en location a Madame B. un logement 1 allée
Gustave Courbet a GONFREVILLE L’ORCHER.

Madame a régulierement fait part a I'Office de désordres (dysfonctionnement du chauffage et de I'eau chaude,
présence d'humidité, d'insectes etc.). Une solution a été systématiquement apportée a I'ensemble de ses
réclamations, le logement ayant méme été intégralement refait en 2015.

Néanmoins, Madame B. qui depuis a quitté les lieux, assigne I’Office en réparation du préjudice qu'elle aurait

subi.
GONFREVILLE L'ORCHER
CEJ 2020 26/03/2020 6.7 R bilité du baill cl
/03/ "G.COURBET" esponsabilite du ballleur 03 18/03/2021 : arrét déboutant la locataire et la condamnant aux depens et a 500 € de frais irrépétibles
14/01/2020 : audience CA
18/03/2020 : saisine avocat pour appel et constitution
13/03/2020 : Réception déclaration d'appel locataire
19/12/2019 : jugement Tl du Havre qui déboute la locataire et la condamne a payer 500€ au titre de I'article 700
CPC
LE MESNIL ESNARD "Rout
CEJ 2020 26/03/2020 7 o pariet 4" Transaction Clos orthophonistes - 2 300 €
CEJ 2020 26/06/2020 8.1 BOLBEC Transaction Clos AndréV.-1412.46 €
CEJ 2020 26/06/2020 8.1 YVETOT Transaction Clos Gautier D. - 818.39 €




LE TRAIT " rue du

Action en résiliation du bail
pour manquements au

Monsieur L M est attributaire d’un logement, rue du Maréchal Foch au Trait depuis le 25/09/2019.

Depuis son entrée dans les lieux fin 2019, l'intéressé fait I'objet de plaintes quasi-quotidiennes des résidents au
sujet de son comportement.

Il a été constaté que M. occasionne, depuis son balcon, d'importants tapages (cris, hurlements, ...), profére des
menaces (de mort, de viol, etc.) a I'encontre des locataires et agresse verbalement tant les membres de I'équipe
de proximité que les résidents mais également les passants.

A noter que les services de la Police Municipale et de la Gendarmerie Nationale interviennent trés réguliérement
aupres de ce dernier. M. ainstauré un climat d'insécurité sur la résidence, poussant les locataires a donner leur
préavis.

CRL 2020 21/08/2020 3 . L Clos Malgré les rappels au Reglement Général des Locations de I’Office, par interventions du personnel de proximité,
Maréchal FOCH" Reéglement Général des . , . . P -
Locations courriers recommandés et lettres simples du 27/12/2019 et 31/07/2020 ou par sommation délivrée par huissier
du 16/07/2020 (le locataire s'était engagé a cesser ces agissements), les troubles perdurent.
La mairie a été informée par courrier du 31/07/2020 de la situation.
jugement 7 déc 2020: bail résilié et expulsion ordonnée (habitat76 a obtenu gain de cause)
commandement de quitter les lieux délivré 05/02/2021
logement repris le 11/02/2021 suite abandon
Madame B qui fut attributaire du pavillon le 01 mai 1971 est décédée le 18/04/2020. Sa petite-fille, revendique
le droit au bail a la suite du décés de sa grand-mere. Elle occupe actuellement le pavillon mais ne remplit pas les
conditions. Malgré les courriers circonstanciés en recommandé avec AR envoyés a Madame les 16/06/2020 ;
23/07/2020 et 10/08/2020; Madame refuse de quitter le logement et maintient sa demande de transfert de bail.
Action en constatation de la Position confirmée par un échange téléphonique du 01/09/2020, Madame confirme sa volonté de rester dans le
CRL 2020 18/09/2020 LONGUEVILLE-SUR-SCIE ré’sil\iation du béil par I'effet du Clos logement et d’obtenir son droit au bail, ainsi elle était préte a aller jusqu’a I'expulsion.
déces et expulsion pour
occupation illicite audience 11/02/2021
jugement 31/05/2021: habitat6 a obtenu gain de cause sur le refus de transfert
commandement de quitter les lieux délivré 31/08/2021
logement restitué le ler décembre 2021
Madame R a été recrutée en qualité d’employée surveillante, par habitat 76. En contrepartie de ses taches, elle
bénéficiait d’un logement de fonction. Elle n’a pas été confirmée dans ses fonctions apres le renouvellement de
sa période d’essai. Son contrat a pris fin au 21 février 2020.
Conformément aux stipulations de la « Convention de mise a disposition précaire d’un logement constitutif d’un
avantage en nature » signée le 2 janvier 2020, en cas de rupture de la relation de travail, le logement mis a
Action en constatation de la disposition doit étre restitué dans un délai maximum d’un mois suivant cette rupture. Madame R n’a pas procédé
SAINT-AUBIN-LES-ELBEUF perte d’un avantage lié au a la restitution au terme de ce délai. En effet, bien que I’Office lui ait adressé plusieurs courriers lui indiquant de
CRL 2020 16/10/2020 contrat de travail rompu a Clos se soumettre a son obligation, elle se maintient dans les lieux sans droit ni titre. En outre, Madame R est

"les Novales"

I'initiative d’Habitat 76 et
demande d’expulsion

redevable d’une somme de 1 944,96 €.

assignation délivrée, audience 09/04/2021
Mme est redevable de 3246.66€ au 18/12/2020
3/06/21 Jugement favorable

24/09/2021 logement repris par Huissier




CEJ 2020 16/10/2020 10 LE HAVRE "Clovis" Transaction Clos CROUS / Epoux F- 1 700 €
En juin 2020, a la suite d’'une enquéte de voisinage et de la présence d’un autre nom sur la boite aux lettres que
celui du locataire en titre, il a été identifié que Monsieur D. ne résidait plus dans le logement et que d’autres
personnes I'occupaient de maniere illégale. Fin juillet 2020, par entretien téléphonique, Monsieur D confirme
résider chez une amie et avoir laissé des personnes occuper le logement a titre gratuit. Il indique qu’il resituera le
logement s'il se voit accorder la demande d’extension de bail qu’il a effectué auprés de Rouen Habitat. Aucun
congé n’a été donné et le logement est toujours occupé de maniére illégale (confirmation par constat du garde
particulier de I'Office en ao(it 2020 et par Monsieur D le 12/10/2020 par téléphone a la suite de la réception du
courrier du 05/10/2020 envoyé a sa nouvelle adresse).
30/11/2020: délivrance assignation a comparaitre : audience 22 mars 2021
NOTRE DAME DE Action en résiliation de bail
CRL 2020 06/11/2020 6.1 BONDEVILLE "Rue du M pc\)ur manquelmtlents au Clos 18/05(2021: Jugem'ent rlen_dulz he?b{tat7_6 a obtenu ga|.n d? cause : résiliation du bail pour occupation illicite et
- Réglement Général des expulsions ordonnée (délai réduit a 15jours pour restitution)
Juin Locations Mr a fait appel pour voir ordonnée la suspension d el'excéution provisoire + sur le fond (Mr contestait |'ocupation
illicite)
08/09/2021: arret Cour d'Appel exécution provisoire maintenue
pour l'appel sur le fond: attente audience devant la Cour d'appel
20/10/2021: le Jex refuse le sursis a expulsion
02/12/2021: Mr a fait I'état des lieux de son logement (rendu) mais maintient son appel (NB pas d'autorisation
d'ester soumise pour I'appel en défense, a voir s'il faut le faire)
dossier tj en cours
16/06/22 Arrét appel favorable
Locataires depuis avril 2019, les intéressés ne respectent pas le Réglement Général des Locations : présence de
serpents dans le logement (d’octobre 2019 a ao(t 2020), encombrants laissés sur le palier ou a I'extérieur devant
I'immeuble, mécanique automobile sur le parking, conduite a risque sur le groupe, regroupements de Monsieur
avec d’autres personnes dans les parties communes de la résidence ce qui occasionne des salissures, menaces de
braler les voitures et insultes envers le voisinage. Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I’'Office aux
locataires, les faits reprochés sont toujours occasionnés.
17/12/2020: non engagé pour l'instant car plus de troubles (depuis octobre) depuis le courrier adressé au
NOTRE DAME DE Action en résiliation de bail locataire le 8 octobre 2020: action va étre engagée
CRL 2020 06/11/2020 6.2 BONDEVILLE "Rue du M® pour manquements au Clos 01/03/2021: assignation délivrée

de Lattre de Tassigny"

Réglement Général des
Locations

28/05/2021: lere audience

03/09/2021: renvoi

15/10/2021: renvoi

22/11/2021: derniere audience: plaidoirie: demande de résiliation maintenue
délibéré au 20/01/2022

dossier tj en cours

20/01/22 Jugement défavorable Habitat 76




LE TREPORT "Camille Saint

Abandon de logement -

GDA 2020 06/11/2020 6.3 . K L Clos L'office a obtenu gain de cause devant la Cour d'Appel de Rouen
Saéns" Régularisation
Le 29 juin 2020, un incendie a pris naissance dans I'appartement occupé par les époux W depuis 4 ans. L'incendie
a été volontairement provoqué par la locataire qui a avoué les faits. L'assurance Dommages aux biens de I'Office
a pris en charge le montant des réparations arrété a 31 742.11 €.
L'Office a sollicité aupres du Procureur de la République la condamnation au paiement de Madame THIAM a
hauteur de 7 700 € (sept mille sept cents euros)correspondant a la franchise contractuelle en matiére d'incendie
de I'assurance dommages aux biens en cours, et 200 € en réparation du préjudice moral.
LE HAVRE "Mont- Gaillard - . 3 3 L
CEJ 2020 06/11/2020 6.4 Michel Dubosc” Action pénale - Régularisation Clos 27 octobre 2020 : Mme condamnée
*sur le plan pénal =
A 10 mois ferme + interdiction détenir une arme pendant 5 ans
*sur le plan civil =
a 7500 euros de dommages et intéréts pour préjudice matériel
Madame Colette G qui était locataire du pavillon depuis le 01 novembre 1976 est décédée le 05/05/2020. Sa fille,
revendique le transfert du bail a son profit, a la suite du décés de sa mére mais celui-ci lui a été refusé car
Madame ne remplit pas I'une des conditions telles qu’une occupation commune de moins d’un an.
Malgré les courriers circonstanciés en recommandé avec AR envoyés a Madame Ch D le 28/05/2020, le
06/07/2020 et le 21/10/2020 celle-ci ne manifeste pas sa volonté de débarrasser le pavillon de ses marchandises.
SAINT MARTIN DE A’ct.ic.m .en consta.\tation' dela . . ’ o ’
CRL 2020 18/12/2020 8 BOSCHERVILLE "8 Rue des résiliation du bail par I'effet du Clos 17/12/2020: demande d'assignation envoyée huissier le 18 décembre

Prés"

déces et expulsion pour
occupation illicite

assignation délivrée 22/12/2020

audience 14/05/2021

renvoi 25/06/2021

renvoi 30/09/2021

délibéré 24/11/2021 (pas encore la décision rendue a ce jour 20/12/2021)

jugement du 24/11/2021: habitat76 a obtenu gain de cause: refus de transfert et de vente, expulsion ordonnée




GRAND COURONNE "Les

Action en résiliation de bail
pour manquements au

Depuis janvier 2019, l'intéressée ainsi que les personnes qu’elle regoit au logement occasionnent d’importantes
nuisances sonores (musique a fort volume, cris, hurlements, coups dans les murs), ainsi que des salissures ou
dégradations dans les parties communes (jet d’électroménager par la fenétre, escalade les balcons, détritus sur le
parking, incendie de la porte du logement) et une mauvaise utilisation des parties privées (barbecue a charbon
sur le balcon).

En outre, plusieurs insultes ont été proférées par I'intéressée ou par les personnes regues au logement sur le
personnel de proximité. Ce comportement ne saurait étre toléré par I'Office.

Malgré les nombreuses interventions du personnel de proximité, ainsi qu’une sommation délivrée le 02/09/2020

CRL 2021 15/01/2021 3.1 o N ) Clos par I'huissier de justice de cesser les troubles, le comportement de la locataire n’a pas changé.
Bouttieres Réglement Général des
Locations
A noter que la Mairie a été informée par courrier du 11/12/2020 de la situation
02/02/2021: assignation délivrée
28/05/2021 : audience
17/06/2021: logement restitué
27/07/2021: habitat76 a obtenu gain de cause sur I'ensemble des demandes (y compris résiliation et expulsion)
dossier clos
Mme M. Genevieve hébergeait son petit-fils, M. G Sébastien, depuis le décés de ses parents en 2003.
Mme M. est décédée le 12 novembre 2019, elle était seule signataire du bail.
M. G., son petit-fils n'a pas prévenu du déces, n’a pas restitué le logement de sa grand-meére, n’a fait aucune
demande de transfert de bail et n’a répondu a aucuns des courriers adressés par I'Office. Malgré sa présence au
Action en constatation de la domicile lors des passages du garde particulier, il n’a jamais ouvert la porte.
LE HAVRE "Mont-Gaillard |résiliation du bail par I'effet du
CRL 2021 15/01/2021 3.2 ol 2P Clos ) o . , L
M. DUBOSC déces et expulsion pour Au 30 décembre 2020, aucun congé n’a été donné, le logement est toujours occupé de maniére illégale et la
occupation illicite dette atteint a la somme de 7 124.27 €.
jugement le 12 juillet 2021: bail résilié par effet du décés et expulsion ordonnée
logement abandonné repris par huissier le 2 novembre 2021
dossier a cl6turer
DIEPPE "val Druel - AcCtion en constatation de 1a VIadame U. SYIVIE etalt attributane d un appartement au type 1Z depurs 1€ 3U/ 1172018 Situe au
CRL 2021 15/01/2021 3.3 Immeuble Messidor 2 résiliation du bail par I'effet du Clos 2 Place des Acacias a DIEPPE. Elle est décédée le 23/04/2020.
Dlaco doc Acaciac décsc ot ovnuilcinn nonir Mancionrl Yvuon con ov.mari rovondinne lo droit a1 hail 3 12 cniite diy décoc do ca camnaone ot acciing
Appel- voir BCA 2019.09 n°9.4
Le Conseil des Prud’hommes du Havre a fait droit a la requalification d’un licenciement pour faute simple, avec
dispense de son préavis en licenciement sans cause réelle et sérieuse. Mme N avait été licenciée pour avoir refusé
Contestation d'un d’exécuter de fagon répétée, des taches relevant du point de vue de I’Etablissement de son emploi et missions,
AS 2021 15/01/2021 3.4 Affaires sociales Clos ayant notamment pour conséquence de retarder la mise en location de logements vacants. L'Office souhaite

licenciement - Appel

faire appel de la décision.

Affaire ayant fait I'objet d'un protocole d'accord transactionnel lors de la médiation en appel Mme N s'engage a
rembourser une partie des sommes auquelles |I'Office a été condamné en premiére instance, le quantum étant
manifestement trop élévé




CEJ

2021

15/01/2021

35

HENOUVILLE "Résidence
les Poiriers "

Responsabilité du bailleur

Clos

M et Mme B. sont locataires d'un pavillon sis 172 rue de Bethléem a HENOUVILLE depuis le 14 décembre 2016.
Ce pavillon a été acquis par I'Office de la SAS "Fonds du Val " en I'état futur d'achévement. Depuis I'entrée dans
les lieux, le logement des époux B. subit des problemes d'infiltrations d'eau provenant de leur salle d'eau et
d'isolation du pavillon. Le promoteur, pourtant relancé a maintes reprises n'est intervenu que tardivement et la
cause du désordre a perduré dans le temps.

CEJ

2021

15/01/2021

3.6

HENOUVILLE "Résidence
les Poiriers "

Reponsabilité du constructeur

Clos

La SAS "Fonds du Val " devenue SAS DPLE a vendu, a habitat 76, huit pavillons en |'état futur d'achévement a
HENOUVILLE - rue de Bethléem.

L'un d'eux, situé au 172, a subi des désordres, notamment des problemes d'infiltrations d'eau provenant de la
salle d'eau et d'isolation.

Cela a généré un trouble de jouissance pour les locataires dont l'indemnisation reléve du constructeur qui sera
associé a la transaction.

Etat de la procédure : en suspens
= solde a verser au promoteur = 22 150€ TTC ¢/ 1100€ indemnisation et établissement des plans par géométres

>19.01.2021 : appel en garantie du promoteur

>15.01.2021 : autorisation d'ester - 3.8

>15.01.2021 : signature et exécution de la transaction avec les locataires

>27.08.2019 : indemnisation locataires - 1100€

>03.05.2019 : RAR au promoteur - dde de DOE + PAC sur surconsommation électrique
>04.02.2019 : RAR au promoteur - dde de DOE - blocage appels de fonds 12 et 13 - 21 155€

CRL

2021

12/02/2021

6.1

GONFREVILLE L'ORCHER
Avenue Lénine |

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Depuis 2018, le voisinage de Madame G, se plaint régulierement d’odeurs nauséabondes, de vers, et de
moucherons émanant de son logement. De plus plusieurs fuites d’eau ont été constatées et ont difficilement été
résolues car les entreprises ont exercé leur droit de retrait.

Malgré les rappels au réglement général des locations dont un courrier notifié en date du 18/07/2018, un
courrier recommandé en date du 21/10/2020, deux sommations d’huissier du 30/11/2020 et 15/02/2019, et les
visites du garde assermenté et I'assistante sociale de secteur en 2018 ; il n’a pas été constaté d’amélioration de la
situation.

Madame est suivie depuis octobre 2018 par le CLIC et la MAIA (associations aidant au maintien a domicile des
personnes agées). Toutefois, le CLIC et la MAIA ont des difficultés a collaborer avec Madame car elle refuse toute
intervention dans son logement. En effet des aides ménageres de I'UNA avaient été mises en place mais celles-ci
ont exercé leur droit de retrait ou ont été congédiées par Madame G.

De plus, ’ATMP a été mandatée afin de mettre en place une sauvegarde de justice et de trouver une solution, soit
une hospitalisation de Madame et le nettoyage par une société de son logement en son absence, cela n’a pu
aboutir car I’h6pital a renvoyé Madame chez elle dans la journée.

Enfin une pétition datée du 23/11/2020, demandant a I'Office d’obliger Madame G a nettoyer son logement a été
signée par 17 locataires.

Un courrier a la Mairie informant de la situation a été envoyé le 24/11/2020.

assignation 04/02/2021

audience 12/04/2021, renvoyé 10 mai 2021

jugement rendu 13/09/2021: habitat76 a obtenu gain de cause (résiliation de bail et expulsion)

pas d'expulsion engagée car logement nettoyé: nouveau point a faire début 2022 avec le territoire sur cet aspect
pour voir si la procédure doit étre poursuivie ou pas

dossier a cl6turer




NOTRE DAME DE

Action en résiliation de bail
pour manquements au

Locataire depuis mars 2013, I'intéressé ne respecte pas le Reglement Général des Locations : depuis décembre
2019 il occasionne des nuisances sonores (éclats de voix, disputes, agressions verbales et menaces envers les
voisins, musique a fort volume...).

Le 10 janvier 2021, ce dernier a déversé du produit inflammable dans les parties communes de I'immeuble et mit
le feu volontairement, a la suite d’une altercation avec une voisine. L’intervention de la Police a permis d’éviter le
pire. Une plainte a été déposée le

10 janvier 2021. Monsieur est a ce jour incarcéré pour ces faits.

CRL 2021 12/02/2021 6.2 BONDEVILLE Il - 9 Rue de Reglement Général des Clos
la Paix, Immeuble Fréne Locations A noter que la Mairie a été informée par courrier du 19 janvier 2021 de la situation.
30/04/2021: assignation délivrée
13/09/2021 audience
10/06/2021: logement restitué
29/10/2021: jugement: habitat76 a obtenu gain de cause
dossier clos
Madame Josiane B était locataire d’un pavillon depuis le 12/04/2012 situé au 35, rue Philippe Zacharie au MESNIL
ESNARD. Madame Josiane B est décédée le 06/06/2020.
Madame Mélanie D, sa niéce, revendique le transfert du bail a son profit a la suite du déces de sa tante Madame
Josiane B et occupe actuellement ce pavillon sans droit ni titre. Cette demande lui a été refusée car Madame D ne
remplit pas I'une des conditions a savoir étre le descendant ou I'ascendant de la personne décédée.
Depuis le déces de Mme B, les indemnités d’occupation ne sont pas réglées et I'impayé sur ce logement s’éleve
donca2536.42 €.
Malgré les courriers circonstanciés en recommandé avec AR envoyés a Madame Mélanie D les 10/07/2020 et
06/11/2020 ; Madame ne manifeste pas la volonté de quitter le logement.
. . Par conséquent, I'Office n’a d’autre choix que d’engager une procédure judiciaire afin d’obtenir la restitution
Action en constatation de la , .
LE MESNIL ESNARD - 35 |résiliation du bail par I'effet du forcée du pavillon.
CRL 2021 12/02/2021 6.3 o . R ) Clos
rue Philippe Zacharie déces et expulsion pour . . , .
o Courrier au Maire en cours de rédaction.
occupation illicite
assignation délivrée 09/02/2021
audience 25/06/2021
renvoi 30/09/2021
renvoi 12/11/2021
délibéré fixé au 11/02/2022
11/01/2022 Jugement favorable
22/09/22 Locataire expulsée
Depuis février 2018, M D occasionne des troubles du voisinage, notamment des nuisances sonores, de jour
comme de nuit (musique a fort volume, invités bruyants, insultes, cris, regroupements dans les parties communes
sur fond d’alcool), un état d’ébriété quotidien et dés le matin, et son logement est insalubre (odeurs
nauséabondes, présence d’insectes). Ce Monsieur se promeéne sans pantalon dans les parties communes, dans
I'immeuble, et parfois s’endort sur le palier.
Action en résiliation de bail . . . . . . . .
. Malgré les multiples interventions du personnel de proximité et des pompiers, ainsi que les 2 sommations de
CANTELEU Quartier SUD pour manquements au L, . L. K .
CRL 2021 12/02/2021 6.4 Clos cesser les troubles délivrées en mai 2019 et février 2020, les nuisances ne cessent pas. Le voisinage est dans une

3éme TR

Réglement Général des
Locations

situation génante et non sécurisée pour leurs familles.
La mairie de Canteleu a été avertie en date 30/12/2020, le CCAS a tenté une action commune avec Habitat 76,
mais sans résultat.

action non engagée car information du déces de Mr ( 9 mars 2021) parvenue entre temps




DIEPPE "Neuville 3°™

Action en résiliation de bail
pour manguements au

Locataires depuis ao(t 2018, I'intéressée et son fils ne respectent pas le Réglement Général des Locations : depuis
janvier 2019, ils occasionnent des tapages diurnes et nocturnes (éclats de voix, musique a fort volume, disputes,
bruits de moteur...) tant au domicile que dans les parties communes de I'immeuble ou les proches abords. Le fils
génére des regroupements dans les parties communes occasionnant des salissures (papiers d’emballage, canettes
vides, mégots, crachats, sols encrassés par des taches d’huile, etc...). Il effectue des travaux de mécanique dans
les sous-sols et sur le parking.

De plus, le 2 février 2021, des propos menagants et insultants ont été proférés par la locataire envers la garde
particuliere de I'Office par téléphone, une main-courante a été déposée pour ces faits.

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 16 février 2021 de la situation

CRL 2021 12/03/2021 9.1 tranche" - Immeuble . " Clos
) Reglement Général des
Vallée de la Bethune Locations 02/04/2021: assignation délivrée
08/04/2021: incendie au logement => inhabitable le temps de stravaux de remise en état
06/05/2021: 1ere audience
02/09/2021 renvoi
14/10/2021 renvoi: dossier plaidé
16/12/2021: délibéré attendu (pas encore de décision rendue a ce jour 20/12/2021)
Mme a un autre logement depuis l'incendie du 08/04/2021 (pas chez H76)
16/12/2021 Jugment favorable rendu
22/02/2022 Logement rendu
Monsieur H n’occupe pas son logement depuis des années mais il souhaite le conserver.
Une procédure en abandon de logement avait été engagée en 2019. Cependant,
SAINT-AUBIN-LES-ELBEUF - . . Monsieur H s’était manifesté a la suite du constat d’abandon de I'Huissier de Justice. Par conséquent, la
CRL 2021 12/03/2021 9.2 Action en reprise de logement Clos i L A
"les Novales I" procédure avait été classée.
Locataire depuis mars 2017, I'intéressée et son fils ne respectent pas le Reéglement Général des Locations depuis
janvier 2020 : tapage au domicile et aux abords de la résidence, présence quasi-quotidiens du fils en compagnie
de plusieurs personnes dans les parties communes des immeubles du groupe du "Val Druel" ol sont occasionnées
des nuisances sonores, des salissures (urine, déchets, papiers d’emballage, mégots, restes alimentaires, etc.) et
des dégradations (caméras masqués, traces sur les murs...).
Action en résiliation de bail
CRL 2021 16/04/2021 5.1 DIEPPE "Les Albatros” pour manquements au Clos 08/06/2021: assignation délivrée

Réglement Général des
Locations

02/09/2021 audience
14/10/2021: renvoi
25/11/2021: renvoi + plaidoirie

déc 2021 : les troubles persistent mais il n'y a plus de dette
3/02/2022 Habitat 76 débouté de ses demandes. (plus de troubles)




MAROMMIE "Les Portes de

Action en résiliation de bail
pour manquements au

Depuis 2018 et malgre les courriers de I'Office, les interventions du personnel de proximite, des forces de I'ordre
et la sommation de cesser les troubles de jouissance délivrée par huissier de justice le 16 décembre 2020,
Monsieur G persiste a perturber la tranquillité du voisinage par des nuisances sonores a son domicile et dans les
parties communes de I'immeuble, notamment en laissant des groupes de jeunes entrer dans la résidence (alcool
et substances illicites consommées).

Les voisins se plaignent régulierement de ces nuisances (éclats de voix, hurlements, musique a fort volume, jets
d’objets par les fenétres)

De plus, Monsieur G a proféré des menaces a I'encontre de la gardienne d’"HABITAT 76.

CRL 2021 16/04/2021 >-2 la Ville" Réglement Général des Clos
Locations assignation délivrée le 30/06/2021
audience 18/10/2021
délibéré fixé 9 décembre 2021
dossier toujours en cours
9/12/2021 Jugement favorable
12/10/22 Locataire parti
Locataire depuis juillet 2018, Monsieur Y(sous curatelle renforcée UDAF) ne respecte pas le Réglement Général
des Locations, occasionnant de nombreuses nuisances a I'égard des autres locataires depuis novembre 2018. En
effet, I'intéressé posséde un chien de 2eéme catégorie pour lequel il n’a pas été en mesure de présenter des
documents en regle. Son chien est régulierement battu, aboie sans cesse et fait ses besoins dans les parties
communes. De plus, Monsieur Y cause des troubles a I'intérieur de son logement (musique a fort volume,
hurlements...), mais également dans les parties communes : seul ou avec d’autres individus (consommation
d’alcool, mégots de cigarettes par terre, bagarres...).
. o . Enfin, Monsieur est agressif envers les autres locataires (menaces y compris avec arme blanche, coups dans les
Action en résiliation de bail . . R
SOTTEVILLE LES ROUEN pour manquements au portes palieres, insultes, intimidation) . . . .
CRL 2021 16/04/2021 5.3 L, . L, Clos Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I'Office au locataire, les faits reprochés sont toujours
"Cité Grenet" Réglement Général des . i
Locations occasionnés.
assignation délivrée le 10/09/2021
audience le 03/12/2021
délibéré fixé 03/02/2022
déc 2021 les troubles persistent
3/02/2022 Jugement favorable. Loc toujours présent. Expulsion 2023 si pas de remise amiable.
Madame B est attributaire d’'un logement depuis octobre 2018. Depuis novembre 2018, elle occasionne des
troubles de voisinage dans le batiment ou elle occupe un logement (musique a fort volume, injures, éclats de
Voix, coups dans les murs, portes qui claquent, détritus et encombrants abandonnés dans les parties communes
et abords d’immeuble).
Une action en justice a été engagée en janvier 2020. 6 mois avant I'audience de juin 2020, Mme B n’occasionnait
plus de troubles, I'Office s’est donc désisté de sa demande en résiliation de bail. Une fois I'audience passée, les
. Lo . troubles du voisinage ont recommencé.
Action en résiliation de bail . - . L L
Un courrier du service contentieux lui a été adressé afin de la mettre en demeure de cesser les troubles avant
, pour manquements au , S . .
CRL 2021 16/04/2021 5.4 DARNETAL "Centre 2" Clos gu’une nouvelle procédure judiciaire soit engagée.

Réglement Général des
Locations

Les troubles n’ayant pas cessé, une sommation de cesser les troubles a été délivré par voie d’huissier de justice le
26/10/2020 mais de nouveaux faits ont été signalés en fin d’année et en mars 2021.

assignation délivrée 13 octobre 2021
audience 10 janvier 2022 a 16h
8/03/2022 Jugement favorable
02/05/22 Logement rendu




CANTELEU "Quartier Sud

Action en constatation de la
résiliation du bail par I'effet du

Le 19 juillet 2020, M. L G, titulaire du bail du logement sis 14 avenue de Versailles 76380 CANTELEU, est décédé.
Son fils, M. L R, persiste a occuper le logement depuis cette date et refuse de le libérer malgré les démarches du
garde particulier qui a tenté de négocier la remise des clés, les courriers qui lui ont été adressés et auxquels il n’a
pas donné suite, et les tentatives de sa sceur qui souhaitait régulariser la situation.

Par ailleurs, M. L R n’a pas fait de demande de relogement ni demandé le transfert du droit au bail et occupe les
lieux sans droit ni titre.

Sur le droit au transfert, M L R ne pourrait pas en bénéficier car il ne remplit pas les conditions (personne seule
pour un type 3 soit une sous occupation et incapacité financiére a en assumer le co(t car sans ressources).

Par ailleurs, il est souvent en état d’ébriété, et le logement est mal entretenu (dégradations, problémes
récurrents de puces et cafards). M. L ne veut pas quitter le logement, refuse tout accompagnement social et n’a

CRL 2021 16/04/2021 5.5 ame - . Clos o , o ) . o o . e
5°™ Tranche" déces et expulsion pour réglé aucune indemnité d’occupation depuis le déces de son pére. L'impayé locatif atteint a ce jour la somme de
occupation illicite 3572.34 €.
A ce jour, aucun congé n’a été donné et le logement est toujours occupé de maniére illicite.
assignation délivrée 26 juillet 2021
audience 22 novembre 2021
délibéré 20 janvier 2022
20/01/2022 Jugement favorable
23/06/22 M LR est décédé
Madame B souhaite I'indemnisation du préjudice qu'elle aurait subi du fait de la présence de punaises de lit et de
cafards dans le logement pour lequel elle a donné congé le 24 ao(t dernier.
Un refus lui a été opposé, motivé par le constat que seul son logement était impacté.
CEJ 2021 28/05/2021 8.3 OISSEL "Cité Bel Air" Responsabilité du bailleur Clos Etat d’avancement de la procédure :
17.01.22 : jugement qui déboute Mme de ses demandes - condamnation a 100 € eu titre de l'article 700
30.11.21 : audience de plaidoirie
22.04.21 : assignation
Le 16 mars 2020, un jugement en résiliation de bail a été rendu pour Monsieur HG, titulaire d’un bail sis
IMMEUBLE LES TEINTURIERS 3 SQUARE JACQUARD 76160 DARNETAL.
Le 08 juillet 2020, M. H est décédé. Un état des lieux de sortie avait été prévu le 16/12/2020 avec M. P qui vivait
avec son beau-pere, mais il ne s’est pas présenté.
Il persiste a occuper le logement depuis cette date, refusant de le libérer malgré les courriers qui lui ont été
adressés et auxquels il n’a pas donné suite, ainsi que les tentatives de son frére qui souhaitait régulariser la
situation.
Par ailleurs, M. P n’a pas fait de demande de relogement et occupe les lieux sans droit ni titre.
Action en constatation de la
résiliation du bail par 'effet du M. P ne peut prétendre au transfert de bail car il n’est pas descendant de M. H mais le fils de feue Mme H.
CRL 2021 28/05/2021 8.4 DARNETAL "Centre 2" P Clos

déces et expulsion pour
occupation illicite

L'impayé locatif d( par M. P atteint a ce jour la somme de 3370,76 € (du 09/07/2020 au 07/05/2021).
A ce jour, les clés n’ont pas été restituées et le logement est toujours occupé de maniére illégale.

assignation délivrée 25 juin 2021

audience le 18 octobre 2021

délibéré 9 décembre 2021 (décision non encore regue a ce jour 22 décembre)
9/12/2021 Jugement favorable

29/09/2022 Locataire expulsé




CRL

2021

18/06/2021

6.1

MONTIVILLIERS "Belle Etoil

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Depuis septembre 2020 (date d’entrée dans les lieux), I'intéressé occasionne d'importants tapages diurnes et
nocturnes (musique a tres fort volume sonore, des cris, des allées et venues, des hurlements, des bagarres, etc.),
tant dans son logement que dans les parties communes de I'immeuble. Par ailleurs, Monsieur L s’est aussi montré
insultant voire menagant auprés de certains voisins qui lui auraient demandé de baisser le niveau sonore ou qui,
excédés, ont fait appel aux services de Police. Aussi, il a a plusieurs reprises, garé son véhicule sur des
emplacements non autorisés, bloquant ainsi certains autres locataires (impossibilité de sortir de leur garage).

Malgré les nombreuses interventions du personnel de proximité, de la Police ; ainsi que les deux sommations
délivrées par I'huissier de justice de cesser les troubles de voisinage, les tapages ne font que s’intensifier et
certains locataires voisins ont demandé une mutation ou ont menacé de donner leur préavis si la situation
perdurait.

A noter que la Mairie a été informée de la situation par courrier du 26/04/2021.

jugement le 15 novembre 2021: résiliation prononcée, expulsion ordonnée sans délai

commandement de quitter les lieux délivré fin déc, réquisition a suivre pour expulsion 2022 (concours de la force
publique nécessaire) car les troubles perdurent + aucun versement

dossier a cl6turer

CRL

2021

18/06/2021

6.2

LE TREPORT "C. SAINT
SAENS - LOPOFA"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Locataires depuis mai 2017, I'intéressé ne respecte pas le Réglement Général des Locations et présente un
comportement dangereux pour la sécurité du voisinage, entrainant le dépot de plusieurs plaintes. Les résidents et
I'équipe de proximité constatent des tapages diurnes et nocturnes (cris, musique a fort volume, bagarres, allées
et venues bruyantes...) tant au domicile que dans les parties communes de I'immeuble, pour lesquels les services
de gendarmerie interviennent assez régulierement. Par ailleurs, le jet de déchets et objets divers par les fenétres
du logement situé au 4éme étage avec la volonté délibérée de viser les passants est également constaté. Des
agressions verbales récurrentes et des menaces envers les résidents dont une physique avec arme blanche a
I'encontre d'un agent d’habitat 76 en charge d'une mission de service public a entrainé un dépét de plainte.

Malgré les nombreuses interventions du personnel de proximité, ainsi que deux sommations délivrées le
17/07/2019 et 09/07/2020 par I’huissier de justice de cesser les troubles, le comportement du locataire n’a pas
changé.

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 30 avril 2021 de la situation.

03/08/2021: assignation délivrée

07/10/2021: audience

18/11/2021: renvoi avec plaidoirie

délibéré attendu 21/01/2022 avec nouveaux éléments transmis en cours de délibéré

24/01/22 Jugement favorable
24/06/2022 Logement rendu




Action en constatation de la
résiliation du bail par I'effet du

Le 19 avril 2020, Monsieur EP D, titulaire du bail du logement sis 61, rue Henri DUNANT, 7600 ROUEN, est
décédé.

Habitat 76 a été informé du déces uniquement en septembre 2020 lors d’une visite a domicile, par la Chargée de
Coordination Sociale, lors de laquelle elle a rencontré Monsieur E P M, fils de

Monsieur E P D qui a indiqué vivre dans le logement. L'intéressé a pris I'engagement de faire les démarches
nécessaires pour régulariser la situation mais aucune suite n’a été donnée. Puis, plus aucun contact n’a été établi
avec lui. L’acte de décés n’a été obtenu auprés de la mairie qu’en janvier 2021.

Le 18 mars 2021, le Tribunal Judiciaire de ROUEN a, par ordonnance, autorisé habitat 76 a procéder a I'inventaire
des biens mobiliers dépendants de la succession de Monsieur EP Dainsi qu’a I’enlévement de ces derniers. En
voulant dresser le PV de constat d’inventaire le 29 mars 2021, I'Huissier de justice a rencontré Monsieur EP M
qui a indiqué occuper le logement. Le méme jour, Monsieur E P M a contacté I'Office pour obtenir un transfert de
bail mais il ne détient plus de titre de séjour valide et n’a toujours pas fait de démarche pour en obtenir le
renouvellement.

Monsieur n’a plus jamais pris contact avec I'Office a la suite de cet appel téléphonique et n’a plus répondu aux

CRL 2021 18/06/2021 6.3 ROUEN Chatelet déces et expulsion pour Clos différentes relances qui lui ont été faites. Aussi, il n’a transmis aucun document a I’Office en vue de régulariser sa
occupation illicite situation lui permettant de se maintenir dans ce logement.

A ce jour, Monsieur E P M persiste a occuper le logement sans droit ni titre, malgré la mise en demeure de quitter
les lieux qui lui a été adressée le 13 avril 2021. Par ailleurs, les indemnités d’occupation ne sont pas réglées depuis
le mois de mai 2020. La dette actuelle s’éléve a la somme de
5914,99¢.
assignation délivrée 21/07/2021
audience le 22/11/2021
délibéré fixé au 20/01/2022
20/01/2022 Jugement favorable
05/10/22 Logement rendu
AU COUTS d¢ 13 Tealsation ae 13 prestation a¢ TeSIaentransation CONTIee a IVITNErar SEFVICe en ZUL3, T a ete constate
la non-tenue de la peinture sur les clétures. Le prestataire a tenté de trouver une solution amiable avec son
fournisseur Germiny en vain. Aussi a -t'il diligenté en 2015 une mesure d'expertise judiciaire auprés du Tribunal
de Commerce a son encontre et a laquelle I'Office était partie.
Compte tenu des parties en présence, et particulierement de la sous-traitance du fournisseur de prestations a des
entreprises espagnoles, I'expertise a perduré, et ce d'autant plus que Mineral Service a été placée en liquidation
judiciaire en 2018.
L'Expert a déposé son rapport en 2019 : il reconnait le préjudice subi par habitat 76, I'ouvrage n'étant pas
durablement protégé

CEJ 2021 08/10/2021 11.1 DIEPPE Val Druel Exécution du MA 2013-020 Clos En janvier 2020, GERMINY a assigné ses cocontractants afin d'étre garanti de toutes condamnations prononcées a

son encontre sur le fondement de |'expertise.
Toutefois, s'agissant initialement de I'exécution d'un marché public, par jugement en date du 17 mai 2021, le
Tribunal de Commerce s'est déclaré incompétent au profit du Tribunal Administratif.

> 2022 : CA se déclare TC compétent sauf pour demande H76 qui reléve du TA
>15.05.21 : jugement TC - compétence TA

>15.11.2019 - dépot du rapport d'Expertise jud : cause exclusivement due a la fabrication
2012 - 11 attrihntaira . DC offactiida




AS

2021

08/10/2021

11.3

Affaires sociales

Recouvrement de sommes
indument pergues

Clos

Le salarié s'est vu notifier un licenciement le 6 octobre 2017 pour faute grave.

Il reste redevable envers I'Office d'une somme totale de 5998,01 euros, notamment en raison d’un trop pergu de

salaire et dépassement de I'utilisation de son véhicule professionnel. Habitat 76 a récupéré en partie les fonds sur
les droits a chdmage avec son accord. Toutefois, bien qu’ayant retrouvé un emploi, M. N a déclaré aux services de
I’Office — auto-assureur - qu'’il était toujours a la recherche d’un emploi. Ainsi, entre la reprise d’activité et I'alerte
de Pole emploi M. N s’est vu servir des droits a chdmage indus par I'Office en plus de ses rémunérations.

M. N a en conséquence creusé sa dette auprés d’habitat 76 en la passant a

10 323,04 €. Habitat 76 est fondé a récupérer les trop pergus devant le Tribunal correctionnel et le TGI.

Etat d’avancement de la procédure :

M N ayant rompu sa derniére relation contractuelle a I'amiable, sollicite la reprise du versement de ses droits a
chomage auprés de I'Office, ayant pergu une indemnité de départ conséquente (100 KE) une saisie arrét sur
compte a été sollicitée en urgence pour solder les dettes de M N aupres de I'Office avant la reprise des
versements des droits ARE

Demandes de remboursement restées lettre morte -

14 février 2019 : rejet d’ordonnance d’une injonction de payer au motif qu’il y a nécessité de débat.

16 février 2018 : sommation de payer par huissier

20 octobre 2017 : mise en demeure 27 janvier 2022 assignation au TJ de Pontoise apres avoir récupérer les
éléments de preuve que M N a bien travaillé et c'est vu servir des droit ARE indus par I'Office, a I'occasion d'une
réinscription au chomage

2 juin 2022 : Le Tribunal judiciaire de Pontoise condamne M N a rembourser a I'Office le trop pergu de droits ARE
mise en recouvrement des sommes par voie d'huissier

CRL

2021

08/10/2021

11.4

LE HAVRE "Mont Gaillard
Catherine 2"

Action en résiliation de bail
pour occupation illicite

Clos

Mme B Jocelyne est décédée le 24 juillet 2020, elle était seule signataire du bail.

M. B Fabrice, son fils, vivait auparavant a BREST, il est arrivé au HAVRE suite au décés de sa mere, provisoirement,
puis n’ayant ni emploi ni logement, il a décidé de rester au HAVRE dans le logement de sa mere. Il héberge un
ami, qui lui préte de I'argent car M. B n’a aucune ressource, il ne dispose d’aucune piece d’identité.

Il'y a un manque d’entretien du logement, une odeur nauséabonde émane de celui-ci, le gaz est coupé, M. fait
venir beaucoup de personnes dont certaines en état d’ébriété, a comportement agressif. |l passe ses journées a
faire la manche dans la rue.

Un diagnostic social a été réalisé en février 2021 par la Chargée de coordination sociale, compte tenu de son
comportement et de la situation actuelle, il est préférable que M. B soit orienté vers une structure adaptée en
premier lieu. L'intéressé a été aiguillé par I'Office dans les démarches a effectuer ; se domicilier a la croix rouge,
ouvrir des droits au Péle emploi avec I'assistante sociale et aller en mairie pour faire une demande de carte
d’identité, mais M. B n’a effectué aucune démarche et ne souhaite pas intégrer un hébergement adapté.

A ce jour, aucun congé n’a été donné, le logement est toujours occupé de maniere illégale et la dette atteint a la
somme de 5 792.47 €.

audience le 13 décembre 2021, délibéré 16 février 2022
procédure maintenue pour la dette car logement abandonné, repris par huissier le 19 novembre 2021




MONTVILLE "Le Mont Real

Action en résiliation de bail
pour manquements au

Depuis mai 2019 et malgré les interventions du personnel de proximité, des forces de I'ordre, de la mairie, des
courriers de I'Office et des 2 sommations de cesser les troubles des 9 juillet 2020 et ler juin 2021, Madame L, ses
filles et leurs invités réguliers persistent a perturber la tranquillité du voisinage par des nuisances sonores au
domicile et dans les parties communes (alcool et substances illicites consommées).

Les voisins se plaignent régulierement de ces nuisances (cris, bagarres, claguement de portes, allées et venues
incessantes et bruyantes, fumées de cigarettes et autres substances, salissures).

En outre, Madame L est redevable d’'une somme de 4681.09 € (aucun reglement de sa part depuis mars 2020).
A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyé le 31 ao(t 2021.
27/12/2021: assignation en cours de délivrance

Audience prévue le ler avril 2022
08/07/2022 Jugement favorable
26/12/22 Logement rendu

CRL 2021 08/10/2021 11.5 " . ., Clos
1] Réglement Général des
Locations
Action en résiliation de bail
our manquements au
CRL 2021 08/10/2021 11.6 DIEPPE "Val Druel I" P g Clos

Réglement Général des
Locations

TTTTTETESSEE ETSOTTTITS TTE €T UCTODUTE ZUUS SO TOCAtaTeS UEPUTS TEVITET ZUT7- DEPUTS TETTIIEE UdTTS TES TTEUX, TE TTTS|
de la locataire ne respecte pas le Réglement Général des Locations. En effet, I'Office dispose d’éléments attestant
d’infractions graves, nombreuses et répétées, commises par le fils (28 proces-verbaux d'audition et de rapports,
plaintes, témoignages de résidents, PV de constat issus de la vidéoprotection...) qui : participe a des
regroupements, quasi-quotidiens, qui occasionnent des tapages, des salissures et des dégradations dans les
parties communes, voire entravent la libre circulation. Il est également a |'origine d’agressions sur des locataires ;
a participé activement le 9 mai 2021 a une agression physique en bande pour laquelle certains mis en cause
majeurs ont été sanctionnés par des peines de prison ferme (pour ce dernier nous n’avons pas connaissance de la
condamnation).

Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I'Office a la locataire en titre, les faits reprochés a son fils
sont toujours occasionnés (derniére en date tapages et menaces d’une locataire le 20 juin 2021).

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 9 ao(it 2021 de la situation et que ce dossier fera I'objet
d’une procédure de résiliation commune (dossiers évoqués a la méme audience) avec trois autres dossiers
comportant des faits similaires.

assignation délivrée 14/10/2021
16/12/2021 audience plaidée
délibéré fixé 18/02/2022

03/03/22 Jugement favorable
21/04/22 Logement rendu




CRL

2021

08/10/2021

11.7

DIEPPE "Val Druel I"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

Général des Locations. En effet, |'Office dispose d’éléments attestant d’infractions graves, nombreuses et
répétées au Réglement Général des Locations (10 procés-verbaux d'audition et de rapports, plaintes,
témoignages de résidents, PV de constat issus de la vidéoprotection...) : regroupement dans les parties
communes, occasionnant salissures et dégradations ; abandon de caddies de supermarché dans le hall de
I'immeuble ; utilisation d’un barbecue a charbon sur le balcon ; jet de mégots de cigarettes par les fenétres du
logement ; tapages réguliers diurnes et nocturnes (musique a fort volume, invités bruyants, cris, coups dans les
portes paliéres, bagarres...) ; détention de chien de 2éme catégorie pour lequel ils n’ont pas fourni les documents
obligatoires. En outre, Mr a participé activement, le 09/05/2021, a une agression physique en bande, pour
laquelle, lui-méme et certains mis en cause majeurs, ont été sanctionnés par des peines de prison ferme.

Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I’Office a Monsieur, locataire en titre, les faits reprochés sont
toujours occasionnés.

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 9 ao(it 2021 de la situation et que ce dossier fera I'objet
d’une procédure de résiliation commune (dossiers évoqués a la méme audience) avec trois autres dossiers
comportant des faits similaires.

assignations 14/10/2021 (Mme) + 30/11/2021 (Mr)
16/12/2021: audience
renvoi 13/01/2022 pour prise d'avocat par la partie adverse

28/01/2022 Logement rendu
24/06/2022 Jugement avec délai de paiement. Désistement sur fondement de stroubles cf départ

CRL

2021

08/10/2021

11.8

DIEPPE "Val Druel I"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

VIONSTEUT et IVladame R SoNt locataires depurs novembre Z007. Depuis ZUL7, VIONSIEur et 1eurs 3 entants (0euxX
fils nés en novembre 2000 et en juin 2002 et une fille née en ao(t 2004) ne respectent pas le Réglement Général
des Locations. En effet, I'Office dispose d’éléments attestant d’infractions graves, nombreuses et répétées,
commises par leurs enfants (14 procés-verbaux d'audition et de rapports, plaintes, témoignages de résidents, PV
de constat issus de la vidéoprotection...) qui participent a des regroupements, quasi-quotidiens (occasionnant des
tapages, des salissures et des dégradations dans les parties communes, voire entravent la libre circulation). En
outre, le fils né en juin 2002 a participé activement, le 09/05/2021, a une agression physique en bande, pour
laquelle certains mis en cause majeurs ont été sanctionnés par des peines de prison ferme. Malgré de nombreux
rappels a I'ordre effectués par I'Office a Monsieur et Madame R, locataires en titre, les faits reprochés sont
toujours occasionnés.

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 9 ao(it 2021 de la situation et que ce dossier fera I'objet
d’une procédure de résiliation commune (dossiers évoqués a la méme audience) avec trois autres dossiers
comportant des faits similaires.

assignation délivrée 14/10/2021
audience 16/12/2021

délibéré fixé 18/02/2022
3/03/2022 Jugement favorable
20/05/2022 Logement rendu




CRL

2021

08/10/2021

11.9

DIEPPE "Val Druel I"

Action en résiliation de bail
pour manguements au
Réglement Général des
Locations

Clos

L'intéressé et son fils, né en avril 1999, sont locataires depuis mars 2008. Depuis 2017, le fils ne respecte pas le
Réglement Général des Locations. En effet, I'Office dispose d’éléments attestant d’infractions graves, nombreuses
et répétées, commises par le fils (27 procés-verbaux d'audition, rapports, plaintes, témoignages de résidents, PV
de constat issus de la vidéoprotection...) qui participe a des regroupements, quasi-quotidiens (occasionnant des
tapages, des salissures et des dégradations dans les parties communes, voire entravent la libre circulation) et est
a l'origine, le 09/05/2021, d’une agression physique en bande pour laquelle certains mis en cause majeurs, dont
ce dernier, ont été sanctionnés par des peines de prison ferme (pour lui 24 mois dont 12 avec sursis probatoire).
Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I’Office au locataire en titre, les faits reprochés a son fils sont
toujours occasionnés.

A noter que la Mairie a été informée par courrier du 9 ao(it 2021 de la situation et que ce dossier fera I'objet
d’une procédure de résiliation commune (dossiers évoqués a la méme audience) avec trois autres dossiers
comportant des faits similaires.

Etat d’avancement de la procédure : dossier clos

27/05/2022 jugement condamnation a paiement. Désistement sur fondement des troubles cf départ
04/02/2022 Logement rendu

audience 16/12/2021- renvoyée 13/01/2022 pour prise d'avoat par la partie adverse

assignation délivrée le 14/10/2021

CRL

2021

29/10/2021

3.1

LE HAVRE "Francois 1%

Action en constatation de la
résiliation du bail par I'effet du
déces et expulsion pour
occupation illicite

Clos

Monsieur D est occupant du logement 3510401.02.03.00.001, au 37 rue F LEMAITRE au HAVRE et revendique le
droit au bail a la suite du déces de sa mére, Madame D, en décembre 2020. Cependant, malgré ses nombreuses
années de présence, le transfert du bail ne peut lui étre accordé car Monsieur D ne remplit pas les conditions
légales prévues aux articles 14 et 40 de la loi du 6 juillet 1989 modifiée par la loi du 25 mars 2009 :ily a
inadéquation entre la composition de son foyer (célibataire sans enfant) et la typologie de I'appartement (T4).
Afin de contourner la réglementation Monsieur D et sa sceur Madame D, locataire également d’habitat 76 dans
un autre appartement sur le méme groupe, ont souhaité devenir colocataires de cet appartement. Cette
possibilité n’est pas envisageable sans restitution au préalable des lieux et serait de nouveau contraire aux régles
en vigueur, sans apporter de réponse a la sous occupation.

Par ailleurs, Monsieur D a fait part de son intention de se porter acquéreur du logement qu’il occupe. Toutefois,
sa qualité d’acquéreur descendant n’est pas recevable car Madame D était déja décédée au moment de sa
demande.

Malgré les courriers circonstanciés en recommandé avec AR envoyés a Monsieur D les 21/01/2021, 19/03/2021
et 17/06/2021, I'intéressé refuse de quitter le logement et maintient sa demande de transfert de bail. Aussi, il n’a
pas donné suite aux diverses sollicitions par SMS, mail et téléphoniques du mois d’aolt 2021 afin de négocier une
restitution amiable avant la procédure judiciaire.

Etat d’avancement de la procédure : dossier clos
04/07/22 Logement rendu

14/03/2022 Jugement favorable

audience 10/01/2022

assignation 28/10/2021




PETIT-COURONNE "rue M.

Action en résiliation de bail
pour manquements au

Madame D est attributaire d’un logement depuis le 11 octobre 2019.

Depuis avril 2021, Madame occasionne d’importants troubles de voisinage et perturbe régulierement la
tranquillité des résidents (odeurs nauséabondes venant de son balcon, insultes envers ses voisins, nuisances
sonores, disputes...)

Malgré les rappels au Reglement Général des Locations de I’Office, a la suite des interventions du personnel de
proximité, courriers recommandés et lettres simples du 01/04/2021, 29/04/2021 29/06/2021, 03/08/2021,
11/08/2021, 09/09/2021 et 14/09/2021 ou par sommation délivrée par huissier de justice du 16/06/2021 et

CRL 2021 29/10/2021 3.2 Cadot" Réglement Général des Clos convocation du 02/08/2021, les troubles perdurent.
Locations.- La mairie a été informée par courrier du 13/09/2021 de la situation.
Etat d’avancement de la procédure : dossier clos
22/07/2022 Logement rendu
31/05/2022 Jugement favorable
audience 04/02/2022
assignation 18/11/2021
Monsieur et Madame DR sont attributaires d’un appartement type T4 depuis le 18 janvier 2001 situé avenue du
Bic Auber, Batiment La Poterie Paternus a SAINT ETIENNE DU ROUVRAY.
Nonobstant le congé regu le 12 septembre 2019, Monsieur DRse maintient toujours dans le logement. Madame
DR a elle quitté les lieux.
En outre, le couple, qui est aujourd’hui séparé de fait, est solidairement redevable de la somme de 4 559.87%€,
représentant plus de 7 échéances impayées.
Malgré les courriers circonstanciés en recommandé avec AR envoyés aux intéressés le 13/09/2019, le
. . 19/02/2020, le 23/10/2020, la tentative de mutation par I’équipe sociale vers un logement plus petit, moins
SAINT ETIENNE DU Action en constatation de la onéreux n’a pu aboutir faute de coopération de Monsieur.
CRL 2021 29/10/2021 3.3 . résiliation du bail par I'effet de Clos o 3 . . AN . . o
ROUVRAY "Bic Aubert" L , Les différents échanges afin que le logement soit restitué a I'amiable n’ont pas permis de libérer le logement.
la validation de congé
Etat d’avancement de la procédure : dossier clos
29/12/22 Loc toujours dans les lieux
23/03/2022 Jugement favorable
audience 28/01/2022
assignation délivrée le 28/10/2021 a Mr et le 02/11/2021 a Mme
Madame L a emménagé le 08 ao(t 2020 et déménagé le 18. Elle réclamait une indemnisation de 1 500 € au titre
de nuisances olfactives intenables ayant aggravé son état de santé, et produisait les certificats médicaux le
justifiant. Apres conciliation, habitat 76 a pris en charge le montant des travaux de peinture (300 €) ayant
, . . amélioré le logement, pour partie les frais de déménagement (720 €) et la dette locative de 70,40 €, pour un
CEJ 2021 26/11/2021 12 CANTELEU "Résidence RobgdTransaction Clos

montant de 700€ en solde de tout compte. Le protocole ayant été perdu par le Conciliateur a été resigné le 05
octobre, et
le reglement a été effectué par cheque regu le 29 octobre 2021




LE HAVRE "Résidence

Appel BCA 2020.11 n°6.4

Le 29 juin 2020, un incendie est survenu dans I'appartement de la locataire Madame T, entrainant un important
enfumage général de I'appartement endommageant les parties immobilieres, les installations techniques, les
embellissements ainsi que la totalité du mobilier des locataires.

Aprés enquétes des services de Gendarmerie, il s'avére que cet incendie est volontaire, Madame ayant avoué
avoir détérioré volontairement 'appartement.

Le 27 octobre 2020, le tribunal correctionnel du Havre I'a condamné a dix mois d'emprisonnement ferme et a 7
500 euros en réparation du préjudice matériel subi par habitat76.

CEJ 2021 17/12/2021 5.1 ) procédure pénale - appel Clos
Mont Gaillard Dubosc" s L, . . N . S
Un appel a été interjeté le 12 février 2021 par le substitut aupres du Tribunal judiciaire du Havre et par la
prévenue a I'encontre de ce jugement.
Etat d’avancement de la procédure : dossier clos
recouvrement en cours
31.01.2022: audience devant la chambre des Appels Correctionnels de la Cour d'Appel de Rouen / confirmation
désistement
26.01.2022 : désistement de Madame
27.10.2020 : jugement du tribunal correctionnel
Depuis le mois de février 2018, malgré les différents courriers de I'Office, les interventions du personnel de
proximité, de la Police Municipale et les 3 sommations de cesser les troubles délivrées par Huissier de justice les
13/09/18, 26/06/2020 et 26/03/2021, Monsieur V persiste a perturber la tranquillité du voisinage par des
nuisances sonores diurnes et nocturnes tant a son domicile que dans les parties communes.
Le voisinage se plaint régulierement de ces nuisances (musique a fort volume, cris, éclats de voix, allées et venues
Action en résiliation de bail bruyantes, bagarres, coups dans les murs).
CRL 2021 17/12/2021 5.2 MONTVI.LLE "Vallée p?ur manque’mc,ents au Clos A noter qu’un courrier a I'attention de la mairie a été envoyé le 10 novembre 2021.
Cardonville" Réglement Général des
Locations.- Etat de la procédure : dossier clos
01/07/22 Jugement favorable
16/05/22 Logement rendu
27/12/2021 Dossier confié a |'avocat. Attente du projet d'assignation.
Tocataire depuis juin 2019, Madame D (sous curatelle rentorcee UDAF] ne respecte pas le Reglement General des
Locations, occasionnant de nombreuses nuisances a I'égard des autres locataires depuis mars 2020. En effet,
I'intéressée fait du tapage diurne et nocturne en écoutant de la musique a fort volume et en chantant les fenétres
grandes ouvertes.
Madame est agressive envers les autres locataires (insultes, crachats, projection d’objets depuis son balcon).
Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I'Office a la locataire, une sommation, de cesser les troubles,
. o ) délivrée le 21 juin 2021 par Huissier de justice et I'intervention de la police, et les alertes données a I"'UDAF, les
Action en résiliation de bail faits reprochés sont toujours occasionnés.
MAROMME "Rue des pour manguements au R . . L, 3
CRL 2021 17/12/2021 5.3 Clos A noter qu’un courrier a I'attention de la Mairie a été envoyé le 05 octobre 2021

Belges I"

Reéglement Général des
Locations.-

Etat de la procédure : dossier clos

01/04/22 Désistement Habitat cf départ

11/03/22 Logement rendu

assignation transmise a 'avocat le 03/12/2021 en attente date de délivrance (relance faite le 17/12)




LE HOULME "le Clos Saint

Action en contestation de la
résiliation du bail par I'effet du

Monsieur D était locataire d’un appartement de type 2 depuis le 27 juin 2017 situé au 1, rue de la Rougemare
76770 LE HOULME. L’intéressé est décédé le 21 avril 2020.

Par courrier du 6 mai 2020, Madame D a sollicité le transfert du bail de son pére, a la suite du décés de celui-ci,
au profit de Monsieur B-D, ami de Monsieur D, hébergé par celui-ci depuis 2019. Ce transfert lui a été refusé car
I'intéressé ne remplit pas I'une des conditions requises a savoir étre le descendant ou I'ascendant de la personne
décédée.

CRL 2021 17/12/2021 5.4 o L . Clos
Martin"- déces et expulsion pour
occupation illicite.- p
P Etat de la procédure : dossier clos
29/12/22 M. B toujours dans les lieux. Expulsion 2023 si Monsieur ne part pas.
08/06/2022 Jugement favorable
CE 2021 17/12/2021 55 Territoire Rouen/Elbeuf  |Transaction Clos Décompte général du n'_@rchf MA 2018-021 "travaux de modernisation intérieure des logements dans divers
groupe de la Seine-Maritime" - lot 2
SAINT-ETIENNE-DU-
CEJ 2021 17/12/2021 6 s R Transaction Clos Indemnisation dégat des eaux - 400 €
ROUVRAY "Bic Auber |
Madame M était locataire d’un pavillon de type 3 depuis le 08 juin 2011 situé au 4, Résidence Le Paradis 76440
SOMMERY. Lintéressée est décédée le 22 janvier 2020.
Par courrier du 28 février 2020, Monsieur B a sollicité le transfert du bail de sa meére a son profit. Ce transfert lui
a été refusé car l'intéressé ne remplit pas I'une des conditions requises a savoir I'ladaptation du ménage a la taille
du logement.
Néanmoins, lors de la visite du garde assermenté d’habitat 76, Monsieur B I'a informé que sa compagne était
enceinte. Du fait de ce nouvel élément, habitat 76 a accepté de réétudier la demande de transfert du bail.
Cependant, Monsieur B n’a jamais transmis les pieces justificatives.
Acti tatation de |
récsill(i)antizrrj\ccloun;aa;l @ a:(r)rl]'ef(fee:du Malgré les courriers circonstanciés en recommandé avec AR envoyés a I'intéressé le 13 mars 2020, le 15 mars
CRL 2022 14/01/2022 6.1 SOMMERY "le Paradis" P Clos 2021 et le 16 ao(t 2021 pour procéder a la restitution du logement ; celui-ci se maintient toujours dans les lieux.

déces et expulsion pour

occupation illicite

Depuis le déces de Madame M, Monsieur B occupe donc ce pavillon sans droit ni titre et les indemnités
d’occupation ne sont pas réglées. L'impayé s’éleve a la somme de 10 499,62 euros a ce jour.

Par conséquent, I'Office n’a d’autre choix que d’engager une procédure judiciaire afin d’obtenir la restitution
forcée du logement. La mairie a été informée de la procédure engagée.

Etat de la procédure : dossier clos
15/12/22 CQL Délivré
25/10/2022 Jugement favorable




CRL

2022

14/01/2022

6.2

NOTRE-DAME-DE-
BONDEVILLE "rue du
Maréchal Juin"

Action en défense en appel
suite jugement résiliation pour
occupation illicite

Clos

Appel BCA 2020.11 n°6.1

En juin 2020, a la suite d’'une enquéte de voisinage et de la présence d’un autre nom sur la boite aux lettres que
celui du locataire en titre, il a été identifié que le signataire du bail ne résidait plus dans le logement et que
d’autres personnes I'occupaient de maniere illégale.

Une assignation a été délivrée le 30 novembre 2020 et un jugement a été rendu le 18 mai 2021 confirmant
I'occupation illicite, exigeant la restitution du logement et ordonnant I’expulsion a défaut de départ volontaire.
Monsieur D a fait appel de ce jugement par déclaration du 02 juillet 2021.

Il a depuis rendu son logement mais il est nécessaire qu’habitat76 se constitue sur cet appel afin de confirmer sa
position

Etat de la procédure : dossier clos
16/06/22 Arrét appel favorable

CRL

2022

14/01/2022

6.3

DIEPPE "le Val Druel 3"

Action en défense en appel
suite jugement refus transfert
de bail

Clos

Appel BCA 2021.01 n°3.3

A la suite du décés de Madame O, titulaire du bail, Monsieur L a sollicité le transfert du bail a son profit, ce qui lui
a été refusé car il ne remplit pas la condition d’une occupation commune d’un an minimum. Face a son refus de
libérer les lieux, une action en justice a été engagée a son encontre, qui a abouti a un jugement rendu le 25 mai
2021 actant le statut d’occupant sans droit ni titre de Monsieur L et ordonnant la restitution du logement.
Monsieur a fait appel de ce jugement par déclaration du 1er juillet 2021

Etat de la procédure : dossier clos
20/07/2022 Expulsion
24/03/22 Appel favorable a Habitat 76

CRL

2022

20/05/2022

9.2

PETIT-COURONNE "Bel Air
III

Action en contestation de la
résiliation du bail par I'effet du
déces et expulsion pour
occupation illicite.-

Clos

Madame S était locataire d’un pavillon de type T5 depuis le 01/07/1977 situé a PETIT COURONNE. Elle est
décédée le 11/11/2020. Monsieur S, son fils, revendique le droit au bail a la suite du décés de sa mére et il occupe
actuellement le logement. Il a demandé par courrier le transfert du bail a son profit, mais celui-ci lui a été refusé
par réponse du 30/12/2020 car il ne remplit pas les conditions Iégales prévues aux articles 14 et 40 de la loi du 6
juillet 1989 modifiée par la loi du 25 mars 2009 : il y a inadéquation entre la composition de son foyer (Célibataire
sans enfant) et la typologie du pavillon (T5) impliquant une sous-occupation des lieux. Malgré les courriers
circonstanciés en recommandé avec AR adressés a Monsieur S le 30/12/2020 et le 22/04/2021, lui apportant
toutes les précisions sur les raisons opposées a ces diverses demandes, I'intéressé refuse de quitter le logement
malgré les propositions de relogement faites par |'Office et maintient sa demande de transfert de bail.

Etat de la procédure : dossier clos
16/12/22 CQL délivré
27/10/22 Jugement favorable




CE)

2022

20/05/2022

9.4

MONTVILLE Mont Real |

Transaction

Clos

Vos services ont été sollicités par les héritiers de Madame L afin d'acheter le garage construit par leurs parents,
dans les années 1950, a c6té de ceux dont I'Office est propriétaire, rue du Colonel Raynald a MONTVILLE.
Toutefois, aucune autorisation n'ayant été retrouvée, le garage s'avere une construction sur le sol d'autrui et
relever de 'article 555 du code civil. Les services techniques et de gestion locative jugeant opportun pour I'Office
d'en conserver la propriété, une indemnité couvrant le co(it des matériaux et le prix de la main-d'ceuvre estimés a
la date du remboursement a été négociée a hauteur de 5 500 euros.

Protocole exécuté le 30 juin 2022

CE)

2022

16/09/2022

QUINCAMPOIX "la
Malleterie"

Transaction

Clos

L'Office est propriétaire d'un immeuble situé 519 route de Neufchatel a QUINCAMPOIX. Les Consorts M sont
propriétaire de I'emprise fonciére voisine et bénéficient d'une servitude mentionnée dans I'acte de vente au
profit de I'Office du 24 janvier 1995 en page 4 ainsi rédigée : "Monsieur et Madame L, vendeurs, déclarent que les
eaux pluviales de la parcelle AA n°63 appartenant a Monsieur et Madame M sont canalisées vers une bétoire
tubée se trouvant devant |'entrée Est du chateau". Habitat 76 souhaitant combler cette bétoire, il s'avere
nécessaire de procéder a des travaux de gestion des eaux pluviales autonome sur la propriété des époux M.

Les travaux seront réalisés sous maitrise d'ouvrage des époux MIDAVAINE a frais partagés pour un montant de 16
463.70 € TTC.

Protocole signé et exécuté le 05 octobre 2022

CEJ

2018

20/03/2018

8.2

BOLBEC "Institut Médico
Social"

Hébergements Pégase
Zéphir Hélios

Responsabilité des
constructeurs

Clos

L'opération de construction d'un Institut Médico-Social a BOLBEC a été réceptionnée en 1995. Lors du
reclassement de cet établissement recevant du Public de type U en type J 4éme catégorie en 2005, des audits en
vue de réaliser des diagnostics de désenfumage et de compartimentage des combles ont été réalisés par la
société DEKRA, a la demande de I'exploitant. Il a alors été constaté d'importantes non conformités et malfagons
existantes depuis la mise en service des batiments. Ni la maitrise d'ceuvre en charge de ces travaux de
reclassement, ni le contrdleur technique n'ont fait état de ces non conformités sur les existants et n'ont jamais
alerté I'Office sur les risques encourus. L'exploitant se voit, aujourd'hui, concerné par un avis défavorable pour la
poursuite d'exploitation.

Enjeu financier : 919 208€ HT.

Etat de la procédure : dossier clos

>12.10.2022 : dépot du rapport de I'Expert Judiciaire
>16.11.2021 : EXP3

>14.09.2020 : Extension de mission au coordinateur SSI
>03.12.2019 : EXP2

>26.06.2019 : EXP1

> 18.04.2019 : ordonnance désignant Expert
>23.03.2018 : autorisation BCA




BOIS GUILLAUME "Rue

Responsabilité des

Toperation de construction de b Togements locatis rue Delarue Leroy a BOIS GUILLAUME a ete receptionnee le
11 avril 2006. Dans le cadre des visites du patrimoine, il a été constaté que le bardage CANEXEL en fagade des
pavillons présentait une importante dégradation avec perte de résistance mécanique et thermique, rétention
d'eau et désagrégation a certains endroits. L'Office a alors effectué le 11 avril 2016, soit le dernier jour de la
garantie décennale une déclaration de sinistre a I'assureur Dommage Ouvrage. L'expert nommé a conclu a une
non prise en charge des désordres, les dégradations ne rendant pas I'ouvrage impropre a sa destination en
estimant également que le phénomene s'était aggravé du fait de I'absence d'entretien du bardage. Habitat 76 a
donc demandé au distributeur du bardage CANEXEL de se rendre sur place et d'effectuer un examen de la

CEJ 2018 16/01/2018 4.1 Clos . . , . P . R
Delarue Leroy" constructeurs situation en présence de I'ensemble des intervenants dans cette opération. Les constatations ont révélé, tout au
contraire, que les désordres trouvent leur origine dans un défaut de mise en ceuvre du produit et non dans un
défaut d'entretien. L'assureur recontacté avec ces nouveaux éléments a maintenu sa position de non prise en
charge.
Etat de la procédure : dossier perdu
>28.02.2023 : jugement du TA qui considére que ni le rapport d’expertise ni aucun document n’est de nature a
caractériser ine intention franduleiice deg constriictenirs nermettant de leg naursiiivre nostérienirement 3
Appel - BCA Z0I8.1I n 5.2
Par contrat de bail en date du 17 mars 2011, I'Office a donné en location a Madame B. un logement 1 allée
Gustave Courbet a GONFREVILLE L’ORCHER.
Madame a régulierement fait part a I'Office de désordres (dysfonctionnement du chauffage et de I'eau chaude,
présence d'humidité, d'insectes etc.). Une solution a été systématiquement apportée a I'ensemble de ses
réclamations, le logement ayant méme été intégralement refait en 2015.
Néanmoins, Madame B. qui depuis a quitté les lieux, assigne |'Office en réparation du préjudice qu'elle aurait
GONFREVILLE L'ORCHER . ) subi.
CEJ 2020 26/03/2020 6.7 . . Responsabilité du bailleur Clos
G.COURBET
18/03/2021 : arrét déboutant la locataire et la condamnant aux depens et a 500 € de frais irrépétibles
14/01/2020 : audience CA
18/03/2020 : saisine avocat pour appel et constitution
13/03/2020 : Réception déclaration d'appel locataire
19/12/2019 : jugement Tl du Havre qui déboute la locataire et la condamne a payer 500€ au titre de I'article 700
CPC
IVionsieur B est locataire d'un logement de '0Office, 30 place de 'Hotel de Ville a SOTTEVILLE-LES-ROUEN.
Le garage, propriété de I'Office, dans lequel il stationne son véhicule, a été vandalisé dans la nuit du 26 au 27
octobre 2020. Il prétend que son véhicule a subi des dégradations du fait de la vidange d’un extincteur.
Monsieur B réclame 4000 € a I'Office de dommages et intéréts au motif que I’Office n’a pas respecté ses
obligations.
SOTTEVILLE LES ROUEN . )
CEJ 2021 18/06/2021 6.4 R ) Responsabilité du bailleur Clos P ; L.
"Hotel de Ville 1" Etat d’avancement de la procédure : décés du demandeur
>25.01.23 : jugement qui constate I'extinction de I'action de M.B, M étant décédé
>11.01.23 : audience
>28.09.22 : convocation TJ Rouen 11 janvier 23
>15.12.21 : jugement de renvoi devant TJ
>08.11.21 : le juge du ctx et de la protection s'est déclaré incompétent au profit du juge judiciaire
délibéré au 15 décembre
Le% eB?)J)? B ggrq{pﬁr%pp';?er{gﬁeéggﬁr? ]ronds TRTErieur a celur de I'OTTICe, EMprISe du groupe immobller Tes RIves de
I'Aubette" & SAINT LEGER DU BOURG DENIS. Ce terrain a été inondé lors du débordement de I’Aubette en janvier
2018.
Ils ont alors sollicité une expertise judiciaire pour procéder a des relevés topographiques, déterminer les
responsabilités et les travaux nécessaires pour remédier aux désordres.
Le rapport d'expertise impute la responsabilité aux travaux de construction de I'Office qui auraient modifié le
niveau du terrain et entravé I'écoulement naturel, et met a sa charge les travaux de création d'une noue.
SAINT LEGER DU BOURG Responsabilité du
CEJ 2021 08/10/2021 11.2 clos

DENIS

constructeur

Etat de la procédure : gain de cause H76

>30.06.2023 : jugement - débouté des époux Bouquiaux + condamnation dépens et 2 000€ article 700
>09.06.2023 : délibéré

>31.03.2023 : audience

>17.03.2023 : cloture

>21.12.2022 : ccls responsives H76

>16.11.2022 : CME renvoyée ccls adverses regues le 13.09

14 09 2022 - CMF renvovée - en attente ccls en rénliaue




SAINT MARTIN DE

Action en constatation de

résiliation de bail par I'effet du

ApPpel BCA ZUZU.IZn° 8.1

Madame D. a sollicité le transfert du bail de sa défunte mere a son profit ainsi que le rachat dudit pavillon. Cette
demande a été refusée par I'Office car Madame D.ne remplit pas les conditions requises (pas d’occupation
commune du logement depuis au moins un an et sous occupation des lieux).

En outre, Mme D est déja attributaire d'un pavillon de I'Office depuis le 18/12/1998 au 9 parc Baucher 76840
SAINT MARTIN DE BOSCHERVILLE

A la suite d'une autorisation d'ester donnée en bureau du 18/12/2020, une procédure, afin de récupérer le
logement a été engagée a I'encontre de Mme D.

CRL 2022 22/04/2022 6.1 . K Clos . . T . " .
BOSCHERVILLE déces et expulsion pour Une assignation a été délivrée le 22/12/2020 et un jugement a été rendu le 24/11/2021, déboutant Madame
occupation illicite DAVRAY de sa demande de transfert de bail et de rachat du logement. La résiliation du bail a été constatée et
I’expulsion ordonnée a défaut de libération spontanée des lieux.
La signification du jugement et le commandement de quitter les lieux ont été délivrés a Madame D le
24/01/2022.
Celle-ci a fait appel du jugement rendu par déclaration du 05/01/2022. Cet appel ne suspend pas I'éxécution du
jugement.
A noter aiie nariin conrrier du 17/01/2022 Mme D 2 sollicité anrnds de I'Office I'antarisation de faire 11cace di
Mme C. est attributaire d'un logement depuis le 21 décembre 2017.
Une prémiére action en justice avait été engagée en 2020 pour troubles du voisinage. Un jugement a été rendu le
4 décembre 2020 déboutant I'Office de la résiliation du bail car Mme s'était engagée a cesser les troubles.
Toutefois, le Magistrat a précisé qu'en cas de récidive, I'Office était fondé a ressaisir la juridiction en se référant a
ce premier jugement valant mise en garde.
Depuis novembre 2021 de nouvelles plaintes ont été formulées par le voisinage concernant des tapages
. Lo . nocturneset diurnes réguliers (cris, éclats de voix, hurlements...) au domicile de Mme C.
Action en résiliation du bail , ) B ) , )
MONT SAINT AIGNAN pour manquements au Malgré les courrlers/ r.ecc?mmandgs .avec AR, .une mal.n co.urante du 13 dec.embre 2021 et une sommation de
CRL 2022 22/04/2022 6.2 K L Clos cesser les troubles délivré par I'Huissier de justice le 25 janvier 2022, ces derniers perdurent.
Parc de Brotonne Réglement Général des
Locations Etat de la procédure : 2 01 2024 (jugement favorable rendu)
12/12/2022 Délibéré
11/10/22 Audience
05/07/2022 Assignation délivrée
12/12/2022 : jugement favorable
29/08/2023 expulsion
Depuis avrit 2015 MIme D VIJ est locatalre avec Ses Z enfants ages de 1o et 18 ans sur 1a Residence SO TTEVILLE
Hotel de Ville".
Les deux enfants de Mme D. ne respectent pas le Reglement Général des Locations, occasionnant de nombreuses
nuisances diurnes et nocturnes a I'égard des autres locatairesdepuis le mois de mai 2020 (cris, insultes, portes qui
claquent...).
En effet, ces derniers squattent et dégradent les parties communes avec leurs amis (tags, boites aux lettres
Action en résiliation du bail forcées, trace d'urine, mégots de cigarettes...) mais procedent également a des jets de projectils explosifs par les
SOTTEVILLE LES ROUEN pour manguements au fenétres.
CRL 2022 22/04/2022 6.3 clos

"Hotel de Ville"

Réglement Général des
Locations

De plus, les intéressés sont agressifs et menagants envers les autres locataires.
Malgré de nombreux rappels a I'ordre effectués par I'Office a la locataire, deux sommations de cesser les troubles
délivrées le 24/08/2020 et le 6 mai 2021, les faits reprochés sont toujours occasionnés.

Etat de la procédure : 2 01 2024 r (jugement favorable rendu)
16/12/2022 jugement favorable

14/10/2022 Audience

10/06/2022 Assionation délivrée




Action en constatation de

résiliation de bail par I'effet du

Le 24 juillet 2021, VI. V1., Titulaire du bail du logement sisa CANTELEU, est decede.

M. M, son fils, occupant du logement, a demandé le transfert du bail, mais cela lui a été refusé car il ne remplit
pas les conditions requises (personne seule pour un type 4 et une impossibilité d’assumer le co(t du loyer, M.
M.ne dispose d’aucune ressource).

Par la suite, Monsieur a annulé sa demande de transfert en précisant avoir trouvé une solution de relogement et
avoir renoncé a la succession. Une restitution du logement était donc prévue dans le courant du mois de janvier
2022.

Finalement, le logement n’a pas été restitué, la solution de relogement de M. M. n’ayant pas abouti. L'intéressé

CRL 2022 22/04/2022 6.4 CANTELEU SUD . . Clos . .
déces et expulsion pour occupe toujours les lieux et ne compte pas rendre le logement.
occupation illicite Aucune proposition de logement ne peut lui étre faite puisque M. Mest sans ressource.
La dette actuelle de 2 277,96 € est due en totalité par M. M (aucun paiement depuis décembre 2021).
Etat de la procédure : 02 01 2024 a cl6turer (jugement favorable rendu)
20/01/2023 3éme audience
01/12/2022 2éme audience
I e RV
gement depuis Te U7 aout Z007. Depuls I'arrivee de Mladame A dans 1es lleux en
2014, ils occasionnent d’'importants troubles de voisinage et perturbent régulierement la tranquillité des
résidents. En effet diverses plaintes ont déja été enregistrées, la situation s’est aggravée du fait du comportement
du couple car des locataires signalent des faits de menaces de mort, d’agressions verbales et physiques et
craignent pour leur sécurité. Certains sujets font I'objet de procédures pénales. Malgré les rappels au Réglement
Général des Locations de I'Office, a la suite des interventions du personnel de proximité, courriers recommandés
Action en résiliation de bail et lettres simples du 02 mars 2020, 18 ao(t 2020, 17 février 2022 et 13 avril 2022 le sentiment d’insécurité des
MONT-SAINT-AIGNAN pour manquements au habitants de I'immeuble perdure. Le procureur de la république a été informé le 14 avril 2022 et la lettre au maire
CRL 2022 20/05/2022 9.1 L. . L, Clos L, , )
"Parc du Maulévrier" Réglement Général des a été adressée le 22 avril 2022.
Locations
Etat de la procédure : dossier a cl6turer (jugement rendu (Habitat 76)
17/03/2023 jugement rendu Habitat 76 débouté (le juge a estimé qu'il s'agissait d'un conflit de voisinage entre le
couple A et 2 autres locataires.
17/01/23 3éme audience
14/11/22 2éme audience
12/09/22 1&re andience
Appel BCA 2021.05 n°8.3
Madame B assigné |'Office et réclamé l'indemnisation du préjudice qu'elle aurait subi du fait de la présence de
punaises de lit et de cafards dans le logement pour lequel elle a donné congé le 24 ao(t 2020. En effet, un refus
lui avait été opposé, motivé par le constat que seul son logement était impacté.
Le juge a fait droit a I'argumentation de |'Office et I'a débouté de I'ensemble de ses demandes.
PETIT COURONNE Cité Bel . )
CEJ 2022 01/07/2022 DG . Responsabilité du bailleur Clos P ; X
Air 11l Etat de la procédure : gain de cause H76
20.03.23 : arrét qui confirme le jugement + condamnation Mme dépens +8 800¢€ article 700
16.03.23 : délibéré
09.01.2023 : audience CA
09.06.2022 : déclaration d'appel
17.01.2022 : jugement du Tribunal Judiciaire
Depuls son entree dans Ies Neux en Juin 2017, V.M ansI qUE Ses IvItes engendrent des nuisances continues,
diurnes et nocturnes, tant a son domicile qu’aux abords de la résidence (cris, bagarres, claguements de portes,
allées et venues bruyantes, musique a fort volume, jets de déchets par les fenétres...). Ces désordres répétés
s’accompagnent d’une attitude menagante (injures et menaces verbales) a I'encontre des résidents qui sollicitent
régulierement l'intervention de la Municipalité, ainsi que celles de la Gendarmerie Nationale et d’habitat 76.
En dépit des démarches amiables qui ont été successivement engagées aupres de I'intéressé : interventions du
Action en résiliation de bail personnel de proximité, courriers simples et recommandés avec AR, convocations, sommations de cesser les
LE MESNIL SOUS pour manquements au troubles délivrées par huissier de justice ; la situation ne s’est pas améliorée.
CRL 2022 05/07/2022 DG Clos

JUMIEGES — GROUPE PLR

Réglement Général des
Locations

En outre, M.M est redevable d’une dette locative de 5 386,16€ (aucun reglement n’est intervenu depuis juillet
2021).
A noter que la Mairie a été informée par courrier du 27 juin 2022 de la situation.

Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cléturer (jugement favorable rendu)

06/03/2023 jugement favaorable rendu
16/01/23 Andience




CEJ

2022

06/07/2022

DG

ANFR

Clos

Appel deliberation BCA Z015.12 n" 8.5

Dans le cadre de la douzieme phase nationale de changement des fréquences de la TNT le 14 mai 2019, I'Office a
déposé 726 dossiers de demande d'aide a la réception aupres de I'Agence Nationale des Fréquences pour un
montant total de 307 061.70€. Le remboursement accordé, qui devait s'effectuer sur la base des frais réels
engagés et en tout état de cause ne pouvait excéder 500€ TTC, en I'espece s'éleve a 144.10€, soit un préjudice de
308.85€ pour ce dossier.

Toutefois, le Tribunal a rejeté les demandes de I'Office au motif que :

> |es courriers ne constituent pas des décisions faisant grief susceptibles de faire I'objet d'un recours

> |'Office ne justifie pas la rupture d'égalité par rapport a la maniére dont I'ANFR traitait auparavant les demandes
d'aide a la réception

A noter que le TA n'a pas statué sur le moyen tiré de |'atteinte au principe de sécurité juridique liée au revirement
soudain de la doctrine de I'ANFR sur le traitement des aides a la réception.

Etat de la procédure : débouté H76
23 11 2023 - arrdt - H76 déhontd / ahsence de nourvai validée DG

CRL

2022

03/08/2022

DG

SAINTAUBIN LES ELBEUF
"les Novales 1"

Action en constatation de
résiliation de bail par I'effet du
déces et expulsion pour
occupation illicite

Clos

depuis deux a trois ans et qu’elle vivait chez I'un de ses fils. Aprés enquéte réalisée sur place, il a été confirmé que
Madame B ne réside plus dans le logement et qu’un autre de ses fils, Monsieur B, I'occupe de maniere illégale.
Début avril 2022, par entretien téléphonique, Madame B a de nouveau confirmé résider chez un de ses enfants a
FRESQUIENNES a la suite d’un accident et avoir laissé son fils Dominique occuper le logement a titre gratuit. Ce
dernier indique qu’il souhaite la reprise du bail de sa mére mais n’a effectué aucune démarche en ce sens.

A ce jour, aucun congé n’a été donné et le logement est toujours occupé de maniére illégale (confirmation par
constat du garde particulier de I'Office en avril 2022).

Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cloturer (Habitat 76 s'est désisté de ses demandes)
01/08/2023 désistement des demandes (Mme B est décédée, la bail a été transféré a son fils)
23/01/2023 Audience

14/10/22 Assignation délivrée

CRL

2022

31/08/2022

DG

FECAMP "Les Sirénes"

Action en constatation de
résiliation de bail par I'effet du
déces et expulsion pour
occupation illicite

Clos

Te 13 octobre Z0ZT, Vladame L, est decedee. Son T11s, IVIONSIeUr L, Persiste a occuper Ie logement depuls cette
date et continue de se maintenir dans les lieux malgré les démarches de la chargée de site, de la chargée de
coordination sociale et du garde particulier qui ont tenté de négocier la restitution des lieux et la remise de clefs,
les courriers qui lui ont été adressés et auxquels il n’a pas donné suite.

Par ailleurs, Monsieur L n’a pas fait de demande de relogement ni demandé le transfert du droit au bail et occupe
les lieux sans droit ni titre.

Sur le droit de transfert, Monsieur L ne pourrait pas en bénéficier car il ne remplit pas les conditions (personne
seule pour un pavillon de type 5 soit une sous-occupation et incapacité financiere a en assumer le co(t car sans
ressources).

Par ailleurs, le logement est mal entretenu (en extérieur, pas de constatation de I'intérieur car Monsieur L n’a pas
laissé I'acces lors de divers passages de la chargée de site et du garde).

Monsieur L n’est pas coopératif, une assistance sociale entamait des démarches, notamment pour le relogement,
mais elles se sont avérées vaines dans la mesure ou il ne se présentait pas aux rendez-vous proposés et il n’a réglé

aucune indemnité d’accunation deniiis le décés de sa mére 1’imnavé laocatif atteint 3 ce ionirla somme de

CRL

2022

31/08/2022

DG

LE HOULME V.Hugo

Action en résiliation du bail
pour manquements au
Réglement Général des
Locations

Clos

ans (en garde alternée).

Depuis son entrée dans les lieux, Monsieur G ne respecte pas le Réglement Général des Locations : d’une part,
par le manque d’entretien de son terrain (haies non taillées, herbes non coupées qui dépassent sur le trottoir,
dépot de ferrailles...) et d’autre part, par les nuisances nocturnes répétées (musique a fort volume, cris...)

Malgré les nombreux rappels a I'ordre effectués par I’Office au locataire et une sommation, de cesser les
troubles, délivrée le 15 octobre 2021, les faits reprochés sont toujours occasionnés.

En outre, Monsieur G est également redevable d’'une somme de 4 152,11 euros au titre de ses loyers et charges
envers |'Office. Une action sera menée en concomitance de celle-ci afin d’obtenir une condamnation au paiement
de cette somme.

Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cloturer (jugement favorable)
31/03/2023 jugement favorable

02/02/2023 Audience

21/11/2022 Assignation délivrée




Action en résiliation du bail
pour manquements au

Depuis le 02 juillet 2019, Monsieur H est locataire d’un appartement de type 2. Depuis le mois de janvier 2020,
Monsieur H ne respecte pas le Reglement Général des Locations.

En effet, I'intéressé cause des nuisances sonores répétées perturbant la tranquillité du voisinage (cris, bricolage
tard en soirée...)

De plus, Monsieur H entrepose des encombrants sur son balcon (poubelles, matelas...) entrainant un risque
d’incendie.

Malgré les rappels a I'ordre effectués par I’Office au locataire, deux sommations de cesser les troubles délivrées

CRL 2022 31/08/2022 DG MAROMME "Stade 1" . L, Clos . . i . . X
Réglement Général des le 09 septembre 2020 et le 09 mai 2022, les faits reprochés sont toujours occasionnés.
Locations
Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cloturer (jugement rendu, habitat 76 débouté)
28/03/2023 jugement rendu. Habitat 76 débouté (pas de nouveaux faits depuis juillet 2022). Pas d'appel car plus
de troubles.
30/01/2023 Audience
21/11/2022 Assignation délivrée
Par lettre recommandee au 14 mars 2022, Mime NA a doNne CONge Je son logement TIXe au 14 avril 2022,
Par mail du 6 avril 2022, Mme N a demandé I'annulation de sa demande de congé, au motif que la cohabitation
avec son concubin se passait mal dans le logement loué au HAVRE chez Alcéane, elle souhaitait donc réintégrer
son logement de MONTIVILLIERS, réponse apportée par courrier du 25 avril 2022 : refus d’annulation de ce
congé.
En parallele, Mme N a autorisé un tiers, a occuper son logement de MONTIVILLIERS et n’a pas apporté la preuve
du congé donné chez Alcéane.
MONTIVILLIERS "rue du ) L , Elle ne serait pas revenue au logement depuis la fin d’année.
CRL 2022 31/08/2022 DG Action en validation de congé Clos
Chef de Caux"
Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cléturer (jugement rendu)
13/03/2023 jugement faborable rendu
12/12/2022 Audience
28/09/2022 Assignation
Mladame D est attrioutaire d un appartement de type 3 depuis 1e 16 Jumlet 2021,
Nonobstant le congé regu le 16 septembre 2021, Madame D n’a pas effectué les formalités de sortie.
Malgré le courrier circonstancié en recommandé avec AR envoyé a l'intéressée le 10 janvier 2022 et les tentatives
de prise de contact par téléphone par I'huissier, le logement n’a pas été restitué. Une procédure d’abandon a été
engagée en début d’année 2022 mais le juge a rejeté la requéte estimant que I'abandon n’était pas avéré.
Par la suite, Madame a repris contact et a sollicité I'annulation de son congé.
Elle s’est engagée a régler 40€ par mois en plus du loyer dés le mois de juillet 2022. Un courrier a été envoyé a
) L , Madame D le 24 juin 2022 afin d’acter cet accord et lui indiquer une période probatoire de 3 mois pour revoir son
CRL 2022 21/09/2022 DG DIEPPE "Val Druel III" Action en validation de congé Clos ) R ) }
dossier quant a I’lannulation de son congé.
Cependant, aucun reglement n’a été effectué et aucun contact repris par Madame malgré les relances
téléphoniques et une mise en demeure envoyée le 31 aolt 2022.
Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cloturer
26/05/2023 jugement favorable rendu
19/01/2023 Audience
15/12/2022 1 nocement rendil
Le 17 tevrier Z0Z2Z, TOTTICE a ete contrant de demander I'evacuation en Urgence des locataires de rimmeunle
Reine Mathilde a GRAND-COURONNE, compte tenu des problémes de structure I'affectant.
Cing propositions de relogement ont été effectuées a la famille D, trois ont été refusées sans visite dans I'attente
d'un accord dans le parc privé.
Finalement, ils ont accepté un logement neuf sur la Commune de SAINT ETIENNE DU ROUVRAY dont I'état des
lieux d'entrée a été effectué le 7 mars.
Habitat 76 leur a déja accordé :
GRAND-COURONNE Reine .y ) >1115.96 € au titre du préjudice matériel
CEJ 2022 21/09/2022 DG Responsabilité du bailleur Clos

Mathilde

> 2 686 € au titre de l'indemnisation du trouble de jouissance et du préjudice moral et reste en attente des
justificatifs des frais d'ouverture des compteurs (piéces produites dans |'assignation)
> des délais de paiement et la mise en place d'un plan d'apurement de leur dette locative ante sinistre
Toutefois, les époux D réclament des indemnités complémentaires sans les justifier :
> au titre du préjudice matériel : 2197€
> au titre du préjudice moral et de jouissance : 4000€
> au titre des dommages et intérét pour résistance abusive : 1000€
doc froicirrénétihleg - 2000€




Action en résiliation de bail
pour manquements au

Depuis 2020, M. G occasionne tres régulierement du tapage a son domicile notamment en organisant des fétes
jusque tard dans la nuit avec de la musique a fort volume, des cris, des jets de bouteilles ou assiettes par les
fenétres. De plus, il est a I'origine de coups de pieds dans la porte du hall et dans les portes de ses voisines et a
déja menacé au couteau des résidents.

En dépit des démarches amiables qui ont été successivement engagées aupres de I'intéressé : interventions du
personnel de proximité, courriers simples et recommandés avec AR, convocations, sommations de cesser les

CRL 2022 25/10/2022 DG GONFREVILLE Mayville . L, Clos L o L . . L
Réglement Général des troubles délivrées par huissier de justice ; la situation ne s’est pas améliorée.
Locations
Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cloturer
24/04/2023 jugement favorable rendu
20/02/2023 Audience
15/12/2022 Assignation délivrée
Depurs 2019, TOTTICE dISPOSe de Nnombreux elements attestant d INTractions repetees et persistantes au
Reglement Général des Locations commises par Mme P.
En dépit de multiples rappels oraux et écrits, d’'une sommation interpellative par huissier, des interventions de la
gendarmerie, Mme P ne donne pas suite et refuse de laisser pénétrer le plombier et quiconque a son domicile
pour diagnostiquer et réparer le dégat des eaux qui inonde non seulement I'appartement vacant du dessous
(impossibilité de le relouer depuis 8 mois) mais également le local technique dans lequel se trouvent les
Action en résiliation de bail compteurs électriques, des panneaux photovoltaiques, et les parties communes de I'immeuble.
CLERES "le Bas de la pour manquements au Par ailleurs, Mme P est propriétaire d’un véhicule épave de marque PEUGEOT 106 immatriculé xx-xxx-xx
CRL 2022 22/12/2022 DG . L, Clos . , . . R .
Beauce" Réglement Général des stationné depuis plusieurs mois sur le méme emplacement.
Locations De plus, a la suite d’une intervention des pompiers au domicile de Mme P, les services de la mairie ont saisi
I’Office quant a I'état du logement : présence d’excréments, tres fort encombrement de meubles, bibelots et
amas de linge, absence d’aération (fenétres inaccessibles).
La situation ne s’est pas améliorée, en dépit des démarches amiables et précontentieuses qui ont été
successivement engagées aupres de I'intéressée : interventions du personnel de proximité et de la Chargée de
Coordination Sociale, courriers simples et recommandés avec AR, sommations délivrées par huissier de justice.
Depuis juillet 2021, M. B. O. héberge des personnes qui ne respectent pas le Réglement Général des Locations en
occasionnant d’'importantes nuisances sonores (musique a fort volume, cris, hurlements...).
En dépit des démarches amiables qui ont été successivement engagées aupres de l'intéressé : interventions du
) P . personnel de proximité, courriers simples et recommandés avec AR, convocations, sommation de cesser les
Action en résiliation du bail P . R . . e
. troubles délivrées par huissier de justice ; la situation ne s’est pas améliorée.
DEVILLE-LES-ROUEN pour manquements au
CRL 2022 02/11/2022 be "Chante Reine" Réglement Général des clos .
Locations Etat de la procédure : 2 01 2024 a cl6turer (jugement favorable rendu)
14/09/2023 jugement favorable rendu
20/03/2023 Audience
06/12/2022 Assignation délivrée
En Janvier 2023, a Ia sUIte d UNe enquete de voIsinage, 1T a ete identiiie que VIonsieur G ne residart pius dans 1e
logement qui lui avait été attribué et qu’une autre personne occupait celui-ci. L'enquéte réalisée sur place a
confirmé cet élément.
Une femme non-signataire du bail a confirmé occuper le logement avec sa fille depuis aot 2022 et verser une
somme d’argent, a Monsieur G, en
contrepartie. A ce jour, le logement est toujours occupé illégalement et Monsieur G est injoignable (ce dernier
serait reparti vivre dans son pays de naissance, le
DEVILLE-LES-ROUEN ) L . SENEGAL).
CRL 2023 10/03/2023 DG Action en résiliation de bail poy Clos

"Chante Reine"

Etat de la procédure : 2 01 2024 Dossier a cléturer (jugement obtenu et logement repris)

29 mars 2023 : assignation délivrée

7 novembre 2023 : jugement rendu - bail résilié

15 décembre 2023 : commandement de quitter les lieux délivré
19 décembre 2023 : logement repris par Huissier




CANY-BARVILLE "rue

Depuis octobre 2013, la locataire signalait a I'Office des problemes d'humidité dans son logement. Lors des visites
a son domicile, il a été indiqué a Madame qu'il s'agissait de désordres résultant de condensation. Afin de
remédier au probléme, elle devait aérer les pieces, désencombrer le dessus des radiateurs, nettoyer les grilles de
ventilations et appliquer de I'eau de javel sur les traces de moisissures.

Le probléme persistant, et malgré les interventions réguliéres de I'Office, Madame estimant subir un préjudice de
jouissance, a assigné habitat 76 en vue d'obtenir une expertise judiciaire afin de trouver une cause aux différents
désordres.

CEJ 2023 20/03/2023 DG Verte" Responsabilité du bailleur Clos Déposé en juin 2020, le rapport de I'Expert n'est pas favorable a I'Office, et notamment lui reconnait un préjudice
moral non chiffré. Elle demande 2 200€ a ce titre.
Etat de la procédure : dossier clos
> 08.09.23 : jugement - débouté de Mme - condamnation aux dépens
>12.06.23 : audience
>21.03.23 : autorisation d'ester DG
>20.03.23 : assignation
Apper - Le 17 tevrier 202Z, TOTIICE a ete contraint de demander T'evacuation en urgence des locataires de
I'immeuble Reine Mathilde 8 GRAND-COURONNE, compte tenu des problemes de structure |'affectant.
Habitat 76 leur a déja accordé :
>1115.96 € au titre du préjudice matériel
> 2 686 € au titre de l'indemnisation du trouble de jouissance et du préjudice moral et reste en attente des
justificatifs des frais d'ouverture des compteurs (pieces produites dans I'assignation)
. . . > des délais de paiement et la mise en place d'un plan d'apurement de leur dette locative ante sinistre
CEJ 2023 20/03/2023 DG GRAND-COURONNE "Reine|Responsabilité du bailleur Clos
Les époux DENIS réclamant des indemnités complémentaires ont saisi le juge judiciaire qui les a entierement
déboutés et condamnés a un article 700 au profit de |'Office.
Etat de la procédure :
09.11.2023 : arrét : confirmation du jugement / condamnation des locataires aux dépens d'appel et a 1000 € au
titre du 700
28 09 2023 - clAture
Vadame P Glisele efart attributaire d un appartement de type 3 depuis Ie 2o novembre 1999 . Elle est decedee le
7 février 2022, et n’a jamais fait de demande d’extension de son bail au profit de son fils,
Monsieur P Sébastien.
Monsieur P Sébastien, son fils, occupe le logement depuis 1999. A la suite du décés de sa mere, il a demandé par
courrier le transfert du bail a son profit. Celui-ci lui a été refusé par réponse du 7 avril 2022 car il ne remplissait
pas les conditions d’attribution, ses revenus étant supérieurs de 9.64% aux plafonds de ressources fixés pour ce
logement, il ne peut donc bénéficier du droit de suite.
) . , Malgré plusieurs courriers recommandés adressés a Monsieur P, lui demandant de quitter le logement, celui-ci se
CRL 2023 14/04/2023 DG MONTIVILLIERS G. CLEMEN|Action en constatation de la ré Clos o . )
maintient toujours dans I'appartement et s’acquitte ponctuellement du terme courant. Un logement PLS sur le
groupe LE HAVRE IENA, lui a été proposé récemment, Monsieur P n’a pas donné suite, I'une de ses sceurs a
contacté I'Office en disant qu’il ne partirait pas du logement, car il payait le loyer.
Etat de la procédure : 2 01 2024 dossier a cloturer (jugement rendu, débouté)
21 avril 2023 : courrier Mairie
19 juin 2023 : assignation délivrée
9 nctahre 2022 - audience (lacataire renrdsentd nar 1in avocat)
Madame LCorinne etalt attributalre d un appartement de type 5 depuls Ie 10 avril 1995, ainsi que d une place de
stationnement par contrat du 26 janvier 2021. Elle est décédée le 27 septembre 2022.
Monsieur B Gary, son deuxiéme fils, a demandé par courrier regu le 17 novembre 2022 le transfert du bail a son
profit, en précisant que son petit frere, Dylan, occupe le logement avec lui. Le transfert lui a été
refusé par réponse du 28 novembre 2022 car I'occupation d’un logement de type 5 par deux personnes implique
une sous-occupation des lieux.
Par la suite, Monsieur B a indiqué héberger dans le logement deux autres personnes : son grand frere Michaél
SAINT-AUBIN-LES-ELBEUF ) . , ainsi qu’un tiers, sans pour autant justifier de I'occupation de ces derniers pendant un an avant le déces de sa
CRL 2023 18/08/203 DG Action en constatation de la ré Clos

"les Novales"

mere.

Cet élément lui a été rappelé par courrier du 10 juillet 2023, lui actant de nouveau le refus de transfert de bail et
demandant de quitter le logement.

A ce jour, ces derniers se maintiennent toujours dans le logement, ils sont occupants sans droit ni titre.

Etat de la procédure : 2 01 2024 a cloturer (pas de procédure engagée)
13 septembre 2023 : diagnostic effectué par la CCS de secteur : possibilité de travailler une mutation en interne -

assionation non délivrée




L CIreEprise NUULE d protedc d Ia UeTnuomnmuaor au paviinorn ue 1T UTTICE STtUE Z TUE JUIES OTevy d DULDLEL.
Cette derniére a provoqué un préjudice a Monsieur NARDECCHIA, propriétaire voisin, dans la mesure ol son
immeuble doit étre démoli.

CEJ 2023 20/01/2023 BOLBEC rue Jules Grévy  |Transaction Clos L'Office a procédé a la négociation d'une indemnité transactionnelle, et au rachat du bien pour le démolir.
Etat d’avancement de la procédure :
1207 3022 H £ 3 o' HPS Vil e
UEpPuIlS ZUZL, UC TIUTTTUTEUA LTUUDIES SUTTLU ULLASTUTITIES Pdal TE LUTTTPagnNurm ue vidUdITice U UTHTISUNTE (COTITPRagnmorT gqut
) Lo . ne figure pas sur le contrat de location). Celui-ci met des déchets dans les boites aux lettres de ses voisins, sonne
Action en résiliation de bail N ) . . ) , . . .
a leur interphone, coupe le chauffage collectif en hiver et a occasionné plusieurs inondations dans son logement,
pour manquements au e ) L . . .
CRL 2023 03/03/2023 DG YEBLERON Clos provoquant des infiltrations chez ses voisins, il menace de faire « sauter » 'immeuble en ouvrant une bouteille de

Réglement Général des
Locations

gaz dans le logement qu’il occupe avec Madame D. Madame DANGER, quant a elle, roule et stationne son

véhicule sur |’allée piétonne devant son immeuble.
Lo dAnid ol oA L iakl i + A A i ES A
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6
EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le 19 janvier 2024 i 10h30, le Conseil d'Adminigtration d'habitat 76 s'est réuni sous la
présidence de M. André GAUTIER, Précidant, at et a donné acte de la communication
suivanta !

(N®15 de 1"Ordre du Jour)

- STRATEGIE BAS CARBONE 2050 - PHASE DIAGNOSTIC - ACTUALISATION -

COMMUNICATION .=

[ntroduite par k2 Lol de Transition Energétigue pour la Croissance Verte (LTECYY en 2015, La
Strategie Matienale Bas-Carbone [SNBC) e5t Iz feuille de route de la France pour lutter cantre le changement
dimatique. Ellz donne des orientations pour mektre en euvre, dans bous les secteurs d'activibe, la transition
WErs une economie bas-carbong, circulaire et durable. Elle définit une trajectore de réducton des &missions
de gaz & effet de serre jusqu’a 2050, Elie a deux ambitions : atteindre la neutralité carbone & IMofdzon 2050
gt rédulre l'empreinte carbone de la consommation, Les decideurs pubdics, a 'Bchelle nabionale comme
terriboriale, doivent la prendre 2n compte.

Lors du consell d'administration du 15 décembre 20232, I'Office a présentd |2 phase diagnostic
de la stratégie bas carbone sur son patrimoine comparativement & I‘ensemble des logements rattaches & la
Fédération des Offices Publics de [‘Habitat (FOPH), en s‘appuyant sur la méthodologie de cette derniére.
Habitat7é a soubaitd actualizser cethe phase diagnostic pour dispeser d'une photographie comparative entre
2022 et 2023 et mesurer 'impact de I'objectif de décarbenation sur son Plan Stratégique de Patrimaoine
2024-2033, actueilemeant en vigueur,

Basde sur les gdonndes extraites des Diagnostics de Performance Energétique (DPE) -
consammation énergie B gaz & effet de serre -, at la prise en compte de la realisation de 56% de nouveausx

DPE, I'actuslizatian falt resssrtic 8n synthase las donnéas sulvantes !

2022 2023

ni de logerments

% de nb de
logements

nh de Inﬂ:lmnnl::

%ode nb e
logements

Enjeu 3 431 1% 313 I'Hi_
Enjeu 4 13 155 45% 4§ B39 30%
Total Enfeu 16551 L 5! 14 476
Sans enfeu 13057 78, 15 330 51N
TOTAL 2Hp05 i 29 206 i
= 198 nouveaux logements
a 2 3 4
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La carmpagne de réalisation des Dizgnostics de Performance Energétique {version 2021)
viendra fisbiliser d'ici juin 2024 ces différents enjeux et les travaux de réhabilitation programmeés. Auss,
pette stratégie bas carbome compléte sera intégrée dans le Plan Stratégique de patrimoine 2027-2038
actuglied cette annde. /,{

Le Présidant,

Andrd GAUTIER
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