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Annexe 1 au Rapport

Désignation de l'office : Habitat 76 Exercice : 2025

CHARGES CHARGES (DM) PRODUITS PRODUITS (DM)

60 (sauf 603) Achats (hors 609) 949 600 949 600 3 399 759 3 399 759 70 (sauf 703, 704) Produits des activités

603 Variation des stocks (annulation SI) 142 924 395 144 424 395 704 Loyers

61 (sauf 61521) Services extérieurs (hors 619) 18 392 487 18 392 487 71 Production stockée (constatation SF)

61521 Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers 5 068 950 5 068 950 1 095 447 1 095 447 72 Production immobilisée

62 Autres services extérieurs (hors 629) 6 071 474 5 771 474 34 452 34 452 74 Subventions d'exploitation

63 (sauf 63512) Impôts, taxes, assimilés (hors 6319, 6339, 6359) 2 863 602 2 863 602 1 683 932 2 683 932 75 Autres produits de gestion courante

63512 Taxes foncières 22 040 931 21 840 931 2 033 588 1 533 588 76 Produits financiers

641 Rémunérations du personnel (hors 6419) 16 717 530 17 317 530 21 656 626 21 656 626 77 (sauf 7723, 775) Produits exceptionnels  (hors 7732)

6481 Autres chges de personnel - Rémunér., indemnités 450 000 450 000 6 600 000 8 479 000 775 Produits des cessions d'éléments d'actif

Autres 64 Chges de personnel (hors 6419, 6459, 6479, 6489) 6 871 101 6 871 101 2 835 596 2 835 596 78 (sauf 78157) Reprises sur amortis., aux dépréc. et provisions

65 (sauf 654) Autres charges de gestion courante 911 149 911 149 3 965 970 3 965 970 78157 Provisions pour gros entretien

654 Pertes sur créances irrécouvrables 1 600 000 1 600 000 666 049 666 049 79 Transferts de charges

66 Charges financières (hors 6691) 25 955 655 24 655 655

67 (sauf 675, 6732) Charges exceptionnelles 1 930 521 1 930 521

675 VNC des éléments sortis de l'actif immobilisé 1 637 514 2 000 514

68 (sauf 68157) Dotations aux amortis., aux dépréc. et aux provis. 68 369 024 66 169 024

68157 Provisions pour gros entretien 3 362 438 3 362 438

69 Participation des salariés - Impôts sur les bénéf.

183 191 975 180 154 975 186 895 813 190 774 813

"063" Total des charges récupérables 47 613 917 47 613 917 44 709 867 44 709 867 703 Récupération des charges locatives

74 Subventions d'exploitation

468 050 468 050 79 transfert de charges récupérables

230 805 892 227 768 892 232 073 730 235 952 730 TOTAL DES PRODUITS

1 267 837 8 183 837

232 073 730 235 952 730 232 073 730 235 952 730

1 267 837 8 183 837

1 637 514 2 000 514 6 600 000 8 479 000

8 322 490 8 322 490

71 731 462 69 531 462 6 801 566 6 801 566

74 636 814 79 715 814 21 724 055 23 603 055

52 912 758 56 112 758

Ecart sur capacité d'autofinancement entre budget 2025 et la situation de sept-25 6,05% 3 200 000

52 912 758 56 112 758

Acquisitions d'éléments de l'actif immobilisé : Cessions ou réductions d'éléments de l'actif immobilisé :

Immobilisations incorporelles 697 190 697 190 6 600 000 8 479 000

Immobilisations corporelles 118 622 192 129 432 192

Immobilisations financières

Réduction de capitaux propres 5 098 049 8 267 049 Augmentation de capitaux propres

Remboursement des dettes financières  [ hors accession ] 44 387 420 44 872 420 87 920 797 96 462 797 Augmentation des dettes financières [ hors accession ]
Intérêts compensateurs courus

Charges à répartir sur plusieurs exercices

Primes de remboursement des obligations

163 706 802 175 001 802 152 531 604 169 321 604

163 706 802 175 001 802 152 531 604 169 321 604

11 175 198 5 680 198

163 706 802 175 001 802 163 706 802 175 001 802

Budget DM
123 709 522 123 709 522 (Cf. Annexe 2 FDR pluriannuel)
-11 175 198 -5 680 198 -49,2%

112 534 324 118 029 324 -5 495 000 

Tableau de passage du résultat prévisionnel à la CAF prévisionnelle (non soumis au vote du CA)

BUDGET SYNTHETIQUE

COMPTE DE RESULTAT PREVISIONNEL DE L'ANNEE 2025

PREVISIONS

Total des charges non récupérables Total des produits hors récupération de charges

TOTAL DES CHARGES

RESULTAT PREVISIONNEL (EXCEDENT) RESULTAT PREVISIONNEL  (DEFICIT)

TOTAL EQUILIBRE DU COMPTE DE RESULTAT TOTAL EQUILIBRE DU COMPTE DE RESULTAT

RESULTAT  PREVISIONNEL (EXCEDENT) RESULTAT  PREVISIONNEL (DEFICIT)

 + Valeur comptable des éléments d'actif cédés, démolis, - Produits des cessions d'éléments d'actifs

    remplacés - Quote-part des subventions virée au résultat

… 775  Cessions d'éléments d'actif

 + Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions - Reprises sur amortissements, aux dépréciations et provisions

- Transfert de charges financières - Intérêts compensateurs

TOTAL  (I) TOTAL  (II)

CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT  INSUFFISANCE D'AUTOFINANCEMENT 

TABLEAU DE FINANCEMENT PREVISIONNEL  ANNEE 2025

INSUFFISANCE D'AUTOFINANCEMENT PREVISIONNELLE CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT PREVISIONNELLE

… 27  Autres immobilisations financières (sauf 271, 272 et 2768)

SOUS-TOTAL - EMPLOIS  SOUS-TOTAL - RESSOURCES

Remboursement des dettes finançant des stocks immobiliers  (2) Augmentation des dettes finançant des stocks immobiliers  (2)
Annulation de titres sur exercices clos (3) Annulation de mandats sur exercices clos (4)

TOTAL EMPLOIS TOTAL RESSOURCES

APPORT AU FONDS DE ROULEMENT PRELEVEMENT SUR FONDS DE ROULEMENT
dont variation de FR liée au financement de stock immobilier : …………

TOTAL EQUILIBRE DU TABLEAU DE FINANCEMENT TOTAL EQUILIBRE DU TABLEAU DE FINANCEMENT

FONDS DE ROULEMENT PREVISIONNEL ANNEE 2025

Fonds de roulement définitif au 1er janvier N
Variation du fonds de roulement
Fonds de roulement prévisionnel au 31 décembre N
Ecart sur l'apport sur le fonds de roulement entre le budget 2025 et la situation de septembre 2025

dont variation de FR liée au financement de stock immobilier : …………
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Désignation de l'office : Habitat 76 Exercice : 2025

ESTIMATION PLURIANNUELLE DU FONDS DE ROULEMENT DISPONIBLE

BILAN BUDGET
BUDGET 
REVISE

PREVISION PREVISION PREVISION

2024 2025 2025 2026 2027 2028
Apports - c/102 et c/103 441 FR ou IFR (bilan fin exercice précédent) 123 709 522 123 709 522 118 029 324 127 992 127 121 876 745

Réserves - c/106 406 981 335

Report à nouveau - c/110 96 410 CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT PREVISIONNELLE 52 912 758 56 112 758 59 994 769 60 435 053 56 679 905

Report à nouveau - c/119 (précédé du signe -) Cessions ou réductions d'éléments de l'actif immobilisé :

Résultat de l'exercice - c/12 (signe - si déficit) 2 028 914 … 775  Cessions d'éléments d'actif 6 600 000 8 479 000 6 600 000 6 600 000 6 600 000

Subventions d'investissements - c/13  (net du 139) 107 256 829 … 27  Autres immobilisations financières (sauf 271, 272 et 2768)

Provisions réglementées - c/14

Provisions pour risques et charges - c/15 (sauf 1572)      25 902 611 Augmentation de capitaux propres 5 098 049 8 267 049 8 157 000 2 656 101 2 452 500

Provisions pour gros entretien - c/1572 11 597 638 Augmentation des dettes financières 87 920 797 96 462 797 88 572 000 108 402 472 51 621 000

Amortissements de l'actif immobilisé - c/28 1 065 792 697

Dépréciations des immobilisations -c/29 1 164 652 Annulation de mandats sur exercices clos

Autres dépréciations d'actifs * - c/39, c/49, c/59 13 191 324

Emprunts - c/162 à 164 sauf 1649 (hors SC Banque) 894 370 185 TOTAL DES RESSOURCES DEGAGEES DANS L'EXERCICE 152 531 604 169 321 604 163 323 769 178 093 626 117 353 405

Dépôts et cautionnement reçus - c/165 9 688 451 INSUFFISANCE D'AUTOFINANCEMENT PREVISIONNELLE

Droits de l'affectant - c/229 Acquisitions d'éléments de l'actif immobilisé :

Autres dettes (166, 167, 1681 et 1687)  sauf IC 12 555 511   Immobilisations incorporelles 697 190 697 190 390 390 313 849 302 526

Intérêts compensateurs (IC) - c/16883 Immobilisations corporelles 118 622 192 129 432 192 105 106 500 133 043 397 81 090 398

TOTAL DES RESSOURCES STABLES  (I) 2 550 626 999 Immobilisations financières

Immobilisations (valeurs brutes) : Réduction de capitaux propres

Compte 20 9 005 882 Remboursement des dettes financières 44 387 420 44 872 420 47 864 076 50 851 762 51 800 276

Compte 21 2 303 743 354 Intérêts compensateurs courus

Compte 22 (sauf 229) Charges à répartir sur plusieurs exercices

Compte 23 113 636 700 Primes de remboursement des obligations

Compte 26 126 Annulation de titres sur exercices clos

Compte 27 531 414 TOTAL DES EMPLOIS REALISES DANS L'EXERCICE 163 706 802 175 001 802 153 360 966 184 209 008 133 193 200

Charges à répartir (en net) - c/481

Primes de rembt. des obligations (en net) - c/169 IMPACT SUR FONDS DE ROULEMENT (APPORT / PRELEVEMENT) -11 175 198 -5 680 198 9 962 803 -6 115 382 -15 839 795

TOTAL DES EMPLOIS STABLES (II) 2 426 917 477

Fonds de roulement disponible (FR) ou 
insuffisance de FR (IFR)                (I) - (II)     

123 709 522
Fonds de roulement disponible (FR) ou insuffisance de FR 
(IFR)

112 534 324 118 029 324 127 992 127 121 876 745 106 036 950

Fonds propres disponibles  (exercice précédent) 63 280 912 63 280 912 54 436 229 63 168 324 59 633 444

IMPACT SUR FONDS DE ROULEMENT (APPORT - PRELEVEMENT)     a -11 175 198 -5 680 198 9 962 803 -6 115 382 -15 839 795

corrigés des  :

Provisions pour risques et charges - c/15 (dont 1572) a 37 500 249 Variations provisions pour risques et charges - c/15 (dont 1572)      b 316 428 316 428 -1 636 924 -2 985 809 -3 439 168

Dépôts et cautionnement reçus - c/165 (Hors LA) b 9 688 451 Variations des dépôts et cautionnement reçus - c/165                       c -1 000 -1 000 -1 000 -1 000 -1 000

Amortissements courus non échus (ACNE) c 13 239 909 Variations des amortissements courus non échus (ACNE)                d 1 593 965 2 849 057 2 868 632 406 306 321 287

Variations des dépréciations des stocks et comptes de tiers           

TOTAL                         (a+b+c) (III) 60 428 610 Impact total sur fonds propres disponibles   a-(b+c+d+e) -13 084 591 -8 844 683 8 732 095 -3 534 879 -12 720 915

Fonds propres disponibles  (FR/IFR) - (III)
( Evaluation du potentiel financier )

63 280 912
Fonds propres disponibles
( Evaluation du potentiel financier )

50 196 321 54 436 229 63 168 324 59 633 444 46 912 530

Rappel CA 05/2025 - Evaluation du potentiel financier 50 196 321 52 116 321 47 400 673 42 117 453 25 445 612

* Le potentiel financier présenté sur cette annexe correspond à une évaluation à fin d'exercice, qui diffère de celui présenté dans l'analyse prévisionnelle qui correspond à une évaluation à la livraison des opérations.

REALISATION DU BUDGET 2025 PREVISIONS
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ANNEXE 1
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ANNEXE 2
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      ANNEXE 3 
     

Métropole Rouen Normandie - PLH 2020-2025 (prolongé en vue du PLH 2027-2032) - dispositions 
d'application du Supplément de Loyer de Solidarité (SLS) Secteurs IRIS concernés par une exonération 

du SLS 
 

Commune Intitulé IRIS numéro IRIS Typologie  
fragilité IRIS 

Nombre de 
logements  

sociaux dans  
l'IRIS  

(RPLS2017) 

IRIS concernés par 
l'exonération du SLS Motifs de l'exonération Evolution exonération / 

PLH 

Amfreville-la-Mi-Voie Amfreville-la-Mi-Voie  

B 480 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Bihorel  Le Plateau Bihorel C 950 oui logements en QPV nouvelle exonération du SLS 
Canteleu  Beguiniere Canteleu201 B 46 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Canteleu  Cite Verte-Zone a Canteleu301 A 693 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Canteleu  Cite Verte-Zone b Canteleu302 E 746 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Canteleu  Centre Ville Canteleu401 D 434 oui logements en QPV exonération SLS maintenue 
Canteleu  Cite Rose-Zone a Canteleu501 D 645 oui logements en QPV exonération SLS maintenue 
Canteleu  Cite Rose-Zone b Canteleu502 A 1072 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Caudebec-lès-Elbeuf  Centre Ancien Caudebec-lès-Elbeuf102 D 116 oui logements en territoire de veille active nouvelle exonération du SLS 
Caudebec-lès-Elbeuf  Cavees Est Caudebec-lès-Elbeuf103 C 202 oui logements en territoire de veille active nouvelle exonération du SLS 
Caudebec-lès-Elbeuf  Equipements Publics Caudebec-lès-Elbeuf104 B 529 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Cléon Sud Cléon101 B 649 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Cléon Nord Cléon102 E 592 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Danétal  Centre Renovation Darnétal101 A 812 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Danétal  Table de Pierre-Preaux-Val St-Martin Darnétal102 B 232 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Danétal  Carville-Longpaon Darnétal103 B 387 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Déville les Rouen  Quartier Fontenelle Déville-lès-Rouen101 E 538 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Déville les Rouen  Les Hauts de Deville-Les-Rouen Déville-lès-Rouen103 E 406 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Déville les Rouen  Le Centre Déville-lès-Rouen104 B 472 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Elbeuf  Hotel de Ville Elbeuf101 B 316 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Elbeuf  Puchot Grandin Elbeuf103 A 632 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Elbeuf  Parc Saint-Cyr Elbeuf104 B 318 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Elbeuf  Blin Gare Elbeuf105 B 214 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Elbeuf  Mesliers Mont Duve Elbeuf106 B 593 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Elbeuf  Puchot Saint-Jean Elbeuf108 B 636 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Grand Couronne Les Bouttieres Grand Couronne201 NR 38 oui logements en QPV exonération SLS maintenue 
Grand Couronne Le Carabachet Grand Couronne301 B 665 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Grand Couronne La Cavee Grand Couronne401 C 209 oui logements en QPV exonération SLS maintenue 
Grand Couronne Diderot Grand Couronne501 E 565 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Grand Couronne Foret du Rouvray Grand Couronne601 D 56 oui logements en QPV exonération SLS maintenue 
Grand Quevilly Chene à Leu Grand-Quevilly (Le)401 C 1050 oui logements en territoire de veille active exonération SLS maintenue 
Grand Quevilly Plaine de Jeux Grand-Quevilly (Le)402 C 832 oui logements en territoire de veille active exonération SLS maintenue 
Grand Quevilly Gendarmerie Grand-Quevilly (Le)403 C 606 oui logements en territoire de veille active exonération SLS maintenue 
Grand Quevilly Le Bourg Grand-Quevilly (Le)501 E 594 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Le Trait  Foret Trait (Le)101 B 381 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Maromme  La Maine Maromme102 E 22 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Maromme  Zone d'Activites La Maine Maromme103 E 30 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Maromme  Clair Joie-La Clerette Maromme104 E 893 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Maromme  Centre Ville-Mairie Maromme105 E 739 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Maromme  Portes de la Ville-Moulin à Poudre Maromme106 E 1077 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Notre Dame de Bondeville Centre Ville Est Notre-Dame-de-

Bondeville103 
B 573 oui logements en QPV nouvelle exonération du SLS 

Oissel Bel Air-Les Oiseaux Oissel101 C 550 oui logements en QPV exonération SLS maintenue 
Oissel Bel Air-Res St-Julien Oissel102 E 471 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Oissel Centre-Landaus-Poudrerie-

Sablonniere 
Oissel103 C 343 oui logements en territoire de veille active exonération SLS maintenue 

Oissel Briqueterie-Ave Anderten-Violettes Oissel104 A 444 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Petit Quevilly  Mairie Petit-Quevilly (Le)102 A 378 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Petit Quevilly  Republique Petit-Quevilly (Le)103 E 299 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Petit Quevilly  Nobel Nord Petit-Quevilly (Le)105 B 991 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Petit Quevilly  Nobel Sud Petit-Quevilly (Le)106 A 400 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Petit Quevilly  l'Hopital Petit-Quevilly (Le)107 E 187 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Petit Quevilly  Saint-Julien Petit-Quevilly (Le)109 A 853 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Petit Quevilly  Les Bruyeres Petit-Quevilly (Le)110 E 131 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Petit Quevilly  Flaubert Petit-Quevilly (Le)111 B 231 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Petit Quevilly  Les Canadiens Petit-Quevilly (Le)112 A 91 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Rouen  Grand Mare Peripherie Rouen902 NR 154 oui logements en QPV nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Voltaire Grammont Rouen1001 A 1283 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Trianon Jardin des Plantes Rouen1002 E 315 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Saint-Clement Pepinieres Rouen1004 A 293 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Saint-Sever Est Rouen303 A 863 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Saint-Sever Emmurees Rouen304 B 376 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Orleans Rouen306 E 820 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Sacre Coeur Rouen402 E 326 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Grieu Vallon Suisse Rouen602 B 383 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Vieux Sapins Rouen701 A 565 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Sapins Rouen702 B 972 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Chatelet Rouen801 B 739 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Lombardie Rouen802 B 1098 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Rouen  Grand Mare Centre Rouen901 B 993 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA nouvelle exonération du SLS 
Saint Aubin les Elbeuf Les Novales-Les Feugrais Saint-Aubin-lès-Elbeuf103 E 476 oui logements en QPV exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Wallon Saint-Étienne-du-Rouvray102 B 213 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Robespierre Saint-Étienne-du-Rouvray105 B 215 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Saint-Just Saint-Étienne-du-Rouvray106 B 755 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Mace Saint-Étienne-du-Rouvray107 E 281 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Champ de Courses Saint-Étienne-du-Rouvray201 A 265 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Joliot Curie Saint-Étienne-du-Rouvray202 E 190 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Castors-Aviateurs Saint-Étienne-du-Rouvray203 NR 4 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Cite des Familles Saint-Étienne-du-Rouvray301 A 374 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Parc Fleury Saint-Étienne-du-Rouvray402 B 85 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Rmm Nord Saint-Étienne-du-Rouvray501 NR 11 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Langevin-Barbusse Saint-Étienne-du-Rouvray601 A 407 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Ruelle Danseuse Saint-Étienne-du-Rouvray602 A 183 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Houssiere Saint-Étienne-du-Rouvray801 A 327 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Hartmann Saint-Étienne-du-Rouvray802 B 406 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Saint Etienne du Rouvray Technopole Saint-Étienne-du-Rouvray903 B 200 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Sotteville les Rouen  Emile Zola Sotteville-lès-Rouen101 B 161 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Sotteville les Rouen  Canadiens Sotteville-lès-Rouen103 B 163 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Sotteville les Rouen  Toit Familial-Bruyeres Sotteville-lès-Rouen104 E 262 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Sotteville les Rouen  Ferdinand Buisson Sotteville-lès-Rouen105 A 1081 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Sotteville les Rouen  Grenet-Eauplet Sotteville-lès-Rouen108 B 463 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Sotteville les Rouen  Z . i Sotteville-lès-Rouen109 A 192 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Sotteville les Rouen  Bertel Sotteville-lès-Rouen110 A 45 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Sotteville les Rouen  Victor Hugo Sotteville-lès-Rouen111 B 327 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Sotteville les Rouen  14 Juillet Sotteville-lès-Rouen112 A 30 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 
Sotteville les Rouen  Lods Sotteville-lès-Rouen114 A 347 oui occupation du parc social fragile / commune en catégorie A de la CIA exonération SLS maintenue 

 



ANNEXE 4

Synthèse des résultats prévisionnels (Base S1 V3.1)
2024_[HABITAT 76]_95 EF 2024 S1 V3.1 (OB 2026) 2025-09-29 13-45-45

En K€
Patrimoine locatif logts et structures collectives  2 024  2 025  2 026  2 027  2 028  2 029  2 030  2 031  2 032  2 033  2 034
     Livraisons   150   104   322   200   200   200   200   200   200   200
     - Ventes -  71 -  60 -  60 -  60 -  60 -  60 -  60 -  60 -  60 -  60
     - Démolitions   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0
Patrimoine logts et equiv logts au 31/12  33 385  33 464  33 508  33 770  33 910  34 050  34 190  34 330  34 470  34 610  34 750

 Exploitation  2 024  2 025  2 026  2 027  2 028  2 029  2 030  2 031  2 032  2 033  2 034
Loyers patrimoine de  référence  136 524  141 956  143 432  146 014  148 642  151 317  154 041  156 814  159 637  162 510  165 435
Effets des cessions et démolitions -  192 -  553 -  897 - 1 254 - 1 623 - 2 005 - 2 400 - 2 809 - 3 232 - 3 669
Impact des travaux immobilisés   501  1 376  2 159  2 851  3 426  3 988  4 444  4 875  5 392  5 899
Loyers opérations  nouvelles avec lots annexes   437  1 181  2 562  4 311  5 668  7 071  8 524  10 026  11 580  13 186
Loyers théoriques logements  136 524  142 701  145 435  149 838  154 551  158 788  163 096  167 381  171 729  176 250  180 852
  Perte de loyers / logements vacants - 5 024 - 5 136 - 5 193 - 4 860 - 4 507 - 4 594 - 4 681 - 4 766 - 4 851 - 4 940 - 5 030
Loyers quittancés logements avant RLS  131 500  137 565  140 242  144 977  150 044  154 194  158 415  162 615  166 878  171 310  175 822
Total RLS - 9 261 - 8 100 - 9 600 - 10 000 - 10 000 - 10 000 - 10 000 - 10 000 - 10 000 - 10 000 - 10 000
Loyers quittancés logements nets de RLS  122 239  129 465  130 642  134 977  140 044  144 194  148 415  152 615  156 878  161 310  165 822
Redevances SC patrimoine de référence (net de vacance)  9 569  8 541  8 510  7 879  7 528  7 552  7 536  7 305  7 451  7 600  7 752
Impact des interventions SC (net de vacance)   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0
Autres loyers (hors lots annex. op. nouv.)  7 582  6 483  5 858  6 002  7 948  8 098  8 251  8 407  8 565  8 728  8 893
Total loyers  139 390  144 489  145 010  148 858  155 520  159 844  164 202  168 327  172 894  177 638  182 467
Production immobilisée  1 033  1 095  1 077  1 223  1 809  1 690  1 479   936  1 127  1 166   483
Autres produits et marges sur autres activités  4 228  6 011  6 118  4 461  4 529  4 600  4 672  4 745  4 820  4 897  4 975
Produits financiers nets  2 729  1 534   835   800   800   800   800   800   800   800   800

Total des produits courants  7 990  8 640  8 030  6 484  7 138  7 090  6 951  6 481  6 747  6 863  6 258
 Annuités patrimoine de référence - 64 096 - 67 474 - 60 620 - 61 118 - 58 813 - 58 003 - 55 910 - 53 549 - 50 604 - 49 400 - 47 209
 Effets des cessions et démolitions logements   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0
 Annuités des travaux immobilisés logements   0 - 4 810 - 7 856 - 11 835 - 13 417 - 15 643 - 17 532 - 18 745 - 20 443 - 22 270
Annuités des opérations nouvelles logements   0 -  991 - 1 544 - 4 079 - 5 380 - 6 680 - 7 981 - 9 282 - 10 582 - 11 883
Annuités des interventions structures collectives   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0

Total annuités emprunts locatifs - 64 096 - 67 474 - 66 422 - 70 518 - 74 727 - 76 800 - 78 233 - 79 062 - 78 631 - 80 425 - 81 362
Taxe foncière - 21 496 - 21 841 - 22 188 - 22 742 - 23 311 - 23 894 - 24 491 - 26 692 - 27 359 - 28 043 - 28 744
Maintenance totale (y compris régie) - 18 562 - 18 446 - 19 678 - 17 575 - 17 140 - 17 155 - 16 628 - 16 660 - 16 694 - 16 727 - 16 761
Solde après annuités, TFPB et maintenance  43 226  45 368  44 752  44 507  47 480  49 085  51 801  52 394  56 956  59 306  61 858
Personnel (corrigé du personnel de régie) - 24 749 - 26 268 - 28 315 - 28 882 - 29 459 - 30 048 - 30 649 - 31 262 - 31 888 - 32 525 - 33 176
Frais de gestion - 14 938 - 12 359 - 13 327 - 12 830 - 13 110 - 13 508 - 13 824 - 14 280 - 14 753 - 15 142 - 15 418
Cotisations CGLLS et ANCOLS -  45   63 -  362 -  293 -  299 -  305 -  311 -  317 -  323 -  330 -  336
Autres charges et autres charges financières   320 -  396 -  316 -  290 -  250 -  241 -  232 -  220 -  204 -  189 -  174
Coût des impayés - 2 077 - 2 447 - 2 457 - 2 467 - 2 220 - 1 904 - 1 567 - 1 288 -  993 -  680 -  699
Charges non récupérées / logements vacants - 2 010 - 2 465 - 2 389 - 2 236 - 2 073 - 2 113 - 2 153 - 2 192 - 2 231 - 2 272 - 2 314
Autofinancement courant HLM -  273  1 496 - 2 413 - 2 491   69   966  3 065  2 835  6 564  8 167  9 741
en % des loyers -0,20% 1,04% -1,66% -1,67% 0,04% 0,60% 1,87% 1,68% 3,80% 4,60% 5,34%
Taux moyen de pertes de loyers dues à la vacance 3,68% 3,60% 3,57% 3,24% 2,92% 2,89% 2,87% 2,85% 2,82% 2,80% 2,78%
Eléments exceptionnels d'autofinancement  10 136  11 403  15 880  13 550  5 999  3 149  8 316  7 704  6 188  2 499  1 425
Autofinancement net HLM global  9 863  12 899  13 467  11 059  6 068  4 115  11 381  10 539  12 752  10 666  11 166
en % des produits des activités et financiers 6,74% 8,64% 9,03% 7,22% 3,80% 2,51% 6,75% 6,10% 7,19% 5,85% 5,97%

Potentiel financier à la livraison  2 024  2 025  2 026  2 027  2 028  2 029  2 030  2 031  2 032  2 033  2 034
Autofinancement net HLM  12 899  13 467  11 059  6 068  4 115  11 381  10 539  12 752  10 666  11 166
Affectation à la PGE   370  1 160   918   518   531   0   0   0   0   0
Produits nets de cessions de patrimoine  6 916  5 508  5 618  5 731  5 845  5 962  6 081  6 203  6 327  6 453
Fonds propres investis sur travaux - 13 005 - 9 563 - 10 300 - 19 387 - 8 252 - 8 722 - 3 862 - 5 391 - 5 043 - 3 649
Fonds propres investis sur démolitions   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0
Fonds propres investis sur opérations nouvelles - 6 670 - 4 262 - 11 113 - 7 000 - 7 000 - 7 000 - 7 000 - 7 000 - 7 000 - 7 000
Fonds propres investis sur interventions structures collectives   0   0   0   0   0   0   0   0   0   0
Remboursements en capital emp. non locatifs - 1 324 - 1 336 - 1 429 - 1 141 - 1 157 - 1 113 - 1 028 - 1 009 -  992 -  946
Autres var pot Fi y compris provisions, dette IComp et ACNE - 23 103 -  325  2 785   0   0   0   0   0   0   0
Potentiel financier à livraison 31/12  88 170  64 252  68 901  66 439  51 228  45 311  45 818  50 549  56 104  60 063  66 087
Prov (PGE, IDR, SWAP) et dette IComp  11 598  11 228  10 068  9 150  8 632  8 101  8 101  8 101  8 101  8 101  8 101
Dépots de  Garantie  9 687  9 728  9 750  9 898  9 975  10 052  10 131  10 212  10 294  10 377  10 462
FdR long terme à livraison 31/12  109 455  85 208  88 719  85 487  69 834  63 464  64 051  68 862  74 499  78 541  84 651
FDR long terme en €/logt et equiv logts  3 279  2 546  2 648  2 531  2 059  1 864  1 873  2 006  2 161  2 269  2 436
FdR LT + Autofinancement courant en €.logt et équiv logt  3 270  2 591  2 576  2 458  2 061  1 892  1 963  2 088  2 352  2 505  2 716
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